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nvilvanos iilés / zart iilés*

Mitv.46. § (2) bekezdés a) | 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)

egyszerii tibbség / mindsitett tbbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egyéb jogszabaly:....c.covviiiiiiininns

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

hataskor jogalapja

egyéb jogszabaly:
Vagyonrendelet 11. § (7) bek. és 30.§ (6) bek.
b) pont

Kt. SZMSZ ........§ ...... bekezdés

* megfeleld vész aldhiizandd

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Budapest, XVIII. keriilet Balassa u. 2-10. szam alatti, a tulajdon: lap szerint 155447/3 hrsz.-
on nyilvantartott, kivett lakéhéz, udvar és egyéb éplilet megnevezést ingatlan tulajdonosa
Budapest Févéros XVII.  keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormanyzata
(tovébbiakban: Onkormanyzat).

Az Onkormanyzat, mint telektulajdonos, valamint az Urban Market Projekt Ingatlan- és
Kereskedelmi Kft. (tovabbiakban: UMP Kft.), mint befektetd, 2000. januér 13-an f6ldhasznélati
jog alapitasara vonatkozd szerzdédést kotott. A szerzédés alapjan az Onkormanyzat a teljes
telekingatlant a befektetd kizarlagos ¢&s tartés hasznalataba adta Vésarcsarnok-piac
megvalositasa és Uzemeltetése céljabol. A beruhdzas megvaldsult, a telekingatlanon allo
felépitmény magéantulajdonba keriilt.

A fent hivatkozott szerzédés 3.3. pontjdban foglaltak szerint az Onkorményzat hozzéjarult
ahhoz, hogy a befektetd a felépitményben kialakitott, majd albetétesitett lizlethelyiségek
tulajdonjogat barmikor szabadon elidegenitse, a szerzédés 5.5. pontjaban pedig régzitették,
hogy a telektulajdonost, azaz az Onkorményzatot a tarsashdz valamennyi ingatlanara
vonatkozoan elovasarlasi jog illeti meg.

A szerzbdésben foglaltakon kivill az Onkorményzatot a tarsashdz valamennyi ingatlandra
vonatkozo6an is el6vasarlasi jog illeti meg a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013, évi V. térvény
5:20. § alapjén:

Lha a fold és a rajta dllé épiilet tulajdonjoga elvdlik, o foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet
tulajdonosdt a foldre elévasdrldsi jog illeti meg.”

P.D.S.S. Kft. ligyvezetdje, Csivincsik Nandor Gy6zé és az UMP Kft. nevében Shimon Biton
{igyvezetd 2018. november 06-an kelt kozos leveliikben tajékoztattak az Onkorményzatot arrél,
hogy a PD.S.S. Kft. tulajdonaban &ll6 155447/3/A/61 hrsz.-U, 34 m? alaptertiiletli iizletet az
UMP Kft. 33.000.000,- Ft 8sszegért meg kivanja véasarolni, és egyben kérték az Onkorméanyzat
nyilatkozatat az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozoan.
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Budapest Fovaros XVIII. kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata Képvisels-
testitletének az Onkorményzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsardl szolo  15/2013.(V.31.) szama Onkorményzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 11. § (2) bekezdés a) pontja szerint:

Az dnkormdnyzati vagyon kirébe tartozd vagyontdrgy értékesitése, cseréje, mds jellegii
hasznostidsa, megterhelése, zdlogba addsa esetén, a dontést megelSzden az adott vagyontdargy
{piaci) forgalmi értékét ingatlan és ing6 vagyon esetében minimum a hat hénapndl nem
régebbi értékbecslésben meghatdrozott dr alapjan kell meghatdrozni.

A dontés elbkészitése érdekében a Vagyon- ¢és Lakdsgazdalkoddsi Iroda az ingatlanra
vonatkozéan forgalmi értékbecslést kért Varosgazda XVIIL. kertilet Nonprofit Zrt.-tol.
A2018. november 26. napjan keltezett értékbecslésben a 155447/3/A/61 hrsz.-a tizlet forgalmi
értéke 17.408.000,- F't 6sszegben lett meghatarozva,

A Vagyonrendelet 11. § (7) bekezdése szerint:

Az eldvdsdridasi jog gyakorldsa a koltségvetésben e célra biztositott keret terhére torténhet. Az
Onkormdnyzatot megillet6 elbvasarlasi jog gyakorldscval kapesolatos  jognyilatkozatok
tételére a vagyontirgy értéke szerinti hatdskirrel rendelkezd tulajdonosi jogok gyakoridja
Jjogosult.

A Vagyonrendelet 30. § (6) bekezdés b) pontja szerint:

Forgalomképes ingatlan vagyon megszerzése tdrgydban a tulajdonosi jogok gyakorldja, ha a
szerzGdéses ériék a brutté 10 millio forintot meghaladja a vagyontirgy szerint illetékes
dnkormdnyzati bizottsdg.

Az Onkorményzat 2018. évi koltségvetésében Uzlethelyiség vasarlasra fedezet nem kertilt
betervezésre, a helyiség esetleges megvasdrlasa csak az dltalanos tartalékkeret terhére torténhet,

Fenticket figyelembe véve az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztjiik a Tisztelt Bizottsag elé.

Hatirozati javasiat:
Budapest Févaros XVIIL kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-
testilletének Tulajdonosi Bizottsiga az Onkorményzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 15/2013.(V.31.) sz&m1 dnkormdanyzati rendelet 11. § (7)
bekezdése és a 30. § (6) bekezdés b) pontja alapjan 4trubézott hatdskorben Ggy dont, hogy a
155447/3/A/61 hrsz.~, természetben a 1183 Budapest, Balassa Balint u. 2-10. szam alatt
taldthaté Pestszentlérinei Vasércsarnok épiiletében 16v6, 34 m* nagysaga tizlet megnevezésil
ingatlan megvisdridsa tekintetében az Onkormanyzat nem kivan élni elvasarlasi
jogdval, nem kivinja megvdsarolni az ingatlant a P.D.S.S. Kft. mint elado, valamint az Urban
Market Project Ingatlan- €s Kereskedelmi Kft., mint vevé altal kialkudott 33.000.000,-Ft, azaz
harmincharommillié forintos vételaron.,

Felkéri ¢s felhatalmazza a polgarmestert az elGvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat aldiréséra.
Hataridé: 2018. december 31.
Felelés: polgarmester

Budapest, £018. d¢ceakl 3.

dr. Lévai Istvan Zoltdn
alpolgérmester

i

Melléklet:
1. kérelem
2. ftulajdoni lap
3. értékbecslés
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Ughy Attila Polgdrmester Ur részére

Budapest, XVIll. keriilet Pestszentifrinc-Pestszentimrg,
Onkormdnyzat

BUDAPEST,
(i Gt 400. !
1184 L

[

Tisztelt Polgdrmester Url L.{Q&i%l?“:? ﬁ -

A P.D.S.S. Kit. (székhelyer 1183 Budapest, Gergely utca 42., cégjegyzékszdma: 01-09-677295,
képviseli: Csivincsik Néndor Gy&zé dgyvezetd), mint eladd, valamint az Urban Market Project
ingatlan- &s Kereskedelmi Korldtolt Felelfsségll Tarsasdg (réviditett elnevezése: UMP KR,
székhelye: 1183 Budapest, Balassa utca 2-10., cégjegyzékszama: 01-09-685624, képviseli: Shimon

Biton (igyvezets) az alabbiakrdl téjékoziatjuk Tisztelt Polgdrmester Urat;

A P.D.5.5. Kft. eladd értékesiteni kivdnja az 1/1 ardnyi kizérdlagos tulajdonat képezd Budapest XVl
Keriitet beiterlileti, 155447/3/A/61 hrsz. afatt felvett- lzlet megnevezésd, 34 m2 alapteriiletd
ingatlandt. Az ingatlanok tulajdonjogat az UMP Kft. 1/1 aranvban kivdnja megvésédrolni a felek 3ital
kialkudott 33.000.000,-Ft, azaz harminchdrommillié forint vételarért, mely vételdrat a Vevd az
adasvételi szerz8dés aldirasdval egyidejiileg utalja &t az Eiadd dltal megjeldit teljesitési bankszamldra,
Az ingatlan birtckanak Vevl részére torténd atruhdzdsdra a vételdr teljesitésével egyidejlileg keriil
sor,

Az adasvetel targyat képezd ingatlan alatt felvd-, Budapest XVIHI, Keriilet belteriilet, 155447/3 hrsz.
alatt felvett foldterllet tulsjdonosa Budapest XVIll. keriilet, Pestszenti6rinc Pestszentimre
Onkormanyzata, ezért a Ptk. 5:20.§ -3 alapjdn az Onkormanyzatot el6vasarldsi jog illeti meg.

Az Onkormdnyzat a felépitményben taldlhaté ingatlanok tekintetében, az 6t megilleté eldvésaridsi
jogard! 2000, mércius 13. napjén-, valamint 2008. jUlius 31. napjan kelt nyilatkozataiban elfzetesen
lemondott. Kérem Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy a fenti konkrét vétell ajanlat ismerstében-, jelen
levelern kézhezvételét kdvetd tizendt napon beilll sziveskedjen nyilatkozni arrdl, hogy az
Onkormanyzat az 6t megilletd elévdsdrldsi jogdval kivdn-e éini. Amennyiben a fentiek szerint az
(Onkormdnyzat eldvdsarldsi jog gyakorldsara iranyuld irdsbeli nyilatkozatot nem tesz, azt Eladéként
akként tekintem, hogy az Onkormanyzat elévasarldsi jogaval nem kivan élni.

Budapest, 2018. november 06.

"‘.‘*"‘”555‘5"5&?@ T
i Fi s .
fMatian.- ¢ s

" # E"li mi; Eéi?ﬁ@l@ttéﬁ:

3B CleMtgitaa s .
’QF 83161533 B jUESZf@S; KFr
LIMP KF,
Shimon Biton,(gyvezetd

_ Gerely % 4%
ﬁg?m%%@mw



MNem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviroes Formdnyhivarala X1, Ferileti Hivatala
Budapest, X, Budatoki vt 59 151 & Budapast, PL 415 Crbdals 71

Mem biteles tullajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelds sadm: 80000054 F050/260 18
2018, 11,15

BULAPEST XWITI.KREER.
Baltoerilet 155447 /3/8/61 holyrajzi szén

Nem hiteles tulajdoni Tap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdond lap
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Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdori lap



Budapest XVIII. ker. Szentl6rinci piac teriiletén
elhelyezkedd tizlethelyiség forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 155447/3/A/61

Megbizd: Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

Az Crtckbeceslést készitette: Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zit.

Budapest. 2018. november 26.
Az ingatlan értékbeeslés a keltezéstol szamitott 6 hdnapig érvényes.



i. Azingatlan cime:

Ingatlan forgalmi értékbecslése

Budapest XVIII., Balassa utca 2-10.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2018.11.15-4n kelt tulajdoni lap masolat szerint:

o Az ingatlan megnevezése: Uzlet

2 2 @ @ @ o

Helyrajzi szam: 155447/3/A724

Teriilete:
Eszmei hanyad: 98/10000

Tulajdonos:  P.D.S.S. Kft.
Teher: A Tulajdoni lap masolat 11 része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap méasolat széljegy feliegyzést nem tartalmaz.

34 m?

3. Megbizé: Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ullsi ut 400.

4. A megbizis targya:

Budapest XVIH., Szentlérinci piac teriiletén elhelyezkeds 34 m? alapteriilet(i
lizlethelyiség forgalmi értékének meghatérozasa.

Megjegyzés: A megbiz6é adatszolgaltatdsabol nem azonosithatd be, hogy az
tzlethelyiség a piac mely részén helyezkedik el (telefonos elérhetéség sem allt

rendelkezésre).

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piact (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az it meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az tzlethelyiségbe az elérhetdség hidnya miatt a bejutas nem volt biztositva.

7. Az épitmény tartdszerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas:

Falazat:

Fodém:

TetGszerkezet:

8. Kozmiellatottsag:

Feltdras nem tortént, valésziniileg beton savalap. Az épiileten
alaptdrésre, valamint siillyedésre utalo jelek nem észlelhetdk.

Az ¢pllet hagyoményos épitési moéddal készilt, és égetett
agyagtéglabodl, képoros vakolattal, illetve keramia lap kiilsé burkolattal.
A szolgaltato épiilet az 1j épités ellenére a nem megfelelden kivitelezett
csapadekviz elvezetés miatt tobb helyen 4zik, falazata salétromos.

A szolgiltatohaz fodémszerkezete valdszimileg vasbetonbdl késziilt
(feltaras nem tortént).

A szolgaltato épillet kis lejtéstt magas tetds, valamint sitortetss
kialakitasu, LINDAB rendszer(i csapadékviz elleni szigeteléssel.

Az ingatlan ¢rtékelése sordn, mint teljes kdzmiivel cllatott fertiletet vettiink

figyelembe:



o Elektromos energia ellatas.

o Koziizemi vizellatas.

o Koziizemi szennyvizelvezetés kiépitve.
o Koziizemi gazellatis épileten beliil.

9. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentlérine kézpontjaban, a Szentlérinci piac
teriiletén, forgalmas f6utvonalak csomopontjaban helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetosége:
Az ingatlan miuton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a megkdzelitése Jo
(a 217-es, 217E jelzésti autdbuszok a Szarvascsarda téren, a 182-es, 183-as, 184-es,
198-as, 282E, 284E, 93-as, 93A jelii autébuszok a Haladas Gton illetve az 50-es
villamosok az U161 tton kézlekednek).

11, Altaldnos értékesskkentd tényezak:
e A piacokon kialakult izemeltetési koltség magas.
e A piac csarnoképtiletének tetdkialakitdsa és csapadékviz elvezetésének szakszertitlen
kivitelezése miatt t6bb helyen bedzott, falazata salétromosodott.
¢ Kordbban az éplileten alapszigetelési problémak mutatkoztak, ami szintén a falak
salétromosodasat okoztak,

12. Altaldnos értéknivel$ tényezék:

o Az lzlethelyiségek a telepiilés djonnan kialakitott kdzpontjaban, a Szentlérinei piac
tertiletén (specialis elthelyezkedést), gazdasagilag felértékeléds tertileten helyezkedik
el

o Az lzlethelyiségek egy részének bejarata a csarnokot Svezd sétanyra nyilik, ezeknek
az lizleteknek a nyitva tartasa fliggetlen a piac nyitva tartasato).

° A szolgaltaté Jétesitmény tarsashdzza alapitasa megtGrtént, ami az lizlethelyiségek
estleges értékesitésénél elbnyds.

e Az ¢épulet teherhordd szerkezeteinek allapota jo.

13, Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottdl is fiiggd m’-enkénti pilaci arak alkalmazdsdval keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket nsveld ill. csokkentd tényezd kiilén
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre kerilt az
epitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti ethelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, milszaki &llapota sth.

Osszehasonlito adatok lizlethelyiséghez, rodahoz:

Ingatlan ‘ X , Alapt. | Kinalati brutto

elhelyezkedése Allapota Egyeb jellemzok (m’) | fajlagos m’ 4r

Vaéllalkozasként mikodd csaladi
haz, &sszkozmilves 540 m’-es
Belsdmajor Felgjitott | telken. Mindennemi | 160 368800
kereskedelmi és ipari
tevékenységre alkalmas, ipari




Aram, parkositott parkolo.

Krepuska Géza-
telep, Nemes u.

Ujszert

Utcat bejaraty, folyamatosan
karbantartott uzlethelyiség
inverteres klimaval, 2 gépkocsi
beallo teremgardzsban, jelenleg
z0ldségesként lizemel.

35

511400

Miklostelep

Ujszerii

Lérinci piac kozelében 2016-
ban épiilt téglaépliletben 40, 47
és 35 m’-es iizlethelyiségek

122

300000

Mikléstelep, Ullgi
ut

Nincs adat

Utcai bejaratos iizlethelyiség
forgalmas helyen, igény esetén
mini garzonna alakithato.

23

343500

Kossuth Ferenc-
telep, Ddzsa
Gyorgy utca

Nincs adat

Pestszentimre  kdzpontjaban,
Uzlethazban 4 db tzlethelyiség
egyben, az lzletekhez tartozik
egy 40 m’-es pince ¢és sajat
udvarrész  gépkocsi  beallasi
lehetdséggel.

122

516400

Krepuska Géza-
telep, Csorgofa u.

Nincs
megadva

A Zaragoza lakopark aljaban,
Nemes utcara nyild kirakatos,
utcai bejaratos izlethelyiség.
Felszini parkoldk az tizlet elétt

64

467200

Ujpéteritelep

Nincs
megadva

Uzleti tevékenység végzéséhez
szlikséges engedéllyel
rendelkez6 légkondicionalt
épiilet 608 m’-es telekkel,
mgyenes parkolds a vendégek
szamara., Jelenleg fitneszterem

- és kavézoként tizemel

155

290300

Ferihegy

Feltjitott

Utcai bejaratos Uzlethelyiség
295 mr'-es telekkel. Az lizlet 2
épiiletbsl all, parkolési
lehet8ség az épiilet elbtt

98

306100

Szent Lorine
lakételep

Ningcs adat

1995-ben épiilt utcai bejaratos
izlethelyiség (sbrozoként
{izemel) 24 m’-es terasszal, gz
konvektoros fiités,

39

405100

Krepuska Géza-
telep

Nincs adat

Két bejarattal rendelkezd (az
egyik  utcai) lzlethelyiség
frekventalt helyen, 2800 m’-es
telken. Riasztoval felszerelt,
flitését és a meleg vizet
gazkazan biztositja.

470

351300

Bokaytelep

Jo

1994-ben  ¢épiit 3  szintes
(szintenként 100 m2’, {izletként
funkcionald, riasztoval ellatott
épiifet 939 m'-es telken.
Térkovezett udvarra tobb gk,

300

266700




beallési lehetdség
Bels6é  kétszintes, 2004-ben
Belsémajor Ujszerit ?pult utcz}z jbejarafos k'hmratgzc?lt 95 231600
uzlethelyiség, giz cirkofiités,
riasztdval, vendégparkoloval,.
Br. dtlagos m” ar: 366.000 Ft/m”
Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati drak letoltési id6pontja: 2018.
november ho.

e A forgalmi érték megéllapitasanal az igy kialakult kindlati atlagarat ~40 %-kal
noveltitk, tekintettel az iizlethelyiség ethelyezkedésére (piac terlilete) és
méretére is.

© Az tzlethelyiség piacon beliili elhelyezkedése (emeleti iroda, csarnokon beliili
vagy kiviili elarusito hely stb...), valamint a helyiség miszaki dllapota nem
ismert, mely a fajlagos értéket jelentés mértékben befolyasolhatja. Az itt
megadott érték kozelitd jellegt.

14, Az Gizlethelyiségek brutté kozelits értéke Gsszesen:
2 . r TIPe . I .
17.408.000 Ftm’, azaz Tizenhétmillio-négyszaznyolcezer forint

15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi értek becslésének érvényessége a keltezéstd! szamftott 6 honap.
Budapest, 2018. november 26.

Varosgasda XL keriilef
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Antaléezy Zoltan (okl. ép. mérngk) — Sz¢kely Tamas (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Vérosgazda XVHI. ker. Nonprofit Zrt.




Szent Lérinc sétany fel6li kiilsé iizletsor

Haladas utca feldli {izletsor



Balassa utca feldli iizletsor




Nem hiteles wilajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fiviros Korminyhiveralz X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, P1 415
MNem hiteler tulajdoni lap - Szemile masolat
Megrendel€s sedm: 8000004/54 9060/20 18
2018,11,1%

BUDAPEST AVIII.KER.
Beltorilet 155447 /3/8/61 helyrajei szam

Nem hiteles tulajdoni lap

1183 pUDAPEST XVIII.KER. Haladis atea. “felilvizsgalat alatt”
1193 BUDAPEST XVIIL_KER. Balasma 83lint uvtea. "Eelidlwizsgilat alati"

LRESEZ .
1. Az egyéh bnillé ingatlan adatai: ﬂ@%§k
megnevazis tertdilet =zobik szims ezzmei hinyzd tu}.ajc{cnlm‘q :
m2 eqgeaz/fél %"%‘
e e e et e et sttt e o e A i et o . 1 AP et A e e et P e e e mm e %&ﬁ________-___mmwﬁ
Gazlet 34 g u 98 /10000 i

Bejegyed hatdrvezat: 213277/2/2003703.06.73

1. bejegyzd hatdrezat: 213277/2/2003%/03 06.23
Tarzaghiz
Az alapitd okirat szerint hozzatartvzd mellékhelyindgek.

ORESZ

-

- trlagdeni hanyad: 1/1
bejeqysd habdarczat, drkeséei idér 213277/2/2003%/03 .06 .03
jegqoim: eredeti felwétel A
Jegillas: tolajdones
név: P.D.2.3. KET.

cim: 1183 BUODBRPEST RVITI.HER. Garely utva 42.
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Nem hiteles tulajdowm lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Iap
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