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Tisztelt Bizottsag!

A 141194/0/A/3 helyrajzi szama, Budapest XV kertilet Rakéezi utca 31. szdm alatti 54 m? alapteriiletii
lizlethelyiség (tovabbiakban: Ingatian) 1/1 tulajdoni aranyban Budapest Févaros XVIII. keriilet
Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzata (tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi.

Bodnar Lukacs ¢és Tamasy Jézsefné, mint az adott tirsashéz lakéi levélben fordultak az Onkormanyzathoz,
hogy az Ingatlant meg kivanjak vasarolni. Az ingatlanra el6vasérlasi joguk a Térsashézi Alapité Okirat alapjan
nincs. Az Onkormanyzat Tulajdonosi Bizottsaga 293/2017. (IX.11.) szamG hatérozatdval dontstt az Ingatlan
nyilt arverésen torténd értékesitésérdl. Az arverés 2017. november 9. napjan sikerteleniil zarult. A Tulajdonosi
Bizottsag 151/2018. (V.24.) szamu hatarozataval Gjfent az Ingatlan értékesitésérd! dontstt azonban arra nem
keriilt sor. Bodnér Lukdcs 2018. oktdber 29. napjan (ijabb kérelmet nytjtott be, melyben megerdsitette vételj
szandékat.

A dontéshez a Vagyon €s Lakasgazdalkodasi Iroda értékbecslés aktualizalast kért a Varosgazda X VIIL keriilet
Nonprofit Zrt. munkatarsaitdl az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa érdekében.

A 2018. oktdber 29. napjén kelt értékbecslésben az ingatlan forgalmi értéke bruttd 8.720.000,- Ft 6sszegben
keriilt meghatérozasra.

Az értékbecslésben foglaltak szerint a vizsgalt ingatlan Pestszentlérine kdzpontjatdl tavol, csalddi hazas
kornyezetben helyezkedik el, amely a kereskedelmi és szolgaltatd egységek mitkodése szempontjabol
kedvezdtlen. Az mgatlan infrastrukturalis ellatdsa, megkozelithetdsége tomegkozlekedési eszkdzokkel nem
kielégitd. Az tizlethelyiségben nem alakitottak ki WC-t, csak a kert végében 1évé épiiletben kialakitott udvari
WC-kel rendelkezik. Az épiilet csak viz és villany kozmiivekkel rendelkezik, giz és csatorna az épiilet elétti
kozteritleten talalhatd, Az épiilet padid-és falburkolata, gépészete teljes feldjitast igényel.

Az ingatlan tdrsashazza alakitisa megtortént. A tarsashazban az alabbi albetétek talalhatdk:

141194/0/A/1; 42 m2 lakas, nem Onkorményzati tulajdon
141194/0/A/2: 61 m2 lakas, nem Onkormanyzati tulajdon
141194/6/A/3: 54 m2 iizlet, Onkormdnyzati tulajdon
141194/0/A/4: 16 m2 lakas, Onkormanyzati tulajdon
141194/0/A/5: 18 m2 garazs, Onkorményzati tulajdon



Az Ingatlant 2017. januar 31. napjaig egy vendéglaté és kereskedelmi Kift. bérelte, a bérleti szerzddés
hosszabbitasa nem tértént meg. 2017. februdr 1-je Ota nincs bérleti dij bevétel az Ingatianra, mivel annak
kiadhatésdga az dllapota, és elhelyezkedése miatt nehézkes. Az lizlet iiresen all, jelenleg bérbeadasban nem
érintett, a Projekt 18 Beruhdzdsi és Szolgaltatd Kft. nem hasznositja, mivel (az el6z6 déntések alapjan) a
Haszonbérleti szerz6dés mellékletébdl kivételre keritlt.

Az tzlet bérleti dija korabban 45.720,- Ft/hd volt, a varhatd bruttd eladasi 4r 8.720.000,- Ft.

A korabbi bérleti dijjal szdmolva 10 évi bruttd bevétel 5.486.400,- Ft. A korabbi bérleti dijjal szamolva a
bérbeadds az Onkorményzat szdméra nem kedvezd (Megtériilés: 15 év, szakmai eivéras: 8-12 év).

Az ingatlanon talalhaté dnkormanyzati tulajdond lakds és garazs szintén értékesitésre keriil, tekintettel
arra, hogy feltjitasuk gazdasagtalan.

Az Onkorményzat vagyondrol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsara! szo16 15/2013. (V.31.)
dnkorményzati rendeiet (tovabbiakban: Rendelet) 30. § (2) bekezdése alapjan:

., Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérél:

a) amennyiben a vagyonidargy forgalmi értéke a brutté 5 millié forintot nem haladja meg, a
polgdrmester,

b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értcke a brutté 20 millio forintot nem haladja meg, a
Képviseld-testiilet Tulajdonosi Bizotisdga, sziikség esetén a tulajdon tirgya, hasznositdsi jellege
szerint illetékes szakmai bizotisdg véleményének kikérését kivetden,

¢) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintor meghaladia, a Képvisels-
testiilet — az illetékes bizotisdg elGzetes véleménye alapjdn — mindsitett t6bbséggel dont.”

A Rendelet 40. § (1) bekezdése szerint:

Az dives dnkormdnyzati tulajdonu helyiségeket a tulajdonosi joghor gyakoridjdnak dontését kivetGen a jelen
rendelet VI fejezetében foglalt versenyeztetési szabdlyok betartasdval kell ériékesiteni.”

A Rendelet 43. § (2) bekezdése alapjan:

WA bruttd 5 millio forint forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén a vagyonrendeletben meghatdrozott
versenyeztetési szabdlyokat kell alkalmazni, ™

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fentiek figyelembe vételével az alabbi hatérozati javaslatok valamelyikét
tdmogatni sziveskedjen:

1.a/ Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl
szO016 15/2013. (V.31.) rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhazott hatdsksrben gy dont, hogy a
Budapest XVIII. keriilet, Rakdczi u. 31. szam (hrsz.: 141194/0/A/3) alatti 54 m® teriiletii itzlethelyiséget
értékesitésre kijeloll, Az értéleesités formaja nyilt arverés, az ingatlan kikidltasi ara az értékbecslésben
meghatarozott 8.720.000,- Ft, azaz nyolcmillio-hétszdzhiszezer forint.

Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredmeényes lebonyolitasa
érdekében az arverés kifrdsara és az egyéb szilkséges intézkedések megtételére, sikeres arverés esetén az adas-
vételi szerz6dés alafrasara.

Hataridé: 2019. december 31.

Felelds: polgarmester



1.b/ Hatarozati javaslat:

Budapest FOviros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsdga az Onkormanyzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
52616 15/2013. (V.31.) rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhdzott hataskérben ugy dont, hogy a
Budapest XVIIL. keriilet, Rdkéczi u. 31. szam (hrsz.: 141194/0/A/3) alatti 54 m? teriiletii iziethelyiséget az
Onkorményzat nem kivanja értékesiteni.

Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert tegyen intézkedéseket arra vonatkozdlag, hogy
a Budapest X VIIL keriilet Rakoczi u. 31. szdm alatti, 141194/0/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan a Projekt
18 Beruhdzo ¢s Szolgaltaté Kft-vel kotott Haszonbérleti szerzédés kovetkezd modositasakor, annak
mellékletébe felvéteire keriifjon.

Hatarid®: 2019. 4prilis 30.

Felelés: polgarmester

Budapest, L041%. horBss 29 .

dr. Lévai Istvan Zoltin
alpolgarmester

Meliéklet:
s 293/2017.(1X.11.} sz. TUL. hatérozat
e 151/2018. (V.24.) sz. TUL. hatarozat

+  Kérelem



293/2017. (IX.11.) sz, TUL-hatarozat

Budapest Févaros XVIII keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 5 igen — 0 nem — 1 tartézkodds mellett az Onkorméanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz016 15/2013. (V.31.) 6nkorményzati rendelet 30. §
(2) bekezdés b) pontja alapjan dtruhdzott hatdskdrben tigy dont, hogy a Budapest XVIIL keriilet, Rakécezi u.
31. szam (hrsz.; 141194/0/A/3) alatti, 54 m2 teriilet(i tizlethelyiséget értékesitésre jelsli ki. Az értékesités
formaja nyilt arverés, az ingatlan kikialtasi dra az értékbecslésben meghatarozott 8.540.000.-Ft, azaz
nyolemillid-6tszaznegyvenezer forint.

Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitisa érdekében az drverés kifrasara és az egyéb szitkséges intézkedések megtételére, sikeres arverés
esetén az adasvételi szerzddeés alairasara.

Hataridé: 2017. december 31.

Felelds: polgarmester

151/2018. (V.24 sz. TUL-hatdrozat

Budapest Févaros XVIIL kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulaj-
donosi Bizottsaga 4 igen — 0 nem — 1 tartézkodds mellett az Onkorméanyzat vagyondarél, a vagyontérgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 15/2013.(V.31.) énkorményzati rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan atruhdzott hataskdrben ugy dont, hogy a Budapest XVIIL keriilet, Rdkdczi u. 31. szam (hrsz.:
141194/0/A/3) alatti 54 m” teriilet(l lizlethelyiséget értékesitésre kijeloh. Az értékesités formaja nyilt arverés,
az ingatlan kikialtdsi ara az értékbecslésben meghatarozott 8.540.000.-Ft, azaz nyolemillié-Stsziznegyvenezer
forint.

Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert az arverés sikeres és eredményes lebonyolitasa
érdekében az drverés kifrasdra és az egy¢b sziikséges intézkedések megtételére, sikeres arverés esetén az adés-
vételi szerz6dés alairdsara.

Hatarido: 2018. december 31.

Felelds: polgarmester
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Budapest XVIII., Rakdczi u. 31. sz. alatti (Hrsz:
141194/0/A/3) uzlethelyiség forgalmi értékbecslésének
aktualizalasa

Megbizo: Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest. Ull6i ut 400.

Az értékbecslest készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. oktober 29.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Rakéczi u. 31.

2. Az ingatian telekkonyvi adatai:
A 2015. 06. 16-4n kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e  Helyrajzi szam: 141194/0/A/3

Teher: A Tulajdoni lap masolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

e Az ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség

¢ Az ingatlan teriilete: 54m’

e  Hszmei hanyad: 283/1000

e Tulajdonos: Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorményzat 1/1
@

L]

Megjegyzés: A telek teljes teriilete: 1062 m®
Az épiilet altal elfoglalt teriilet: 214 m?
Beépitetlen teriilet: 848 m’
Az lizlethez tartozd beépitetlen tertilet: 848 m® x 283/1000 = 240 nr'.

3. Megbizé: Budapest XVIIL, Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIIL., Ullsi it 400.

4. A becslés targya:
A XVIIL keriilet Rakéczi u. 31. sz. alatt elhelyezkedd 54 m® alapteriiletii tarsashézi
tzlethelyiség 2017. junius 21-én kelt értékbecslésének aktualizaldsa, a hozza tartozd
1062 m” teriiletii telek 283/1000 hanyadaval.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés sordn nem vettilk figyelembe a
tulajdonmi lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik,

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecsiés targya egy, a mult szézad elsé felében épiilt épiiletben kialakitott

izlethelyiség.

Helyiségek, ¢s burkolataik:

Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Eladétér Keramia lap Kdzepes Faburkolat + festés | Elhasznalodott
K&zlekedd | Kerdmia lap Kdzepes Festés Elhasznalédott
Oltszd Miiké Elhasznéalodott Festés Elhasznalodott
Raktar Miikd Elhasznalddott Csempe + festés Elhasznalodott
Raktar Miké Elhasznalédott Festés Elhasznalodott

Ingatlan-nyilvantartas szerinti lapteriilete: 54 .

7. Az épiilet szerkezeti leirdsa, allapota:
A részben alapincézett felépitmény hagyomanyos szerkezeti rendszer(s, 54 n° hasznos
alapteriilettel,



Alapozds: valésziniileg téglabdl és kovekbol falazott savalap (feltdrds nem tortént).

Felmend falak: nagyméreti égetett agyagtéglabol épiiltek.

Az alapszigetelés tonkre ment, vagy nem késziilt, a falakon felnedvesedés nyoma
tapasztalhato.

Fodémszerkezet: A pince f6I6tt poroszsiiveg fodém épiilt, a zar6fodém boritott
gerendas fafédém.

Tetbszerkezef: Hagyoményos kétalloszékes, ktdgerendas nyeregtetd épiilt égetett
agyagcsereép fedéssel (a tetdhéjazatot a kdzelmaltban lecserélték).

8. Kozmiiellitds, gépészeti felszereltség:

Az ingatlan kézelében minden kzmii megtalalhato.

e Koziizemi vizelldtas bevezetve,
o Szennyvizelvezetés (kozcsatorna az épiilet el6tii kizteriileten, az ingatlanra torténd

bekotés nem tortént meg).

o Kozlizemi gazellatdssal az {izlethelyiség nem rendelkezik. Az iizlethelyiség fiitését

biztosité PB gdzos gazkonvektort leszerelték. A melegviz ellatast clektromos bojler
biztositja.

e Elektromos energia ellatds: Az épiileten belil az elektromos halézat anyaga nem

ismert (feltaras nem tértént).

9. Az ingatlan fekvése:

A vizsgilt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentimre kdzpontjatdl tavol, csaladi hazas
kdérnyezet kérnyezetben helyezkedik el.

10. Az ingatian megkizelithetisége:

Az ingatlan megkd&zelithetdsége témegkozlekedési eszkdzdkkel nehézkes:

a 266-0s autobuszok az Ady Endre utcidban, a 184-es és a 284F jelzésti autdbuszok a
Kisfaludy utcdban (~ 350 m), a 166-0s és a 84E jelii autobuszok a Nemes tton
kozlekednek (~ 650 m).

11. Ertékniveld tényezék:

@

A helyiség elbtti kdzteriileten korlatozott szami gépkocsi beallé épiilt.

Az lizlethelyiséghez jelentOs méretli kertrész keriilt levalasztasra.

Az ingatlan tdrsashdzzd alapitisa megtortént, ami az lizlethelyiség estleges
értékesitésénél elonyds.

12. Ertékesokkentd tényezok:

]

Az ingatlan Pestszentimre k&zpontjatol tévol, kis forgalmi csalddi hazas
kormyezetben helyezkedik el, ami a kereskedelmi és szolgaltatd egységek miksdése
szempontjabol kedvezodtlen.

Az ingatlan infrastrukturdlis ellatdsa, megkozelithetGsége témegkédzlekedési
eszkézikkel nem kielégitd.

Az iizlethelyiségben nem alakitottak ki WC-t. Csak a kert végében 1év épiiletben
kialakitott udvari WC-kel rendelkezik.

Az Uzlethelyiség csak viz- és villany kézmiivekkel rendelkezik (gdz- és csatorna az
¢épiilet elotti kozteriileten).

Az tizlethelyiség padlo- és falburkolata, gépészete teljes feltjitast igényel, a helyiség
fiitését biztosito PB gdzos gazkonvektort leszerelték.



13. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fiiggé m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasival keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld ill. csokkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szdmitdsanal figyelembevételre kerilt az

epitmény szerkezeti Kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki 4llapota stb.
Osszehasonlité adatok:
“oiIngatlan. - oo Alapt. Brutté kmaiati
elheiygezkedesef -.:.Aliapota. s Egyeb Jaﬂemzok o an (m-);_z- fajlagos 4r
Mﬂdostelep, Nincs Iskolal mtezmennyel szemben 2 430400
Ulléi 0t megadva | utcai bejdratos lizlethelyiség.
3 szintes, 1994-ben  épiilt
. . uzIetkent funkcionald épiilet 939
Békaytelep jo m® §sszkdzmilves telkenp Riasztd, 300 266700
térkdvezett udvar,
Kossath Ferenc Bels6 kétszintes, 2004-ben épiilt
telep, Nagykordsi | Ujszerii | lizlethelyiség az Imwe udvarban, | 90 221100
at 73. vendégparkoléval, gaz cirkofiités.
Lérinct piac kdzelében ujszeri
Miklostelep Ujszerti | 2016-ban épiilt téglahdzban utcai| 40 300000
bejaratos lizlethelyiség
A Zaragoza lakopark aljaban,
Krepuska Géza- Nincs | Nemes utcdra nyilé kirakatos, 64 467200
telep megadva | utcal  bejaratos  {izlethelyiség.
Felszini parkoldk az lizlet el6tt.
Uzleti tevékenység végzéséhez
szilkséges engedéllyel rendelkezs
’ Nines | 1égkondicionalt épiilet 608 m’-es
Ujpéteritelep telekkel, ingyenes parkolds a| 155 290300
megadva . .y
vendégek  szamara.  Jelenleg
fitneszterem  és  kavézdként
uzemel.
3 szintes  4rvhiaznak  vagy
irodahaznak alkalmas, sajat
parkoldval rendelkezd
Nincs | kereskedelmi  és  szolgaltatd
Rendessytelep megadva | ingatlan forgalmas f&ut mellett. >17 232100.
Kamera ¢s  riasztdrendszer,
gézkazan padlofiitéssel és
radidtorokkal.
Atlagos brutto 315.400 Ft/m?

m* ar:




Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak letltési idopontja: 2018.
februar ho.

° A forgalmi érték megéllapitasanal az igy kialakult kinalati dtlagarat ~35 %-kal
csdkkentettilk, tekintettel az {izlethelyiség eclhelyezkedésére és miiszaki
allapotéra is.

Az ingatlan értéke Gsszesen:
8.720.600 Ft, azaz Nyolemillig-hétszazhuszezer forint

Megjegyzés: A fenti forgalmi érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz,
14. Megrendeld tudomdsul veszi, hogy az értékelés diagnosztikdja szemrevételezéssel késziilt.

15. A értekelés érvényessége a keltezést5l szamitott 6 honap.

Antaloczy Zoltan (okl ép. mérndk) Szekel Tamas (ok} ep mernok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. Oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. oktdber 29.
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Eladotér Kozlekedd

Raktar



Raktarak

Pince






Udvari homlokzat

Gongydleg tarolo



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovires Rermnyhuvatala X1 Kertileti Hivatal
Budapest, X1, Budafoki ut 59. 151 8 Budapest, P 415

Nemt hitgles tulajdooi lap - Szexnle masolat

Megrendelés spfrr: B000004/253228/2018
2015.06, 18

BUDAPEST XVIII.KER.
Balterulet 141194/0/8/3 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdomni lap

Oiledal:

1188 BUDRPEST KVITI.KER, Rakéczi ukea 31. "felllvizsgslat alaks”

LRESE
L. Az egyéh 6nalls ingatlan adatai:
megneveznds teriGlet gzeobdk szama aszmel hanyad tulazjdoni £
m2 poduz LAY
Ozlathelyindyg 54 g 0 283718090

Be jegysd hataremat: 299387/199%/

2. bejegyzd hatdrezat: 250021/1%94/1984 .12 .12

Tarsashaz
Rz onallsd ingatlanhoz tavtewmak az ala pitd okirathan meghat drozot

H.RESZ

-

. twlajdeni hanyad: 151
betegyzd hatarezat, érkevéai idé: 2500217199471994 12 12
jegoim: eredeti felvétel
jegallda: tulajdonocs
néw: XVITI.HER. ONHORMANY 2AT
cim -

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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