Eloterjesztés szdma:

ELOTERJIESZTES o

a Tulajdonesi Bizottsag
2018. év december honap 11 napjan tartandé Gilésére

AL ~4D5T

Eléterjesztés targya: Dontés a 152165 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben a 1181
Budapest, Ull6i Gt 367. szam alatt talathaté 93 m2 nagysagn iizlethelyiség értékesitésérol

Eloterjeszto:
Név o  Tiszség ﬁAldirds
) dr, Lévai lstiffm Zoltén alpolgdrmester \ / /}\ -
Osszeallito: |
Nev Tisztség - Aldirds
Pagony Mdnika VLI referens T g S G
Pérfia Katalin VLI irodavezetd T A
Az eldterjesztés dsszhangban van a jogszabdlyokkal:
Név Tisztség - Aldirds
dr. Vrana Réka _ JKPI csoportvezetd (:% @{kf\i\ﬁ{/
dr. Borbély Gybrgy JKPI irodavezet§ W _. )
dr. Molnz’trﬂlldiké cimzetgs_ féjegyzi . / %{Rﬁ ( ’ZIC\)
Pénziigyi, gazdasagi szempontbél ellendrizte: 7
e Tiorisda _ ; ‘Afdfrg\lv o
__(}r. Kanti Gibor MGKI irgi'daveze‘t(’im Q A \7 -
W -
Egyeztetve, tajékoztatva:
Név Tisztség Alairas

Targyalja: -
Javasolt meghivott: -

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz mindsitett t6bbség szitkséges/ nem sziikséges*.

Az eloterjesztés zart kezelését kérjiik/ nem kérjtik*.

*a megfeleld rész aldhtzandd
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nyilvanos iilés / zart ilés*

Miétv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)

egyszeri t6hbség / mindsitett t8bhség*

Kt SZMSZ 49, § (1-16) egyéb jogszabaly:.....ioviiciiiiiinennns
hataskor jegalapja
Kt. SEMSEZ ........§ ...... bekezdés egyéb jogszabaly:
Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja

* megfeleld rész aldhizands

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsdg!

1181 Budapest, Ull&i Gt 367. szim alatt talalhatd, 152165 hrsz.-a, 979 m? alapteriiletd, kivett lakdhdz,
udvar, iizlet megnevezésii ingatlan Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1 tulajdoni hanyadi tulajdonat képezi.

Az ingatlanon 2 épiilet a1, az egyik egy kétszintes épiilet, melyben egy 93 m2 és egy 16 m2 nagysagh
tzlethelyiség, illetve a nagyobb lizlethelyiség felett egy azonos mérett lakohelyiség, mig a masik
¢piiletben egy 63 és egy 40 m2 nagysdgn lakas lett kialakitva.

Az iizlethelyiségeket az Onkormanyzattal k&tstt haszonbérleti szerzédés alapjén a Projekt]8. Kft.
hasznositja. A 93 m2 nagysigu iizlethelyiséget 1992 novembere 6ta Rékasi Imréné bérli, az altala
Jelenleg fizetett nettd bérleti dij havi 146.005,- Ft, bérleti dij hatraléka nincs.

Berio 2018. szeptember 27-én vételi szdndékit jelezte az 4ltala bérelt tizlethelyiség megvéasarlasara
vonatkozoan.

A dontés elbkészitése érdekében a Vagyon- és Lakasgazdalkodasi Iroda szakmai allasfoglalast kért
Varosgazda XVII. keriilet Nonprofit Zrt.-t81.

A szakmai allasfoglalds szerint az {izlethelyiség varhaté netté eladasi ara =~ 18.000.000.- Ft.
»A bérleti dij jo megtériilést hoz, a varhato netté eladasi 4r és a jelenlegi nettd bérleti dij mellett az
ingatlan megtériilési ideje 10,27 év, az ingatlan bérbeadésa jovedelmezs.”

A Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja szerint:
Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl, amennyiben a vagyonidrgy forgalmi értéke a brutté
20 millic forintot nem haladja meg a Képviseld-testiilet Tulajdonosi Bizottsdga dont.

A Vagyonrendelet 40. § (2) és (3) bekezdésel szerint:

w(2) A tulajdonosi jogkor gyakoridja dltal értékesitésre kijelolt helyiségek esetében a helyiség béridjét
elgvasdrldsi jog illeti meg. A helyiséghérld eldvdsdrldsi jogat csak akkor érvényesitheti, ha
Jogszabdlyban jogosultak elévdasdridsi jogukkal nem éinek.

(3) Az eldvasdrlasi joggal rendelkezGk részére iorténd elidegenités esetén a vételdr az éridkbecsléshen
megjeldlt bekoliozhet forgalmi évték és a bérld diral, az értékbecsld véleményében elismert, a
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rendeltetésszert haszndlathoz szikséges és a béridnek a bérbeadoval tortént eldzetes megdllapoddsa
alapjdn végzeit értékniveld beruhdzds értékével csokkentelt dsszeg. A vevd a szerzddés meghétésekor
legalabb a vételdr 10%-dt kiteles megfizetni. Ebben az esetben a vételdr 10%-a foglalonak mindsiil,
és az adasvételi szerzddeést tulajdonjog-fenntartassal kell kitni. A vételarhdiralék fennmarado teljes
dsszegét a szerzddés aldivdsat kovetd 60 napon beliil kell kiegyenliteni.”

Tekintettel azonban arra, hogy az ingatlanon iizlethelyiségen kiviil lakas is talalhatd a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993, évi
LXXVIIL torvény 51. § (1) bekezdése alapjan ,,az elsd addsvéreli szerzddés megkotését megelGzéen -
az egylakdsos, illetbleg az egy helyiséghdl (helyiségesoporthol) dilo épiilet kivételével - az épiiletet
tdrsashdzzd kell alokitani”, majd ezt kdvetden van lehetésége az Onkorményzatnak a Vagyonrendelet
alapjan az lizlethelyiséget értékesiteni.

A tarsashaz alapitds koltsége hozzavetdleg 250.000,- Ft.

Figyelembe véve, hogy az ingatlan 100 %-ban Onkormdnyzat tulajdontl, az Ulisi Gt mentén
elhelyezkedd, jol jovedelmezd Gizlethelyiség, illetve az esetleges értékesitést esetén sziikséges lenne az
ingatlan tarsashdzza alakitdsa is, az ingatlan értékesitése nem ajaniott.

Amennyiben azonban a Tisztelt Bizottsag elviekben mégis az értékesités mellett dontene, akkor egy
hivatalos értekbecslés megrendelését kovetben a kérelem a soron kovetkezd iilésre ismételten
beterjesztésre kertil.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a fentiek figyelembe vételével az alabbi hatarozati javaslatok egyikét
elfogadni sziveskedjen:

1/a, Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsdga az 6nkormdnyzat vagyondrol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakor-
laséarol szold 15/2013. (V.31.) onkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhdzott
hatéskorben Ggy dont, hogy a 152165 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1181 Budapest, Uliéi Gt
367. szam alatt talalhaté 93 m® nagysdgd iizlethelyiséget nem kivinja értékesiteni.

A Tulajdonost Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a szitkséges intézkedések megtételére.
Hataridé: 2019, januér 31,

Felelds: polgarmester

1/b. Hatérozati javaslat:
Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi Bizotisdga az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja afapjan
dtruhazott hataskorében elviekben ugy dont, hogy a 152165 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a
1181 Budapest, Ulld1 Gt 367. szém alatt taldlhatd 93 m* nagysagi iizlethelyiség az clévésarlasra
jogosult Rékasi Imréné részére keriiljon értékesitésre.

A Tulajdonosi Bizottsag felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a végleges
dontés meghozatala €rdekében az értékbecslés megrendelése és annak alapjan 1j eclbterjesztés
elkészitése irdnt.

Hatérido: 2019. februar 28.
Felelds: polgarmester

Budapest, 401% - o et L.

dr. Lévai Istvin Zoltdn
alpolgdrmester

Melléklet:

- vételi ajanlat
- déntés elbkészités
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Doéntés el6készités a Budapest XVIII. ker., Ull6i ut 367.
fszt. 3. szdm (hrsz: 152165) alatti ingatlan
hasznositasara

Megbizd: Budapest XVIIL keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

Készitette: Varosgazda XVIII. Kerlilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. november 15.



Ingatlan cime Oli6i at 367. fszt. 3.

Helyrajzi szam 152165
Bérl& neve Rékasi Imréné
Alapterllete (nm} Az Gizlet alapteriilete: 93 nm, a telek teriilete: 979 nm.
M Al } Feltaras nem tortént, valdszin(leg csémoszolt beton sdvalap. Az épiileten siillyedésre utald jelek nem észlelhetdk. Talajviz
apozas o . . . . .
" b elleni szigetelés eredetileg nem késziilt, vagy ténkre ment, az épiilet falazata felnedvesedett.
5 Az éplilet hagyomanyos épitési moddal késziilt égetett téglabdl, kiilsé képoras vakolattal, A helyiség fal- és
Falazat . . .y
z padlaburkolatai elhasznalodtak.
a Fodémszerkezet Feltdras nem tortént, az épiilet kordt figyelembe véve boritott gerendds fafodémre lehet kbvetkeztetni. Az epiilet
k tetSterenek beépitésekor lehetséges, hogy a fodémet megerdsitették.
i
TetSszerkezet Az éplilet tet8szerkezete fa anyagu nyeregtets,égetett agyagcserép fedéssel,
& . .
| Nyildszardk Fa szerkezetd ablakok elhasznalodott dllapotq.
N Fltés Az Uzlethelyiség flitését gazkonvektor biztositja.
o Melegviz A meleg viz elldtast elektromos bojler biztositja.
t Egyéb bherendezés, Kdzml(vek: vizellatas, csatorndzas, gdzellatss, elektromos energia elldtds. Az lzlethelyiség mind esztétikai, mind gépészeti
kézmiivek feltjitast igényel.

Nagyobb beruhazast igénylé felljitds |Az épilet alapszigetelése, gépészeti és esztétikai feldjitdsa.

Jelen dllapotban a magasan tartott bérleti dij j6 megtériilést hoz, a varhatd netté eladasi ar és a jelenlegi nettd bérleti dij
mellett az ingatlan megtériilési ideje 10,27 év, az ingatian bérbeaddsa jovedelmezd. Az ingatlan 100%-0s Onkorményzati
tulajdon.

Javaslat a hasznositdsra {hossz( tava
bérbeadas/értékesités)




Nettd bérleti dij

146 005 Ft

120 havi netto berleti dij

17 520 600 Ft

Varhatd nettd eladdsi ar

=~ 18.000.000 Ft

Megjegyzés:

Budapest, 2018.11.15.

Aldiras:

Az ingatlanon 3 db lakas és 2 db Uizlethelyiség helyezkedik el 2 épiiletben. Az Uligi Gt mentén elhelyezkedd épiiletben
kerilltek kialakitdsra a bérleti szerz6dés szerint 93 nm-es és a 16 nm-es lizlethelyiségek, mely épiiletnek a tetSterét a 93
nm-es Uzlet bériGje beépitette. A Margo Tivadar utca fel6li épiletben kialakitottak egy 63 és egy 40 nm-es lakdst.
Amennyiben az ingaatlanrészek elidegenitése mellett d6nt a 100%-ban tulajdonos Onkormanyzat, az értékesités elétt az
ingatlant tarsashazza kell alapitani.

Antaloczy Zoltan e S{ékely Tamas
divizidvezetd értékbecsld

oklevélszam: 4583/92; 116/1986 oklevélszam: 5246/92, 184/1988




Eladoétér




Raktérak




Udvar



Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févires Kormanyhivaraia X1 Kertitetl Hisvatala
Budapest, X1, Budafold ut 52, 1519 Budapest, P4 415
Nem biteles fulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szdm: 8000004247 3849/20 18
2018.10,03

BUDAPEST XVIII.KER.
Beltorilet 152165 helyrajzi szam

Szektor

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldals 11

Nem hiteles tulajdoni lap

1186 BUDRPEST XVIII.HER. Margé Tivadar utcas 2.
1181 BUDAPEST XWIII.KER. {11581 ar 367.

LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tericlet  kat t.jov
mivelési ag/kivett megnevazés/ min.o ha m2 k.fi11 ]
- Kivett lakdhiz, wlvar, Gzlet { %79

2. bejegyzd hatdrozat: 204537/31995 1995 .11 .10
Terheli a BUDAPEST XVIII.KER. Belteriilet 152164 HRSZ-t illetd
srennyvizezaterna bekotése,

&ly adatok
r. kat. jow
a m2 k.£ill

éri szoigalmi jog

% HRESZ
it 3. tulajdoni hanyad: 1/1
a bejegyzd hatarowat, érkecési idd: 66266/1/2002/02.02.15
o] jegoim: 1990, dvi LEV. v, 107, § {1} bek.
E., wtalag: IT /fi-2.
r-g jogdlilas: tulajilonos )
= név: PESTEZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZAT
uog cim; 1184 BUDRREST XVIII.KER. §l1&i o6t 400.
g ‘
= 1. bedegysé hathrozat, érkezémi idé: 174216727201
g Vezetékjog . ;
¥ 22 m2 teriiletre. . %“‘w;i
z Jogosult: ¥
név: BELMI HALOZATI KFT. w‘%%\
cim : 1332 BUDRPEST Vaci at ?2—%&%

2. bejegysd hatdrozat, drkezési idd: 7

Vezetikjog
13 m2 terdletre. A W
; 4
jogezult: % d§<
adv: ELMT HALOZATI KET. Sl
cim : 1132 BUDAPEST xﬁg‘{nwg;aa. Vieh Gt 72-74.
L
s TULAJDONE LAP VEGE
i iy
¥ g Xi%}g%
A,
4 %@y

b

Nem hiteles nulajdoni lap

Nem hteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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