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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest, XVIIL keriilet, belteriilet, 147759/11 hrsz.-0, természetben a Kappel Em;ha utca 3. (volt
Halomi uti laktanya teriiletén talalhatd), kivett beépitetlen teriilet besorolast, 4583 m? alapteriiletil
ingatlan, 1/1 tulajdoni ardnyban Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre
Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi. Az ingatian a forgalomképes

vagyoni kérbe tartozik.

Az ingatlanon egy felépitmény talalhatd, mely a Magyar Allam tulajdonéban 411, az 1032/1991. (VIL9.)
Korm. hatérozat a Népjoléti Mmlszterwmnak adta at. Az épiilet funkciGjat tekintve egészségligyi
készletraktar, ami Allami Egészségiigyi Ellato Kozpont (tovabbiakban: AEEK) hasznalatiban van. A
felépitmény jogi helyzete az ingatlan-nyilvantartisban nem rendezett, tekintettel arra, hogy az épiilet
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba kiilon nem keriilt bejegyzésre.

Az Onkorményzat az elmult évek sordn tobbszor probaita az ingatlan jogi stituszat rendezni, de csak
most kaptunk érdemi valaszt leveleinkre és a felépitmény ingatlan-nyilvantartisban t6rténé rendezése
érdekében az AEEK megkiildte a 147759/11 helyrajzi szami ingatlanon 1év6 6nalid tulajdont épiilet
feltiintetésérdl szdl6 valtozasi vazrajzot alairds céljabol, valamint az ingatian hasznalatéra vonatozéd
f6idhasznélati jog alapitdsardl sz6l6 megallapodas tervezetét.

A megkitlditt megallapodas tervezetben az Ounkormanyzat, mint Féldhasznalatba ado, a Magyar Allam
(képviseletében a tulajdonosi jogokat gyakorld Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt), mint
Fildhasznalatba vevd, tovibba az AEEK, mint Vagyonkezeld szerepelnek.

A megallapodas alapjin az Onkormédnyzat ingyenes foldhasznélati jogot biztosit a Magyar Allam részére
az ingatlanon lév0 épiilet altal elfoglalt f6ldteriilet tekintetében és az egészségiigyi ellatasrdl szo16 1997,
¢vi CLIV. torvény 231. § (1)-(2) bekezdése szerinti kdzfeladat ellatisa érdekében, hatarozatlan idére 2
147759/11 helyrajzi szamu ingatlan épiilettel nem fedett részét az AEEK ingyenes hasznalatiba adja.

A megallapodas alairasaval egyidejtileg a szerz6d6 Felek elfogadjak, és aldirasukkal hitelesftik, az Algor
Kft. éltal 344/2018. munkaszdmon elkészitett és a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti
Hivatal altal 3211/1/2018. iktatdészdmon zaradékolt a 147759/11 helyrajzi szamu foldrészleten lévo
onalld tulajdona epiilet feltiintetéséhez cimil valtozasi vazrajz tartalmat.




A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013, évi V. térvény (Ptk.) 5:145.§ (1) bekezdésében és 5:145.6 (2)
bekezdésében az alabbiak szerint rendelkezik:

" (1) Ha a fold és a rajta dll6 épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az épiilet
tulajdonosdt az épiilet fenndlldsdig az épiilet rendeltetésszerii haszndiaidhor szikséges mértékben a
Joldre féldhasznilati jog illeti meg.

" (2) Foldhaszndlati jogdndl fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet haszndlathoz sziikséges mértékben
Jogosult a fold haszndlatdra és hasznai szedésére, valamint a haszndlat ardnydban kiteles viselni a f6ld
Jenntartdsaval jaré terheket.”

A Nemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVI. tdrvény (tovabbiakban: Vagyontdrvény) 13.§ (1) &s (13)
bekezdései alapian:

w43, § (1) Térvényben, valamint a helyi énkormdnyzat tulajdondban dilé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi dnkormdnyzat rendeletében meghatdrozott évtékhatdr feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogal diruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyezietés utjdn, az dsszességében
legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatds és ellenszolgditatds értékardnyossdgdval iehet.
13.9 (13) A nemzeti vagyon vonatkozdsdban osztott tulajdon létesitésére az dllami illetve az
dnkormémyzati vagyonnal valé gazddlkoddsra vonatkozd jogszabdlyok szerinti értékesitési eljdrdsi
szabdlyokat kell alkalmazni a Ptk. szerinti, a foldtulajdonos és az épitkezd kozont kotitt megdllapodds
létrehozdsa, valamint a hozzd kapesoldds foldhaszndlati jog alapitdsa tekintetében. A foldhaszndlati
Jogért a fold forgalmi értékéhez viszonyitott ardnyos ellenériéket kell fizetni,”

A Magyarorszag helyl tnkormanyzatairdl sz6l6é 2011, évi CLXXXIX. térvény (tovibbiakban: Maty.)
108. § (2) bekezdése alapjan azonban lehetéség van arra, hogy az Onkormanyzat a foldhasznalat jogat
ingyenesen biztositsa:

w108, ¢ (2) 4 helyi énkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon tulajdonjoga az dllam vagy mds
helyi dnkormdnyzat javdara ingyenesen dtadhatd, jogszabdlyban meghatdrozott kizfeladat elldtdsdnak
eldsegitése érdekében.”

Az egészségiigyrdl szdlo 1997, évi CLIV. torvény 231. § (1) és (2) bekezdése szerint:

w231 § (1) Az egészségiigyi valsaghelyzeti elldtashoz szitkséges, az egészségiigyi szolgdltaték, valamint
az egytittmitkéds szervezetek készleteit meghaladé eszkizoket és anyagokat az Allami E, gészségiigyi Tar-
talékbol kell biztositani.

(2) Egészségiigyi valsdghelyzet idején a Kormdny gondoskodik az Allami Egészségiigvi Tartalék fo-
lyamatos pdtidscnak koltségvetési fedezetérdl, amelyhez szitkséges forrdsokrél utélag el kell szamolni.
£z esetben az eszkdzok és anyagok beszerzése nem tartozik a kozbeszerzésekre vonatkozo rendelkezések
hatdlya ald.”

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé 15/2013.
(V.31.) énkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés d) pontja és 20, § (2) bekezdései szerint:

w19, § (1) Az énkormanyzati vagyon haszndlati jogat kozfeladat elldidsa céljabdl, az ehhez sziikséges
mértékben ingyenesen dtengedni csak az aldbbi szervezetek szdmdra lehet:
d) kozfeladator elldto kiltségvetési szervek, koztestiletek, valamint az dllam kizdrélagos
tulajdondban dllo gazdasagi tarsasdgok, tovabbd az dllam kizdrélagos tulajdondban dllé
gazdasdgi tdrsasdg kizardlagos tulajdondban dilé gazdasdgi tdrsasdgok szdmdra,

(2) A vagyon haszndlati jogdnak ingyenes dlengedésérSl és a kedvezményes bérbe addsvél - a (3) és (4)
bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a KépviselS-testiilet dont,”



A fentick figyelembevételével az alabbi hatérozati javaslatot terjesztjitk a Képvisel6-testiilet elé:
Hatarozati javasiat;

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az
dnkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérdl szolo 15/2013.
(V.31.) énkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdés d) pontja €s 20. § (2) bekezdése, tovabbi az Motv.
108. § (2) bekezdése alapjan gy dont, hogy az egészségiigyi ellatasrdl sz616 1997, évi CLIV. térvény
231. § (1)-(2) bekezdése szerinti kozfeladat elldtisa érdekében ingyenes {6ldhaszndlati jogot biztosit a
Magyar Allam részére a Budapest, X VIIL keriilet, belteriilet, 147759/11 helyrajzi szamu ingatlanon v
épiilet altal elfoglalt f6ldteriilet tekintetében, valamint hatérozatlan idére a 147759/11 helyrajzi szdmu
ingatlan épiilette] nem fedett részét az Allami Egeszségligyi Ellatd Kozpont ingyenes hasznélataba adja.
Felkeéri és felhatalmazza a polgarmestert a mellékelt ,,Megallapodas fldhasznalati jog alapitasarol”
52016 megéllapodas tervezet véglegesitését kovetd aldirdsara és a szitkséges intézkedések megtételére.
Hataridd: 2019, junius 30.
Felelds: polgdrmester

Budapest, 018 DEC 06,

dr. Lévai Istvan Zoltdn
alpolgarmester

Meligklet:
1, sz tulajdeni lap
2. sz, Megéllapodis tervezet
3. sz. Valtozasi vazrajz
4. sz Ertékbecslés
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iktatészam:

MEGALLAPODAS
Foldhasznalati jog alapitasrél

amely 1étrejott egyrészrol

Budapest Févéros XVIl. keriilet PestszentiGrinc-Pestszentimre Onkormanyzata (1184 Budapest,
Ulisi at 400., adoszama: 15735818-2-43, KSH statisztikai szamjele: 15735818-8411-321-01,
képviseletében Ughy Aftila polgarmester), mint foldhasznalatba adé - a tovabbiakban
Féldhasznalatba adsé,

masreszriol

Magyar Allam (képviseli: a tulajdonosi jogokat gyakorid Magyar Neimzeti Vagyonkezel Zartkoriien
Mikodo Reszvénytarsasag, képviseli: Rozsa Zsolt vezérigazgatd, székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi
ut 56., adoszama: 14077340-2-44, KSH statisztikai szamjele: 14077340-6420-114-01) mint
foldhasznalatba vevé - a tovabbiakban Féldhasznéalatba vevé,

Tovabba

Allami Egészségiigyi Ellato Kozpont, (képviseli: Dr. Gendos Mikios féigazgatd, székhely: 1125
Budapest, Dids arok 3., adoszama: 15324683-2-43, KSH slatisztikai szamjele: 15324683-8411-312-01)
mint vagyonkezeld - a tovabbiakban Vagyonkezeld,

a tovabbiakban egyittesen Szerzddé Felek

kbdzdtt az alulirott helyen és iddben az aldbbi feltételek szerint.

L. Elézmények

A Budapest beltertilet 147759/11 helyrajzi szamu ingatlanon talalhaté felépitmény a Magyar Allam
tutajdonaban van, az épllet vagyonkezelbje korabban az Egészséglgyi Készletgazdalkodasi Intézet
voit. A felepitmeny jogailasarol a 1032/1991 (VIL.9.) Korm. hatdrozat szdl, amely a Népjoléti
Minisztériumnak adta at a feiépitmeényt. Az ingatlan-nyilvantartasi fulajdoni lap szerint az ingatian
tulajdonosa Budapest Févaros XVHI. kerliiet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata.

Korabban senki nem rendezte a felépitmény jogi sorsat, annak tulajdonjoga és vagyonkezelti
jogviszonyai nem kerlltek atvezetésre az ingatlan-nyilvantartasban és az a térképeken sincs feltintetve.
Az ingatianon a természetben megtalalhaté felépitmény funkciojat tekintve egeszségiigyi készletrakiar,
az Allami Egészségugyi Ellaté Kdzpont hasznalatdban all, az ingattan-nyilvantartasi allapot a
termeszetbeani es jogl ifapottst eltér.

Az Allami Egészségigyi Ellaté Kozpont elkészittette az épulet 6nalld tulajdoni jogailas melletti
feltlintetéséhez szikséges valtozasi vazrajzot és beszerezte az épllet hasznalatbavételi engedélyét
pétie hatdsagi bizonyltvanyat.

Az Algor Kit. altal 344/2018. munkaszamon elkészitett és Budapest Févaros Kormanyhivataia Xi.
Kertleti Hivatala aital 3211/1/2018. iktatdoszamon zaradekolt valtozasi vazrajz szerint az ailami tulajdoni
felepitmény 1060 m2 terlletnagysagtl és raktar funkcidja.

A felepitmény ingatlan-nyilvantartasi rendezése érdekében Budapest Févaros XVIIL kerilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata, mint az épliet alatt talaihato ingatian tulajdonosa aital
a valtozasi vazrajz alairésa és a Magyar Allamot képvisel6 tulajdonosi joggyakorls szervezet, a Magyar
Nemazeti Vagyonkezeld Zartkdrlien Mikodd Részvenytarsasag foldhasznalati jog alapitdséara vonatkozé

megallapodasa szlikséges.
ii. Az ingatlan

1. Foldhasznalatha add kizarSlagos tulajdonat kepezi a Budapest belterliet 147759/11, kivett
beépitetlen terlilet megnevezésl, természetben Kappel Emilia utca 3. szam alatt nyilvantartolt, 4583

m? nagysagu ingatian.

2. Foldhasznalatba ado jelen okirat alafrasaval az | pontban foglaltakra tekinteitel ingyenesen
foldhasznalati jogot ad Féldhasznalatba vevd részére az ingatlanon alié éplletre nézve.



iktatgszdm:

. Folghasznatatba ad6 jelen okirat alairasaval egyidejileg a Budapest belteriilet 147759/11 helyrajzi
szamu ingatlan épilettel nem lefedett részét Vagyonkezeld ingyenes hasznalataba adja az aitala

ellatott, az egészséglgyrol szolo 1997, évi CLIV. torvény 231. § (1)-(2) szerinti kozfeladat (Allami
Egészseégugyi Tartalékkat valo gazdalkodas) ellatasa érdekeben.

. Szerz&édd Felek megallapodnak, hogy az ingattanra jelen okirat alégirasaval Foldhasznalatba vevo,
figyelemmel az |. pontban foglaltakra, Vagyonkezeld javara vagyonkezeldi jogot biztosit.

. Foldhasznalatba Vevd jelen okirat alairdsaval egyidejlleg a Budapest belterlilet 147759/11/A
helyrajzi szamu épiiletet Vagyonkezell ingyenes vagyonkezelésébe adja az altala ellatott, az
eqészseglgyrdl szalo 1997. évi CLIV. torvény 231, § (1)-(2) szerinti kozfeladat (Allami Egészségligyi
Tartaiékkal valo gazdaikodas) ellatasa érdekében.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az ingatlan az ingatlan-nyiivantartasba bejegyzetteken kivii per-
teher, &5 igénymentes, azt add, vagy adok modjara behajthato egyéb kdztartozas nem terheli.

. Jelen megallapodast Budapest Févaros XVIIL  kerillet Pestszentiérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata Kepviseld-testilete ............ szami, mig a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zartkoriien M(ikédd Részvénytarsasag igazgatétanacsa ............ szamu hatarozataval hagyta jova.

. Jelen megallapodas alairasaval a Felek az Algor Kft. altal 344/2018. munkaszamon elkészitett és
Budapest Févaros Kormanyhivatala X|. Kerlleti Hivatala altal 3211/1/2018. iktatészamon zaradékolt
vaitozasi vazrajz tartalmat elfogadjak.

i 8 ingatlan nyilvantartasi eljaras

. Tekintettel az |. ponthan foglaltakra a Féldhasznalatha ado feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzajarulaséat adja ahhoz, hogy a Budapest pelteriiiet 147759/11 helyrajzi szama ingatian tulajdoni
lapjara foldhasznalati jog kerliidn bejegyzésre a Budapest beltertlet 147759/11/A helyrajzi szédmi
ingatian javara 1060 m2 terlleinagysag vonatkozasaban, egyuttal hozzajarul ahhoz, hogy a
Budapest belterlilet 147759/11/A helyrajzi szamud 1060 m2 nagysagl ,raktar” megnevezés( ingatlan
tulajdoni lapja az Algor Kft. altal 344/2018. munkaszamon elkészitett es Budapest Févaros
Kormanyhivataia Xi. Kertleti Hivatala altal 3211/1/2018. ktatoszamon zaradekolt valtozasi vazrajz
szerint megnyitasra keriljon, és arra a Magyar Allam 1/1 arany( tulajdonjoga "1032/1991 (VI1.9.)
Korm. hatarozat” jogcim alapjan bejegyzésre keriijjon.

. Foldhasznalatba vevd feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzajarutasat adja ahhoz, hogy a
Budapest belteriilet 147759/11/A helyrajzi szamd 1060 m2 nagysagl raktar megnevezési ingatlan
vonatkozasaban az Allami Egészségigyi Ellato Kézpont vagyonkezelSi joga 1/1 aranyban
bejegyzésre kerilljén.

. Jelen megdllapodés megkotésével, a tulajdonosvaitozasnak az ingatlan-nyilvantariasha vaid
bejegyzésével kapcsolatos eljaras lefolytatasa, valamint az azzal osszeflggésben felmerlit
koltségek, Metbleg a tulajdonjog-valtozashoz kapesolodd esetleges illetéke vagy adofizetési
kotelezettség a Foidhasznalatha vevit terhelik.

. Jelen megaliapodas alapjan a vagyonkezeldi jognak az ingatlan-nytivantartasba valé bejegyzésével
kapcsolatos eljaras iefolytatasa, valamint az azzal sszeflggésben felmerlld koltségek, illetbleg a
kapcsolodo esetleges illetéke vagy adofizetesi kételezettség Vagyonkezeldt terhelik,

. Szerz6dé Felek Jelen megsllapodas elkészitésével, ellenjegyzésével és a Szerzddd Felek az
illetékes foldhivatal el6tt képviseletével ... hatalmazzak meg.

v. Egyéb

Vagyonkezelé kilelenti, hogy a [/1. pontban megnevezett ingatian tekinteteben a
koézszolgaltatasokra vonatkozé szolgaltatasi szerzddésekkel rendelkezik. Vagyonkezeld a /1.
pontban megnevezett ingatlan tekintetében birtokban van.



iktatdszdm:

V. Zaro rendelkezések

1. Jelen megallapodas alairasaval egyidejlileg Foéldhasznalatba ado és Faldhasznalatba vevs az Algor
Kft. altal 344/2018. munkaszamon elkészitett és Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kerleti

Hivatala altal 3211/1/2018. iktatészamon zéradékolt valtozasi vazrajzot alairja.

2. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykanyv

rendelkezései iranyaddak,

3. Szerz0db Feiek a szerzédésbdi fakadé vitas kérdéseket elsdsorban egyeztetni kételesek.

Jelen, 3 szamozott oldalbdl allo szerz6dést Szerz0dd Felek elolvasas és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben egyez6t ezennel jévahagyotlag 8 eredeti, mindenben megegyez6 peldanyban
alairjak, amelybdi 2 Foldhasznalatba adét, 2 Vagyonkezelét, 4 példany Foldhasznalatba vevst illeti.

Jelen szerz8dés valamennyi fel alairasat kovetéen valik hatalyossa.

Budapest
2018 Budapest, 2018.........................
Ughy Attila Rézsa Zsoit
polgarmester vezérigazgato
Budapest Févaros Pestszentldring-
Pestimre Onkormanyzata Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zr.
Foldhasznalatba add képviseletében Foldhasznalatba vev képviseletében

Budapest, 2018.....................

Dr. Gondos Mikios
féigazgatod
Aliami Egészségligyi Ellatd Kozpont
Vagyonkezeld képviseletében

Gazdasagi ellenjegyzés

pénzlgyi vezetd gazdasagi fbigazgato-helyettes

Cnkormanyzat Allami Egészségugyi Ellaté Kozpont

Jogi ellenjegyzés

jogtanacsos



Algor Kit. Foldmiérs Irods Budapest XV, Ker.
Kunszentmérton, Erpart u.40. beiteriilet

Munkaszém: 344/2018, TROB/2T20/20%8.
JOT— A

VALTOZASI VAZRAJZ

a 147758/11 helyrajzi széma foldrészleten 16v6 6nidlis tulaidond eplilet feitintetésshez

M= 1:1000 BFKH X1 Keriietl Hivatals
\ /" Budapest XI. Budsfokl tit 59.
Ddteny: 2018, Jonlus 11,

",

147759/87

14775817

T47759/11

147759/8%

o
1
&
147759/90 &
I\
Clmkoordinégtak
. Psz. Y X Kod
.\ ! PN
fizstesen dpe 1 | 662242 | 230920 | 5472
A 2 | 662212 | 230953 | 5412
Viitozas ol5il sllapo Véitozéds uténi dllapot
Ajrésziet o | Teriilet Alrészlet o | Terliet
i AK | Helyrajzi sza : A
Helyrajzi szam jel! miv. dga % ha, m? yie) ™ gl miv. dga % ha, m* K Jegyzet
1 -2 3 4 5 8 7 & g 10 11 12 13
147759/11 kivolf, 045831 « | 14775911 kivets, 04583 | -
Bedplletion Bedpitert
feriifet leriilet
T47759/F 1A Rakidr 21060 -

Rédckeve, 2018, janius 1. Az dllami efapadal tariaiom oz &llami ingatian-nyilvéntanasi trképl
adaibazis tartaiméval megegyezik. Ez a zéradék a kefto26st6l szémitol
egy &vig haldlyos, késGbbi felhaszndlds elstt & vézrafzot Gjra
zéradélolfatri kel -

Készltf: .- Budapest, 2018 gv ?@?ﬁj Y
MinGsdaget tandshs: : = | Zéradékolé




Budapest XVIII. ker. Kappel Emilia utca 3., a volt
szovjet laktanya teriiletén elhelyezkedé ingatlan
forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 147759/11

e-Pestszentunre Ookornidiyzg

1
L

hipest Fovires NV ker
Fudapest, UHOE 004




1.
2.
3.

5!

Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatian cime: Budapest XVIII., Kappel Emilia v. 3.
Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetien teriilet
Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2018.03.01~én kelt Tulajdoni lap masolat szerint:
Helyrajzi szdm:  14775%/11
A telek teriilete: 4583 m®
Tulajdonos: XVIII. ker. Onkormanyzat 1/1.
Teher: A T-63878 ttsz-0 térrajz alapjan a 147759/1 és 147759/2 hrsz-t mgatlanok
egyesitve 147759/2 hrsz aiatt teriiletéb6l elesik a 147758 hrsz-hoz 3026 n?,
a 147772 hrsz-hoz 1623 m?, a 147760/1 hrsz-hoz 583 m’, a 145525 hrsz~hoz
3604 nt’ mcgosztva 147759/6 g6.
Vezetekjog 31 m teriiletre. Jogosult: ELMU Halozati KA.
Vezetékjog 77 m” teritletre. Jogosult: ELMU Halézati KA.
o  Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

2 ® 2 e

A megbizis targya:
Budapest XVIIL, Kappei Emilia utcdban, a volt szovjet laktanya teriiletén
elhelyezkeds, 45 83 m’-es beépitetlen teriilet, valamint a rajta elhelyezkedd épiilet 4ltal
elfoglalt 1060 m” kiterjedést teriilet forgalmi ériékbecslése. Az értékbecslés sordn nem
veitilk figyelembe az ingatlanon elhelyczkedd, a Megbizd téjékoztatasa szerint a
Magyar allam tulajdonat képezé, jelenleg egészségligyi készletraktarként hasznositott

éplilet ertekét.

Az igényelt vagyonértékelési forma;

s Piaci (forgalmi) érték megallapitsa. Az értékbecslés sorfn nem vettilk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az it meghatarozott eérték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

Kozmiiellitottsig:
Az ingatlan értékelése soran, mint kdzmiivekkel el nem latott tertiletet vettiink

figyelembe.
Az aldbbi kézmiivek az ingatlant hatérold utcaban megtalalhatéak:
s Szennyvizelvezet$ csatorna,

e elektromos energia ellatas,

o vizellatds, valamint

o gazellatds a Kappel Emilia utcaban megtalalhato.

Az ingatlan fekvése:
A vizsgélt ingatlan Budapest XVIII., keriiletben, Szent Imre-kertvarosban, a volt

szovijet laktanya teriiletén helyezkedik el. A PPVSZ az ingatlant [Z-XVIII/K épitési
Bvezetbe sorolja.

Az ingatlan meghozelithetGsége:
Az ingatian aszfaltozott Gton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkozzel a

megkozelitése j6 (a 182-es és a gyorsjaratt 282E jelzést autdbuszok a Halomi uton
és a Kirdlyhagé tton, a 266-0s autébusz a Kirdlyhdgd uton kézlekedik).



9. Altaldnos értékesokkentd tényezdk:
® Az ingatlan teriiletébd] a rajta elhelyerkeds eéplilet 1060 m2-t foglal e, a telken
belili elhelyezkedése, valamint z teritlet Svezeti besoroldsa nem teszi lehettvé

a telek megosztésat.

10. Alfalinos értéknéveld tényezdk:

® Az ingatlan a Béke térhez kézel talalhatd, a kbrnyezet infrastrukturdlis ellitisa
kielégits. Az alapkdzmiivek az utcaban megtalslhatak.

° A volt szovjet laktanya teriiletén, a Kiral

kérnyezet kialakitdsa kezdddsit.

¢ Megkdzelitése t8imegkdzleked ési eszkdzdkkel jo.

1. Az ingatlan forgalmi értékbecsiése:
Az ingatlan éricke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottél is fiigg m?-enkénti placi arak alkalmazasaval keriil

megallapitasra. Az értékelésnél a for

kiilén szerepelnek,

Osszehasonlité adatok:

yhégé utcatol 1 épitéstl, laképarkos

galmi értcket noveld illetve csokkentd tényezok

Ingatlan
clhelyezkedése | PRI 0VE2
v o .| viz, gaz, villany, csatorna
e tmie | Lakbbvezeti | tolen belil, saroktelek | 1440 50000
crivaros mellék-utcdban
viz, géz, villany, csatorna
. . itelken  beliil, 35%-o0s
ngt“t}me‘ fﬁgomm bedpithetdsée, 20 m| 720 68100
crtvaros utcafront, 80 m’
bontandd haz
viz, gaz, villany, csatorna
telken belil, 30,5 m
Szent Imre- lakoSvezeti utcafront, bontando,
kertvaros telek vagy felijitando 1703 39900
éplilettel, 3 lakdsos haz
épithetd ra
620 m" telekbsl 300 m?
Syent T eladd, 35% beépithetd,
kz:tn j mrel-:}’ Ldes viz, gdz, villany, csatorna 300 66700
Fe varos;, or } telken belill, 2 lakés
erenc utca épitheté rd, szintenként
72 m?
580 m’-cs telek fele, viz,
nt Limre- lakédvezeti gaz, viliany, telken beliil,
E::tvérlonsle telek 20 m utcaftont, 25% 290 43100
beépithets, a telek masik
felén van egy 70 m’-es




haz.

3 db fejlesztést telek, viz,

Szent Imre- L4 gaz, villany, csatorna
kertvaros, Cséry XVIINT-E telken belltl, 25 9% | 3644 49004
Lajos utca ‘ - beépithetd, telkenként 5-

6 lakds épithetd ra

Syent Tmre viz, gaz, villany, csatorna
o o L4- telken heliil, 25 % .
kertvaros, CS&y | <y Nt B | bedpithets, 6 lakds | 0L 48300
Lajos utca o felegn

épithetd ra

Sent Imre viz, gaz, villany, csatorna
. Ny L4- telken belif, 25 %
Kertvdros, CS&Y | il NT-E | beépithets, 5 lakés| 00/ 20800
Lajos utca Cr g s

épithetd ra

Syent Imre. viz, gaz, villany, csatorma
kz;:;i e e | 1A telken belil, 25 % ' 48300
CIvaros, LSAY | XVIIUNT-E | beépithetd, 6 lakis
Lajos utca il s o

épithetd réd

Brz'ufto kinatati 51,600 Fr/m?
mooAr

Megjegyzés:
s A fenti internetes honlapokon megielend kinalati drak letsltési idépontja; 2018,
november ho.
¢ A forgalmi érték megdllapitisanal az {gy kialakult kindlati atlagdrat ~25 %-kel
csOkkentettitk.

Az ingatlan Emgim %oggmims ertéle Gsszesen:
30,600 Ft/m® « 4583 m” = [78.737.000 Ft, azaz
Srazhetvennyolemiflio-hétszazharminchétezer farint

Megrieayvzés: Az ¢plilet dltal eifoglalt teriilet dridker 41.320.000 71, sraz
Negyvencgymithio-hidromsziznegvvenezer forint

12, Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.
13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstOl szdmitott 6 hénap.

Budapest, 2016. augusztus 18,

A OO £

Antaloezy Zo t&n (o?:cl ép. meérndk) Smkcly amas iok ep menmk)
QOklevélszam: 4583/92; 116/1986. aklevélszam: 5246/62, 184/1088,

Varosgazda XVIL ker. Nonprofit Zit. Viarosgazda XVIIIL ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Bodapast Fvires Korminyhivatala XJ, Keriiloti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki o 59. 151 ¢ Budspest, Pf 415
Next bifeles tulajdoni lap - Szemile masolat
Megrendelés szim: 3000004/105901/2018
2012.03.01

BUDAPEST XVIIT.KER. Sgektow

Balterilet 147158 /11 helyrajei szam

Nemm hiteles tulaj doni Lap

Oldal:

+

Nem hiteles milajdoni ap

1102 BUDAPRST KVILL.KER. Kappel Zmilia utca 3. "Felbbvizzgalat alati”

LRESZ
1. Az ingatlan adatai: )
alrédzalet adatok teriilet kat.t.qjov. adatok
mévelérl fg/kivebt negnevezéz/ min.o ha m2 k £iL11 kat. jor
) 2 k.ERLL
= Hivett badpitetled teridlet i} 4563
LRESE

1. tulajdoni hdnyad: i/l
bejeqgyzd hatirezat, érkesési idS: 63250/4/2900/00.11 .08
jogoimi sredeti felvétel
Jog&llisz: tolatjdonex

NVLET . KER. OUKORMARYZAT

1184 BUDAPEST MVITI.XER. (1181 ak 400,

név:
oim:

HLRESE
1. bejegyed hatdrorat, érkezémi idd: 63250/4/2000/00.11 .08,

- a 763978 ttma-t térraiz alapjan a 14775971 éald??sﬁh =

& ingatlanck egyesitwe 14775%/2

e
-~
=]
)
forist hrzz alatt, terdletébdl elemik a 147752 hrer-hoz 3426 147772 hraz~hoz 1623 w2, a
:D.S LAT160/) hrse-hor 383 m2, a 14552% hrmz-hox 604 m saukvs 1477559/6-8B6.
W
&
,ua}-‘
A5 2. bejagyss hatirozat, érkezéwi iné: 74274/1/208Pgi0.04.02
,E Vezatékjog
E 31 m2 terxiGletre. !
g jogoeult: A‘ W
ps aévi eINd GALGIATY KT, thromssims 11371394

cim  : 1132 BUDAPEST RITI.KER. Vil Geadlnsq.

3. bejegyed hatarozat, érkezézi idd) 1%8 2012/12.07 .31
Vazetdkjog
?Im2 teriletre 710378272012,
jogesLkt
advs EIMI HALGEATI KFT. nd
cim : 1132 BUDABEST xyx.mw%%:ﬁ{ Ci Gt 72-74.
DoEm TULAJDONI LAP VEGE
=
=
=]
s
g
o
&
&
=
§
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap






Afgor Kit. FGIdhiérs iroda Budapest XVIIL. Ker.

Kunszentméarton, Erpart u.40. belferiilet
Murikaszém: 344/2018. T208/2720/207%8.
Yetmonsoans S2018

VALTOZASI VAZRAJZ

a 147759/11 helyrajzi szému féldrészieten 16véS 8nélls tulajdonti épiilet felfintetéséhez

M= 1:1000 BFKH XI. Kariilet! Hivatala
\,_ ,/ Budapest Xl. Budafok} (it 58.
< Datum: 2018, Jonius 11,

HIUREEN

147759/87

14775917

147r59/11

14775%/89

Cimkoordingtak
. Pgr. Y X Kod
pe 1 | 662242 | 230920 | 5413
’g:, Z | 662212 | 230053 | 5412
Viliczas eIt &llapot Viltozds uténl dllapot
Alréazint o) Terfigt Alrdsziet g | Ter(iet
: K | Helyraizi szam 4 A
Helyrajzl szém jet!  mav. dga E ha, o A elyraizi sza jol| mav. aga é ha, m? K Jagyzet
1 - 2 3 A 5 & 7 8 g 0] 11 12 13
T47758/17 Kkivai, 04583 - f47759/11 kiveit, 04583 -
Bedpfetien Bodpitelt
lenflet ferdlet
I47759/7 1/A Faktdr 010601 -
Rdrkeve, 2018. jinius 1, Az dllami alopads! tartatom az &lami ingatlen-nylivantandst ke pi

adathdzls tartalmaval megogyerik, Ex 8 zéradék a kelezisisl szimitoft
8gy Bvig holilyos, késObbi felhaszndlds efftt a vérafzol frat
eop v Ar oy zéradsholtatni kell,
Ol Foldmgrgmsenek
15, FOPILMH IRNTIRG03

5 ORg -

0 JON R | e

DA\ . Budapost, 2018.6v  TLIESTE b6 o
fildmé Uig)zzéma: 6367/2013 e LR ; ‘
Deag by ey N _‘ P ) {.:’. f
G T orire ok . O
. . . ~ . i )
i Sl ; t1 - L ‘
findséget tanisis: ' ) PH - Zéradékolo: ... G gﬂ%““\'

cadesiacshanbdopmrprecrvanrerarrrirnrEny i " : ‘ N : -r‘}ri‘::..!‘:=‘
Ing. fend. fyin. sz.: 1837/2003 e N7 ingrendumin, Sedmar S







(3)"" ¥6 rendeltetést kiegészitd, kiszolgald funkciok elhelyezheték a £6 rendeltetés szerinti éplilettel
egy éptiletben:

a) szallashely szolgéltatas,

b) oktatasi, egészségiigyi, szocialis funkcidk,

c) kozosségl, igazgatasi, iroda funkciok,

d) kereskedelem-szolgaltatis funkciok,

) jarmiitarol 6.
(4)** Az épitési dvezetben az aldbbi hatdrértékeket kell alapul venni:

Epitési ?Lﬁ?”&a‘é Bedpitési felrep.sm Legnagyobs | LoSkisebb | Legnagyobb 1y oy, | Legnagyobb

Hvezet CERISE mod alati bedpiteitség épitmeny- i épitmény- astdlelilet | S2inttertiea
telek beépités ©  |magassdg | magassag nintaty

)I&vafsq 4000 m? ;Zlgbad"“ 35% 35% 40m 10,5 m 50% 0.7 i m?

(5)"" Az épitési tvezetben az el8kert mérete; 0,00 méter
(6) A 70/A. § - ban szerepld IZ-XVIII/S-1 jeli: épitési ovezet nem azonos a 70. § - ban szerepld
LZ-XVII/S-1 jelil épiteési Svezettel. A 70/A. §- ban szerepld 1Z-XVIII/S-1 jeldl épitési Gvezet a
15/2011. (V.03.) onkormanyzati rendelettel elfogadott Raday Gedeon utca, Bessenyei Gyérgy utca,
Gergely utca, Szakaly utca, Téth Arpad utca, Nefelejes utea 4ltal hatarolt Szabalyozasi Terv teriileti
hatalya alatt érvényes.

71. § IZ-XVI/K és IZ-XVITI/K-1 épitési tvezet

(1) Az épitési ovezetben elsSsorban jelentés zéldfeliiletii kulturalis, oktatasi, kereskedelmi,
széllashely-szolgaltatd és irodaépiiletek helyezhetdk el.
(2" Az épitési bvezetben az alébbi hatarértékeket kell alapui venni:

fps Kialakithaté e | Terepszint Legkisebb | Legnagyobb |, .. Legnagyobb
’S‘f;tz‘jl legkisebb g%%p itési alatti %:égr;z;egt}t'g;b épitmény- | épitmény- i’;ﬁﬁ?ﬁ; szintte?ﬁleti

telek bedpités P 2 {magassdp | masassdg mutatd

k30000 g’ggb"‘d"“ 50 % 35% 45m 125 50% 1,4 m¥ m?
;(l;’ﬂIK-I 10,000 m? aslz!gbadcn 25% 15 % 4.0m 9,0m 70 % 0,5 mY m?

72. §% 1Z-X VILI/L épitési Svezet
(1) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb négy lakds helyezhetd el,
(2¥" Az Ovezetben a beépités mddja - a szabalyozési terven rogzitettek szerint - zértsors, a
saroktetkeken oldathatéron allé.
(3) A tertileten nem helyezhet6 el:
ay szallashely-szolgéltaté épiilet
b) kézintézmeny épiilete
¢) 6nallé irodahaz és
d) sportépitmény.
(4) Tetbtérben csak egy szint [étesithetd,
(5)™ Epitési hely meghatarozésa:

a) az elékert mérete; 6,0 m

7 Modosfitotta a 42/2015, (XI1,18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. januar 2-181
8 Madositotia a 42/2015. (XIL18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016, januér 2-t51
" Modositotta a 42/2015. (XI1.18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016. jamuir 2481
™ Beiktatia a 42/2015. (XI1.18.} sz. rendelet, hatdlyos: 2016, janudr 28]

! pMadositotta a 42/2013, (XIL18.) sz. rendelet, hatalyos: 2016, janudr 2-61
2 A 452007, (XH.21.) rendelet modositotia a 72. § megnevezését, Hatalyba épés: 2007, X1, 21,
2 Médositotta a 42/2015, (XIL 18.) sz. rendelet, hatdlyos: 2016, janudr 2-t61
0 Mgdositotta a 42/2015. (XIL18,) sz, rendelet, hatdlyos: 2016. janudr 2161
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