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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févéaros XVIIL kestilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban: Képviselé-testiilet) 31/2017. (11.23.) szami hatdrozatdval Ggy dontott, hogy az
Onkorményzat elkésziti Budapest Févaros XVIHI. keriilet teljes tertiletére vonatkozé Keriileti Epitési
Szabalyzatat, tekintettel arra, hogy a telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrd] sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. § (1)
bekezdése alapjan Pestszentldrinc-Pestszentimre Virosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szold
60/2006. (IX.12.) énkorményzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 2019. december 31. napjdig
alkalmazhato.

A PPVSZ 2018. december 31. napjdig a Korm. rendelet 32, § (6) és (6a) bekezdése és 46. § (3)
bekezdése alapjdn az alabbi feltételeknek megfelelden modosithatd.

32, § (6) A telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése targyaldsos eljdrds szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositdsa

a) a nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelemtGségii  beruhdzdsok megvalésitdsanak
gyorsitdsarcl és egyszertisitésérdl szold torvény hatdlya ald tartozé iigy tdrgyat képezd épitési
beruhdazas megvalositasa miatt indokolt,

b) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszelyhelyzet kéverkezmenyeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet
megeldzése miatt indokolt, vagy

¢} a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzdis
megvalositasa miatt indokolt.

(6a) A telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése dllami foépitészi eljdras szerint tGrténik, amennyiben a
teleptilésrendezési exzkiz modositdsa

a) magasabb szintli  jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi
harmonizacio érdekében tirténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével,



b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbol, méretaranybdl adddd pontatlansdg javitdsa érdekében
tartenik;

c) helyi épitési syabdlyzarban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositisa érdekében tiviénik, az
aldbbi esetekben: .

ca) szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfeleld médositisa, vagy szabdlyozdsi vonal
vonalvezetésének modositdsa, amely kévetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem csiékken, vagy a mar
megléve kozteriilet szabalyozdsi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mértélii és a megmarado
szabdlyozdasi szélesség legaldbb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv modositdsat nem teszi
sziikségesse, '

ch) dvezet, épitési ovezet hatdrinak o modositisa, amely a telepiilésszerkezeti terv modositasat
nem teszi sgiikségessé, vagy

cc) épiiesi hely, épitési hatdarvonal vagy épitési vonal modositdsa;

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdarozott eldirds pontositasa érdekében torténik ag épitési
helyet meghatirozo eldivds modositisa; vagy '

e) a telepiilésképi vendelettel torténi dsszhang megteremtése érdekében torviénik.

46. § (1) A fovarosi keriilet esetében, a 2012, december 31-én hatdlyban lévd, valumini a 2014. junius
30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkéz, tovabbad a (2) bekezdés a) pontja és b) pont baj alpontja
szerint modositott telepiilésrendezési eszkézok - az OTEK 2012. augusztus 6-dn  hatdlyos
telepiilésvendezési  kdvetelményeinek és jelmagyardzatinak, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi
Kerettervedl és a Budapesti Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl szolo févarosi kdzgyiilési rendelet
Sigvelembevételével - 2019. december 31-ig alkalmazhato.

(2} A 2012. december 31-én hatdlyban lévd keriileti telepiilésrendezési eszkoz

a) 2014. jumius 30-ig térténd médositdsa a VI fejezet eljdrdsi szabdlyai szerint, az OTEK 2012,
auguszius 6-dn hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak, valamint
a Fovarosi Szabalyozasi Kerettervrdl és a Budapesti Virosrendezési és Epirési Szabdlyzatral szolo
Jovdrosi kozgyilési rendelet figyelembevételével,

b) 2014. julius 1-t6l 2015. december 31-ig torténd modositdsa - amennyiben az a fOvdros 2014,
Julius [-jén hatalyos telepiilésszerkezeti tervének mddositdsdat nem igényli - a VI fejezet eljdrdsi
szabalyai szevint

baj az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos teleptilésrendezési kGvetelmenyei (1. és 11 fejezer)
Jelmagyardzata és az ezekhez kapcsolodo értelmezd rendelkezések, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi
Kerettervrél és a Budapesti Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl szolo fovarosi kézgyiilési rendelet
figyelembevetelével, vagy

bb} az e rendelet tartaimi elbivdsainak és a 6. mellékiet szervinti jelmagvardzatinak
alkalmazdsaval toriénhet.

(3} Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszhoy (2) bekezdés b) pont ba) alpontia
szerint 2018. december 31-ig mddosithatd, amennyiben

a) a telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése 2015, december 31-én folyamatban volt, és egyeztetése
sordn legalabb a véleményezési szakasz kezdeményezése megtortént, vagy '

b) a telepiilésrendezési esthoz modositdsa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint indokolt.

A Kepviseld-testillet 2011, aprilis 28, napjan megtartott #lésén a 331/2011. (IV. 28) szdmn
hatarozataval Ggy dontétt, hogy az Onkormanyzat feliilvizsgalia a Budapest XVIII. kerlilet Hatar 0t -
Orgonafiizér utca — Hgerfa utca — Platanliget utca - Alacskai it — 156080 hrsz-0 Gt altal hatarolt
tertiletre (karpotlasi tertiletek) vonatkozd, hatdlyban lév szabalyozasi tervet. A feliilvizsgalat idejére a
Képviselé-testillet a 16/2011. (V. (3.) Onkorményzati rendelettel valtoztatasi tilalmat rendelt el a

teriiletre.



Az eredetileg mezdgazdasagi teriilet lakoteriiletté valo tsorolésa mér kordbban megtortént anélkiil,
hogy a meglévd utcahildzathoz illeszked§, a varosi szévetbe integralddd telekszerkezet és utcahaldzat
kialakitasra keriilt volna. Ez alapvetd problémat jelentett, hiszen a tulajdonosok tudatdban mar
lakéteriiletként jelent meg a teriilet valoban beépithet6 épitési telkek nélkii.

A KépviselS-testilet a Pestszentl6rinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Fipitési Szabalyzatard! szolo
60/2006. (IX.12.) Onkormanyzati rendelet modositdsardl szold 5/2014. (IIL14)) &nkorményzati
rendelettel fogadta el a terliletre vonatkozd 107. szdmd szabdlyozasi tervet, amely 2014. 4prilis 13.
napjatol hatalyos. A 107. szAm0 szabilyozasi terv hatalybalépését kovetden megnyilt a lehetéség
annak megfelelden a teriileten az utak és épitési telkek kialakitdsira. A szabalyozasi terv alapjat
képezd telekalakitasi javaslat szerinti telekalakitas biztositotta volna az akkori tulajdoni viszonyoknak
megfeleléen az ardnyos telekhdnyadveszteséggel megvalosuld telekosztasokat, A jelenleg hatdlyos
szabalyozasi terv megalkotasakor az egyik f6 szempont volt ugyanis, hogy a telkek megkodzelitését
biztositd majdani kozteriiletekhez sziikséges teriilet kialakitdsa minden telket hasonlé ardnyban
terheljen. A teriilleten a vérosrendezési problémik mellett a legnagyobb gondot a tulajdonosok
obbsége szaméra elfogadhatd telekalakitas jelentette. A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv készitése
sordn a javasolt telekalakitdsi vazlatok kidolgoztatdsit az Onkormanyzat a tulajdonosok segitése
¢rdekeben vallakta magéra. A telekalakitdsi javaslat valtozatok az akkori tulajdonosok észrevételed,
javaslatai alapjén lettek kidolgozva. Nehezitette a telekalakitasi tervek kidolgozasat, hogy tGbb
tulajdonosnak kiilénbozé teriileten/telekben van kisebb tulajdonrésze, melyek egy telektestbe torténd
Osszevondsa jogos ¢s akceptalhaté maginérdek. Ez tobb esetben a kialakuld tombok kozétt
~véndorlas” segitségével lehetsépes.

A telektombdk kialakitdsa a szabdlyozési terv alapjan megkezdéddtt, azonban mai napig nem
fejezbdoit be, vagyis a szabélyozasi terv teriletének északi részén még ki nem alakult telektémbok
taldlhatéak. A kialakult telektombokben 1évé épitési telkek beépitését nagyban megneheziti a
kornyezetiik még ki nem alakult dllapota, ugyanis a szabalyozasi terv szerinti kézteriiletek hidny4ban
az ingatlanok kozmivesitésére nem kertilhet sor, igy ténylegesen épitési munkat sem tudnak azon

vegezni.

A szabélyozasi terv hatilyba lépése 6ta eltelt iddben a szabalyozasi terv északi részén, a még ki nem
alakult tertieteken a tulajdoni viszonyok megvaltoztak. A szabalyozasi terv alapjat képezd, az akkori
tutajdoni viszonyokat €s tulajdoni hényadokat figyelembe vevd telekalakitasi javaslat mara mar nem
alakithaté ki, Erre tekintettel az ardnyos és igazsigos telekhédnyadvesztéssel jaré kozteriiletalakitas,
illetve a szétszort tulajdonrészek egy telekteriiletre vandorldsa a jelenlegi szabélyozasi terv alapjan
mér nem vaidsithaté meg.

A ki nem alakult telektémbok tulajdonosainak szindékaban all a telekalakitdsokat clvégeztetni, ezért
egyeztetést kezdeményeztek a Polgérmesteri Hivatalban annak érdekében, hogy a jelenlegi tulajdoni
viszonyokhoz igazodéan, minden tulajdonos szamara elfogadhaté telekalakitasi javaslat alakulhasson
ki. Az egyertetésck eredményeképpen a jelenlegi helyzetre a szabdlyozasi terv médositasa, a még ki
nem alakult tdmbok kozti szabalyozasi vonalak korrigéldsa jelenthet megolddst. A szabalyozasi terv
modositasara a PPVSZ modositdsaval keriilhet sor.

A Képvisel6-testillet a 177/2018. (VL19.) szamn hatdrozatdval Ggy dontétt, hogy az Onkorméanyzat a
Budapest XVIIIL keriilet Hatar tt — Orgonafiizér utca - Eperfa utca — Platanliget utca — Alacskai Gt —
156080 hrsz- ut 4ltal hatarolt teriilet szabdlyozési tervének (107. szamn szabélyozasi terv) modositasa
celjabol feliilvizsgalja a PPVSZ-t, ¢s felhatalmazta a polgarmestert a Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti
megfelelé eljards meginditiséra, lefolytatdsdra, az ezzel kapcsolatos sziikséges intézkedések
megtételére.



A PPVSZ moédositas a Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti allami f6épitészi eljarasban készilt a Korm.
rendelet 32. § (6a) bekezdés ¢) pont cb) alpontja, d) pontja és €) pontja alapjan.

Az allami foépitészi eljaras keretében lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 42/A. § (1) bekezdésében
rogzitett véleményezési szakasz, melynek részeként a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskep-ervényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél szolo 21/2017.
(IX.12.) dnkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdése és 8.§-a szerinti véleményezésre 2018. oktéber 8.
¢és 2018. oktdber 16. kdzitt kertilt sor.

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-
testilletének a Képvisel6-testiilet~ Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szélé 42/2011. (XIL20.)
Onkorményzati rendelet 89. § (2) bekezdés e) pontja alapjan a Telepiilésfejlesztési és Fenntarthato
Fejlédési Bizottsdg 2018, november 13. napjan megtartott iilésén atruhdzott hataskorben 154/2018.
(XL.13.) szdmu hatérozataval elfogadta a PPVSZ-nek a 107. szdmu szabalyozasi tervvel kapcsolatos
modositasaval dsszefliggesben lefolytatott partnerségi egyeztetés keretében, a Korm. rendelet 29/A. §-
a €s a 42/A. § (1) bekezdése alapjan érkezett véleményeket és az arra adott vélaszokat, melyet
kdvetOen a partnerségi eljaras lezartnak volt tekinthetd.

A Teleplilesfejlesztési és Fenntarthaté Fejlédési Bizottsag dontését kovetben az elfogadott vélemények
figyelembevetelével véglegesitett PPVSZ moédositasi anyaga a Korm. rendelet 42/A. § (2) bekezdése
szerinti zar6 szakmai véleményezésre az allami foépitész hataskorében eljard févarosi és megyei
korményhivatal részére megkiildésre keriilt. Az Allami F&épitész zaré szakmai véleményét megadta,
amely az eldterjesztés 2. mellékletét képezi.

Fentiekben leirtak alapjan kérem a Tisztelt KépviselS-testiilettd]l az alabbi rendeletalkotési javaslat
elfogadasat.

Rendeletalkotasi javaslat:
Budapest Févéros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel6-testiilete

megalkotja PestszentlSrinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szolé 60/2006.
(IX.12.) onkorméanyzati rendelet modositasarél szol6 ..../2018. (....) énkormanyzati rendeletet.
Hatarid6: 2018. december 19.
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3. Osszehasonlité tablazat
4. Hatasvizsgalati lap



1. meiléklet

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlfrinc—Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo-testitletének
/2018, (....) onkormanyzati rendelete

Pestszentlérine — Pestszentimre Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatirél szol6
60/2006. (IX. 12.) 6nkormdanyzati rendelet modositasarol

Budapest Féviros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc—Pestszentimre Onkorményzata Képviseld-testillete
az épitett kdrnyezet alakitasaro! és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pongjaban kapott felhatalmazas alapjn, Magyarorszag helyi nkormanyzataird! szolé 2011. &vi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatirozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1. § A Pestszentldrinc-Pestszentimre Vérosrendezési &s Epitési Szabalyzatardl sz016 60/2006. (IX.12.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 39.§-a a kévetkezé (10) bekezdéssel egészil ki:

A(10) Szabdlyozdsi terv a (8) bekczdésben megdllapitott beépitési paraméterektsl eltérd
paramétert is megallapithat. Szabdlyozési terv eltérd rendelkezése hidnyaban a (8) bekezdésben
megéllapitott beépitési paramétereket kell figyelembe venni.”

2. § APPVSZ 40/A.§-a a kbvetkezl (9) bekezdéssel egésziil ki

A9) Szabalyozisi terv a (8) bekezdésben megallapitott beépitési paraméterekiél eltéré
paramétert is megéllapithat. Szabdlyozisi terv eltérd rendelkezése hidnyaban a (8) bekezdésben
megallapitott beépitési paramétereket kell figyelembe venni.”

3. § APPVSZ 40/B.§-a a kbvetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

(9} Szabalyozasi terv a (8) bekezdésben megallapitott beépitési paraméterektél eltérd
paramétert is megallapithat. Szabdlyozési terv eltér§ rendelkezése hidnyaban a (8) bekezdésben
megallapitott beépitési paramétereket kell figyelembe venni.”

4. § APPVSZ IV. Fejezetének ,, A 107-es szabalyozasi terv teriiletén” clnevezésii rendelkezése helyébe
a kovetkez0 rendelkezés [ép:

A 167, szamu szabalyozasi terv teriiletén

(Hatér utca — Orgonafiizér utca — Egerfa utca — Platanliget utca — Alacskai Gt — 156080 hrsz.-t it altal
hatérolt teriilet)

1. A terlilet L4 XVHUNT-El &vezetbe tartozd épitési telkein legfeliebb 2 lakasos lakééplilet
helyezhet6 el, kivéve az ikres beépitésti médu telkeket, ahol telkenként egy lakas helyezhetd el.

- 2. A szabélyozasi terv teriiletén, az Orgonaflizér utca ~ 145111/250, 145111/141, 145111/ 142,
1451117143 hrsz.-u ingatlanok — Platdnliget utca — Alacskai Gt — Tharos Sandor utca — Hatar utca &ltal
hatérolt tertileten a legkisebb kialakithaté telekméret 700 m?.

3. A 2. pont szerinti teriileten, szabadon 4ll6 beépitési méd helyett oldathataron 4llé beépitési mod is
alkalmazhaté az OTEK-ban meghatarozott kévetelmények, és oldalkert méret figyelembevéteiével,”

5. § APPVSZ. 3. meliéklete helyébe az 1. melléklet 1ép,

6. § Ez a rendelet a kihirdetését kéveté napon Iép hatdlyba és a hatalybalépését kévetd napon hatalyat
veszii.

Budapest, 2018. december 13.

dr. Molnar Idiko Ughy Attila
cimzetes f8jegyzd polgérmester



INDOKOLAS
Altaldnos indokolds

A rendelet megalkotasat, Pestszentlérinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatarsl
sz016 60/2006. (IX.12.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) médositisat Budapest
XVIIL keriilet, Hatar utca — Orgonafiizér utca — Egerfa utca — Platantiget utca — Alacskai ut — 156080
brsz. -0 ut altal hatarolt teriilet szabalyozasi tervének (107. szdmt szabélyozési terv) a feliilvizsgalata
tette indokoltta.

A 107. szam szabalyozasi terv modositdsdnak célja az ardnyos és igazsigos telekhanyadvesztéssel
jaré  kozteriiletalakitds, illetve a szétszort tulajdonrészek cgy telekteriiletre vandorldsénak
megvalosithatdsaganak eldsegitése. A szabdlyozisi terv médositdsaval lehetdség van a szabalyozasi
vonalak megvaltoztataséra, tervezett kozteriilet szakaszok megsziintetésére, igy Ujabb teriiletek
nyerhetSek épitési telkek kialakitdsa, vagy a teriileten kialakithaté telkek méretének névelése szamara,
ezzel arnyosan a kozteriilet kialakitasa érdekében leadand6 teriilet-hanyad csékkenthetd.

A jogaikotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan az Snkormanyzat elézetes
hatasvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozds varhat6 kévetkezményeit.

A rendelet megalkotasdnak tdrsadalmi hatdsa, hogy mivel a szabalyozési terv modositdsa
szakmailag indokothaté médon késziilt, igy a médositas az érintettek megelégedettségét, gazdasagi- és
terlileti fejlesztést eredményeznek, lehetévé téve a tertileten a valds tulajdoni viszonyokhoz igazodd
telekalakitast.

A rendelet megalkotasinak kérnyezeti, egészségiigyl kdvetkezménye; gazdasdgi, kdltségvetési
hatésa; adminisztrativ terheket befolvasold hatdsa nincs.

A rendelet megalkotdsdnak sziikségességét a teriilet rendezése, Osszehangolt és kontrollalt
fejlesziése, a kozterliletek és az épitési telkek, telektombok régota vart kialakithatésaga indokolja.

A rendelet alkalmazasdhoz szikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Részletes indokolas

1-4. §-hoz: A KépviselO-testiilet 2011, 4prilis 28. napjan megtartott {ilésén a 331/2011. (IV. 28.) szému
hatArozataval Ggy déntéit, hogy az Onkorméanyzat feliilvizsgalja a Budapest X VI, keriilet Hatar @t —
Orgonafiizér utca — Egerfa utca — Platénliget utca — Alacskai 0t — 156080 hrsz-¢ t altal hatdrolt
tertiletre (karpotlasi teriiletek) vonatkozd, hatdlyban 1év6 szabdlyozasi tervet. A feliilvizsgalat idejére a
KépviselS-testittet a 16/2011. (V. 03.) Snkorményzati rendelettel vaitoztatasi tilalmat rendelt el a
teriiletre,

Az eredetileg mezOgazdaségi teriilet lakoteriiletté vald atsoroldsa mér kordbban megtdrtént anélkiil,
hogy a meglévé utcahdidzathoz illeszkedd, a varosi szdvetbe integralodo telekszerkezet és utcahaldzat
kialakitdsra keriilt voina. Ez alapvet§ problémét jelentett, hiszen a tulajdonosok tudatdban mar
lakétertiletként jelent meg a teriilet valdban beépithetd épitési telkek nélkiil.

A KépviselS-testiilet a Pestszent!drinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabéalyzatardl sz6lo
60/2006. (IX.12.) Onkormanyzati rendelet moédositdsarél szold 5/2014. (I.14.) 6nkorményzati
rendelette]l fogadta el a teriiletre vonatkozo 107. szdmi szabdlyozasi tervet, amely 2014. 4prilis 13.
napjatol hatalyos. A 107. szdmi szabalyozisi terv hatalybalépését kdvetSen megnyilt a lehetéség
annak meglelelden a teriileten az utak és épitési telkek kialakitasira, A szabalyozsi terv alapjat
képez0 telekalakitasi javaslat szerinti telekalakitas biztositotta volna az akkori tulajdoni viszonyoknak
megfelelen az arinyos telekhinyadveszteséggel megvalosuld telekosztasokat. A jelenleg hatélyos
szabalyozasi terv megalkotdsakor az egyik 6 szempont volt ugyanis, hogy a telkek mepkozelitését
biztosité majdani kozteriiletekhez sziikséges teriilet kialakitdsa minden telket hasonlé aranyban
terheljen. A teriileten a vérosrendezési problémak mellett a legnagyobb gondot a tulajdonosok
tobbsége szamara elfogadhaté telekalakitds jelentette, A jelenleg hatdlyos szabalyozési terv készitése
sordn a javasolt telekalakitdsi vézlatok kidolgoztatdsat az Onkorméanyzat a tulajdonosok segitése
érdekében véllalta magara. A telekalakitasi javaslat valtozatok az akkori tulajdonosok észrevételei,
javaslatai alapjan lettek kidolgozva. Nehezitette a telekalakitasi tervek kidoigozasat, hogy t&bb
tulajdonosnak kiilénb6zé terilleten/telekben van kisebb tulajdonrésze, melyek egy telektestbe torténd
dsszevonasa jogos €s akceptalhaté magénérdek. Ez t0bb esetben a kialakuld tombék kézotti
wvandorlas” segitségével lehetséges.



A telektombok kialakitdsa a szabdlyozisi terv alapjan megkezdédstt, azonban mai napig netn
fejez6dott be, vagyis a szabalyozasi terv teriiletének északi részén még ki nem alakult telektdmbik
talalhatoak. A kialakult. telektdmbokben 1évS épitési telkek beépitését nagyban megneheziti a
kdrnyezetiik még ki nem alakult allapota, ugyanis a szabéalyozési terv szerinti kézteriiletek hidnyéaban
az ingatlanok kdzmiivesitésére nem keriilhet sor, igy ténylegesen épitési munkat sem tudnak azon
végezni.

A szabélyozasi terv hatalyba Iépése Ota eltelt idSben a szabalyozési terv északi részén, a meg ki nem
alakult teriileteken a tulajdoni viszonyok megvaltoztak. A szabalyozasi terv alapjat képezd, az akkori
tulajdoni viszonyokat és tulajdoni hdnyadokat figyelembe veve telekalakitdsi javasiat mara mar nem
alakithaté ki. Erre tekintette] az ardnyos és igazsdgos telekhdnyadvesziéssel 14r6 kdzteriiletalakitas,
illetve a szétszért tulajdonrészek egy telektertiletre véndorlasa a jelenlegi szabalyozasi terv alapjén
mar nem valodsithatd meg,

A ki nem alakult telektdmbok tulajdonosainak szandékaban 4ll a telekalakitasokat elvégeztetni, ezért
egyeztetést kezdeményeztek a Polgdrmesteri Hivatalban annak érdekében, hogy a jelenlegi tulajdoni
viszonyokhoz igazodoan, minden tulajdonos szdmara elfogadhaté telekalakitdsi javaslat alakulhasson
ki. Az egyeztetésck eredményeképpen a jelenlegi helyzetre a szabalyozasi terv mddositasa, a még ki
nem alakuit t6mbdk kézti szabilyozasi vonalak korrigaldsa jelenthet megoldast. A szabalyozasi terv
moédositdsara a PPVSZ modositasaval keriithetett sor.

A jelenleg hatdlyos, 107. szami szabalyozasi terv paramétereinek modositasaval iehetOség lesz 800
m*-nél kisebb telkek kialakitdsdra. igy a jelenlog tobb részletben clhelyezkedd egyes tulajdonrészek,
kénnyebben elhelyezhetbek lesznek egy teriileten kisebb telkek kialakitasaval.

Minimum 700 m® --es kialakithat6 telekméret eléirassal a még ki nem alakult tsmbdkben a javasolt
véndorlési tervhez képest t&bb 6nélld telek lesz kialakithato, vagyis t3bb kiilon értékesithets epitéss
telek johet Iétre, mely a tulajdonosok szaméra elénydsebb a korabbi javaslathoz képest, amely szerint
t0bb telken két vagy tdbb tulajdonos vonta volna Sssze tulajdoni héanyadat.

5. §hoz: a PPVSZ 3. melléklete tartalmazza a szabalyozasi tervlapokat, amelyek kozil a 107
szamu szabalyozasi terviap mddositasardl rendelkezik.

6. §-hoz: a rendelet hatalybalépésérd! rendelkezik.

A jogalkotdsrél sz016 2010. évi CXXX. t6rvény (a tovabbiakban: Jat.) 7. § (1) bekezdése szerint a
jogszabalyban meg kell hatérozni a hatalybalépésének a napjat, amely a Jjogszabaly kihirdetését kivetd
valamely nap lehet.

Az épitett kGmyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tdrvény 8. § (3)
bekezdésére, valamint a telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepiilésfejlesztést stratégidrol
és a teleplilésrendezési eszkz6krSl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szol6 314/2012. (X18.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontjdra figyelemmel keriilt
meghatérozasra a hatalybalépés napja, miszerint a telepiilésrendezési eszkoz allami foépitészi eljards
esctén leghamarabb az elfogaddsat kovetd napon 1éptethetd hatdlyba.

AJat. 12. § (1)+(2) bekezdése szerint a modosité rendelkezés a hatalybalépéssel végrehajtotta valik
¢s a végrehajtottd valt rendelkezés a végrehajtotta valast kvetd napon hatdlyat veszti.

Budapest, 2018. december 13.

dr. Molnar Ildiko Ughy Attila
cimzetes f6jegyzd polgarmester
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3. meliéklet
A keriilet hatdlyos szabdlyozdsi tervei ~ a keriileti nyilvdntartds szerinti szamozassal
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A mellékiet tartalmazza — a PPVSZ V. fejezetében foglaltakkal szinkronban, a keriilet altal adott
szamozdas szerint az Osszes hatalyos szabalyozasi tervet,
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HATALYOS KERULETI SZABALYOZAS! TERVEK

Sorszém Terillet
4 Budapest XVIII. keriilet, Gydmréi ut - Ors utca — EI6d utca — Attita utca dltal hatdrolt
teriiet
6 Budapest XVill. kerilet, Nefelejcs utca 2. szam alatti kispesti erdm( telephelyének és
kbrnyékének teriilete
7 Budapest XVIil. kerilet, Lakatos utca — Nefelejcs utca altal hatarolt terileten talalhatd
tavak és azok kornyezete
8 Budapest XVill. kerliiet, Nefelejcs utca — Lakatos Gt — Jegenye fasor — Mikszath Kalman
utca dital hatdrolt teriilet
9 Budapest XVIil. keriilet, Nefelejcs utca — Lenkei utca —~ Fonal utca — (152 623) hrsz-¢ utca
altal hatdrolt teriilet
15 Budapest XVIIl. ker(let, Forgd utca — Iglé utca - Ferihegyi repllétér dltal hatarolt teriilet
16 Budapest XVl kerillet, Forgd utca — igld utca ~ Gydmréi Gt ~ Parkany utca dftal hatarolt
teriilet
i9 Liszt Ferenc Nemzetkozi Replldtér
23 Budapest XVIIL kerdilet, Liszt Ferenc utca — Lenkei utca — 152443,152442,152439, 152440
€s 152438 hrsz-0 ingatlan — Jozsef utca — 152433 és 152409 hrsz-( ingatlan — Ferenc utca
— 152402,152401 és 152383 hrsz-U ingatlan — Tinddi utca — Egressy Gabor utca — Lakatos
ut — Uligi Gt — Kemény Zsigmond utca ~ Margd Tivadar utca — Bartdk Lajos utca — Reviczky
Gyula utca — Dardnyi Ignac utca — Benedek Elek utca dltal hatarolt teriilet
26 Budapest XVIil. kerilet UNGI Gti menti teriletek
29 Budapest XV1il. kerdllet, Uli6i ¢t ~ Haladds utca — Nefelejcs utca — Thékoly Gt altal hatarolt
teriilet
30 Budapest XVIil. kertlet, Gulner Gyula utca — Ulléi Ut — Rdday Gedeon utca — Szakdly utca
31 Budapest XVIll. kerliet, Raday Gedeon utca 3. szdm alatti Févdrosi Onkorményzat
Pszichidtriai betegek ctthona és a csatolandd terillet
32 Budapest XVili. kerlilet, Nefelejcs utca — Toth Arpad utca ~ Akadaly utca aital hatérolt
terllet
34 Budapest XVIIl. kerllet, Szemere telep
36 Budapest XVIil. kerllet, Hengersor utca — Reviczky Gyula utca — Endrédi Sandor utca —
Benedek Elek utca altal hatdrolt terilet
38 Budapest XVHI. kerilet, Hengersor utca — Reviczky utca — Vaslemez utca — Ujtemetd utca
gltal hatdrolt terdlet
39 Budapest XVIII. kerllet, Liszt Ferenc kéz — Hengersor utca — Ujtemetd utca — XIX. keriilet
kizigazgatasi hatdra aital hatarolt ter(ilet
41 Budapest XVill, kerliet, Baross utca — Margd Tivadar utca — Barték L. utca — Reviczky Gy.
utca- Vorosmarty utca- Barcsay utca — Kolozsvar uica dltal hatdrolt teriilet
51 Budapest XVili. keriilet, UllGi Gt — Vecsés — Ceglédi vasttvonal dital hatérolt terilet
52 Budapest XVIiI. kerClet, Glariett lakotelep ler{ilete
53 Budapest XVill. kerGlet, Ipacsfa utca ~ Méta utca — Nagykérési Gt &ltat hatdrolt teriilet
60 Budapest XVIII. kerlet, Gilice tér — Péterhalmi Ut — Keriileti hatarvonal - Sélyom utca -
Kozddlg Gt Altal hatarolt terlilet
61 Budapest XVHI. kerUlet, Péterhalmi Ut — K8rds utca — Lakitelek utca — Banfa utca—
Malyinka utca — Fogoly utca altal hatérolt tertilet
64 Budapest XVl keriilet, K&zddl6 t — {156 097) hrsz-G Gt - Kettés Krds at — Nagykdrosi Ut
altal hatdrolt terilet
68 Budapest XVIil. keriilet, Halomi it ~ Kirdlyhagd utca — Tarké utca — Kétijfalu utca altal

hatdroli terilet
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72/1A | Budapest XVIil kerlilet, Alacskai Gt(gyali Hatar Gt) — Boronas utca — Kerékvagdas Ot —
Szantas utca altal hatarolt ter(ilet
74 Budapest XVIII. kerlilet, Nemes utca— Alacskai Ot - Péteri utca —Hatar utca altal hatarolt
tertilet
78 Budapest XVIHi. kerlilet, Nemes utca — Kisfaludy uica — Vezér utca - Istvan utca altal
‘ hatarolt teriilet
84 Budapest XVIIL. kerlilet, Szovet utca menti 156151 hrsz-U ingatlan terllete
85 Budapest XVIIl. keriilet, (156158/1 hrsz-G Gt {Szélsé utcafolytatdsa) menti
156157/1,3,4,5,6 hrsz-u ingatlanok
86 Budapest XVIII. kertlet, Nagykérosi ut— Bethlen Gabor utca— Eke utca— Bocskai utca altal
hataroit tertilet
87 Budapest XVill. keriilet, Lenkeiutca—Egressy Gabor utca~ Fay utca—Kartolo utca altal
hatarolt terlilet
88 Budapest XVIl. kerllet, belterlleti hatar - Péterhalmi (it—Kettds Koros utca— (156097}
hrsz. Ot altal hatarolt terilet
90 Budapest, XVIIi. keriilet Gyomr6i Ut 93-97.
91 Budapest XVl kerllet, Halomi Gt— Ganz Abraham utca mentilakétertilet— Kerékkotd
utca — kbzigazgatasi hatar altal hatarolt terlilet
92 Budapest XVIii. kerlilet, Dézsa Gyorgy utca - Bogracs utca— Ultetvény utca altal hatarolt
teriet
93 Budapest XVII kerliet, UliGiGt—Aranyesé utca—~Mikszath Kalmanutca~Epité utalial
hatarolt teriilet
94 Budapest XViil. kerllet, UliSi (0t~ Teleki utca— Palma utca—Rézsa Ferenc utca— Thokoly
ut altal hatarolt teriilet
96 Budapest XVIll. kerlllet, Régi piac és kornyéke
97 Budapest XVIH. kerllet, Ui Gt— Varoshatar Beitertileti Hatarvonal —Halomi Gt—Esze
Tamas utca altal hatarolt terttet
98 Budapest XVIIl. kerllet, Halomi Gt - Esze Tamas utca mentilakételep —munkahelyiteriilet
~ varoshatar altal hatarolt teriitet
99 Budapest Ferencvaros — Vecsés vasttvonal XVIII. kerlileti szakasza
100 Budapest XV kerlilet, Vezérutca—Hatarutca-Juhasz Jézsefutca— Csokonaiutca—
Nagykd&rosi utca altal hatarolt terliet
101 Budapest XViil. kerlilet, Gyomrdi (t—Felsdcsatari kéz—-MAV vasit— Gydmréi Gt 93. altal
hatarolt teriiiet
102 Budapest XVHI. kertlet, Nagyk&rosi Gt— Felleg utca- Bocskaiutca — Eke utca aital hatarolt
teriilet
103 | BudapestXVill. kerilet, Gilice tér— Sallai iImre utca ~ Gulipan utca — Kozdil6 utca altal
hatarolt terlilet
104 BudapestX VIl kerllet, Jézsef Attilautca— Varga Katalin utca— MAY Cegiédivastitvonal
(157091és157653 hrsz-ltelkek)—SzinyeiMerse utca2/Aés2/B(156227-156228 hrsz-(
telkek)—Nagybanya utca~Haman Katalin utca—Nagyszalonta utca dltal hataroltteriilet
105 | BudapestXVlll. kerilet, Raday Gedeon utca —Bessenyei Gyorgy utca—Gerely utca -
Szakaly utca — Téth Arpad utca — Nefelejcs utca altal hatarolt teriilet
106 | Budapest XV kerillet, Nimrdd utca - Méra Ferencutca - Kékert utca—Nadasdy utca
altal hatarolt terillet
107  |BudapestXViil. kertlet, Hatdr utca— Orgonaflizér utca ~ Egerfa utca — Platanliget utca
Alacskai 0t — 156080 hrsz.-G Ut altal hatarolt tertilet
108 Budapest XVIiI. kertilet, Csapd utca—Barta Lajos utca—Kinizsi Patutca—Margé Tivadar

menti terllet - 42-es villamos vonalanak meghosszabbitasa
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7. szami szabdlyozdsi terviap
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16. szam szabdlyozasi terviap
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2. melléklet

= > X[ ( ) 7T
st )
BUDAPEST FOVAROS e
KORMANYHIVATALA A0 > h
g { X JAA
Ugyiratszam: BP/1002/00263-2/2018 Targy: Budapest Fovaros AVIL kerdiet, Hatar (g
Ugyintéz6. Dobresing Wallner Gabrella ulca, Crgonafuzer uea, Egerfa utca, Platanliget
Telefan 485-6924 utca, Alacskai Ot és 156080 hrsz-u (it &ltal hataroit

lectletre  (karpotiasi  terliletek) vonatkoze 107
szamil szabalyozas! terv modositdsanak érdeka-
ben folylatolt allami foépitési eljaras — Zard
szakmai vélemény

Melleklet: -

Hiv. szam: 9/29-512018

E-mail. dutrosine wallner gabriella@of<h.gov nu

Rerem valaszaban seivesked wo ugyirateedmunira hivatkozn!

Ughy Attila polgdrmester )

Budapest Févaros XV kerllet Pestszenti8rinc - Pestszentimre Onkormanyzata ; © [l Q)
Polgdrmestere

1675 Budapest

Pf 49,

Tisztelt Polgarmester Ur!

Készonettel vettem targyi telepllésrendezési eszkoz készitésére vonatkozo megkeresesél,
melyre hivatkozotl szamu levele alapjsn a (elepiléslellesziési koncepcidrd!, az integralt telepu-
lésfejlesztési stratégidrdl és a telepliésrendezesi eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrende-
zesi sajatos jogintézmenyekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Trk.)
felhatalmazasa alapjdn az alabbi zar6 szakmai véleményt adom.

Az dliami foepitészi eljdrasban a Trk. 42/A. § bekezdés szerinl hidgnytalanul keriltek megkil-
desre a dokumentumok, zard szakmai vélemény adhatd.

Budapest Févaros XVIll. kerilet Pestszentiérne - Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
lestuletének Telepulesfejlesziési és Fenntarthald Fojlédési Bizoltsags a Képviseld-testilet
Szervezeli és MUkodési Szabalyzatardl szdle 42/2011. (XU 20 énkormanyzati rendelst
89, § (2) bekezdés &) pontja alapjan dtruhazott hatdskdchen hozotl 154/2018. (X1.13.) sz. TFFB
hatarozata alapjdn a partnerségi egyoztetést lezarta.

A rendelet-lervezeltel kapesolatban észrevételt nem teszek.

Targyi telepllésrendezési eszkiz elfogaddsa, és hatalybalépése a Trk. 43, §-ban foglalt eldiras
szerint tortenhet. A telepulésrendezesi eszkdz aifogadasat kovetden a Trk. 43. § (2) bekezdé-
sében foglaliak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni s jdvahagyolt telepulésrendezesi eszkoz eqy hitelesitett
papiralapd, valamint eqy digitalis paldanydnak megkuldéserdl a Trk 43 § (3) bekezdes szerinti
szakmai vizegdlal és iraltéri elhelyezés céliabdl Irodam részére.

& Karmanymegbizolti Kabimet - Allami 6épitesz
Csaladdok :/\ 1056, Bucapast, Vacl u. 6i2-64.; Postacim: 1384 Budapest, P1: 238 ~Telefon: +16 (1) 4856945
ad
5 gve \/} Exmail: sarshne kocsi marg i@ bl.gov hu = Horlap, www Kormanyhivalal ba
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Felhivom szives figyelmet, hogy a jévéhagyett teleptilésrendezési eszkdz Elv. & 3 (4) bekez-
dés szerintl nyilvanossagardl, fovabba a Trk, 43, § (2) szerinti kozzélételrdl illatve elérhetdve
tételrd! a Pelgarmesternek gondoskodniz kell,

Budapest, 2018. november 28.

Dr. Gy&irgy Istvan
gros K Kavgpénymegbizﬂt: Mmegbizésabal
<" By

/o : RN
Tiszteleltal; ¥ £ A
= g - 2 Gt B,
% WY Dr. Sersling Kécsi Margit

2 i’ llami féépitész
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Errol ertesul
1.} Cimzett

2. Budapes! Foviros Komanyhivatala (SOHOTF
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3. melléklet

Osszehasonlité tablazat

Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre ﬁnkorményzata
Képviseld-testiiletének
60/2006. (IX.12.) 6nkormanyzati rendelete
Pestszentlorinc-Pestszentimre Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros XVIIIL. keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkorminyzata
Képviselo-testiiletének
.++./2018. (........) onkormdnyzati rendelete
Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatirol sz616 60/2006. (IX.12.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

39. § L4-XVIIUNT-E1 épitési dvezet

39. § L4-XVIII/NT-E1 épitési vezet

(10) Szabalyozdsi terv a (8) bekezdésben
megillapitott beépitési paraméterektsl eltérd
paramétert is megallapithat. Szabdlyozasi terv
eltéré rendelkezése hidnyiban a (8) bekezdéshen
megaillapitott  beépitési paramétereket kell
figyelembe venni.

40/A. § L4-XVIII/NT-E2/A épitési ovezet

40/A. § L4-XVIII/NT-E2/A épitési 6vezet

(9) Szabdlyozisi terv a (8) bekezdésben
megillapitott beépitési paraméterektsl eltérd
paramétert is megallapithat. Szabilyozasi terv
eltéré rendelkezése hidnydban a (8) bekezdésben
megallapitott  beépitési paramétereket kell
figyelembe venni,

40/B. § L4-XVIII/NT-E2/B épitési dvezet

40/B. § L4-XVIIINT-E2/B épitési svezet

(9) Szabalyozasi terv a (8) bekezdésben
megillapitott beépitési paraméterektél eltéré
paramétert is megallapithat. Szabdlyozasi terv
eltéré rendelkezése hidnyiban a (8) bekezdésben
megallapitott  beépitési paramétereket kell
figyelembe venni,

A 107-es szabalyozasi terv teriiletén

(Orgonafiizér utca — Egerfa utca — Platénliget utca —
Alacskai ut — 156080 hrsz. at altal hatarolt teriilet)

A teriilet L-4 XVII/NT-E1 Gvezetbe tartozd épitési
telkein legfeljebb 2 lakasos lakéépiilet helyezhetd
el, kivéve az ikres beépitésii modu telkeket, ahol
telkenként egy lakas helyezhet6 el.

A 107. szami szabalyozisi terv teriiletén

(Hatar utca — Orgonafiizér utca — Egerfa utca —
Platanliget utca — Alacskai ut — 156080 hrsz.-a ut
altal hatérolt tertilet)

1. A teriilet L-4 XVIIINT-E1 &vezetbe tartozo
eépitési telkein legfeljebb 2 lakédsos lakoépiilet
helyezhetd el, kivéve az ikres beépitésii moda
telkeket, ahol telkenként egy lakés helyezhetd el.

2. A szabidlyozasi terv teriiletén, az Orgonafiizér
utca 1451117250, 145111/141, 145111/142,
145111/143 hrsz.-i ingatlanok — Platdnliget utca —
Alacskai ut — Tharos Sdndor utca — Hatar utca
altal hatdrolt teriileten a legkisebb kialakithat6
telekméret 700 m2.

3. A 2. pont szerinti teriileten, szabadon &ll6
beépitési mod helyett oldalhatiron 4ll6 beépitési
mod  is alkalmazhat6 az OTEK-ban
meghatarozott kévetelmények, és oldalkert méret
figyelembevételével.




4, melléklet
HATASVIZSGALAT

Budapest Févaros XVIIIL keriilet Pestszentldrinc - Pestszentimre Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének

.../2018. (....) 6nkormdnyzati rendelete

Pestszentlérinc — Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatdrol szolo
60/2006. (IX. 12.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol
(a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasa: O nincs
X van

A rendelet megalkotdsanak tarsadalmi hatésa, hogy mivel a szabalyozasi terv modositasa szakmailag
indokolhaté mdédon készilt, igy a mddositas az érintettek megelégedettségét, gazdasagi- és teriileti
fejlesztést eredményeznek, lehetévé téve a fteriileten a valés tulajdoni viszonyokhoz igazodo
telekalakitast.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasa: X nincs
O van

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye: X nincs
O van

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsa: X nincs
O van

5. Megalkotdsanak sziikségessége, a rendeletalkotds elmaraddsanak varhaté kovetkezmenye
O nincs
X van

A rendelet megalkotasanak sziikségességét Budapest XVIII. keriilet, Hatar utca — Orgonaflizér utca —
Egerfa utca — Platénliget utca — Alacskai ut — 156080 hrsz.-0 Gt 4ltal hatdrolt teriilet szabalyozasi
tervének (107. szamu szabélyozéasi terv) a feliilvizsgalata; a teriilet rendezése, Gsszehangolt és
kontrollalt fejlesztése, a kozteriiletek és az épitési telkek, telektombok régdta vért kialakithatésaga
indokolja.

6. Alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek fennalldsa:
O nincs

X van:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.

7. Egyéb hatas: X nincs
O van:

El6terjeszto: Ughy Attila polgarmester
Készitd: Jankovits Vera foépitész
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