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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Madéch u. 49. szam alatti ingatlan felujitisa miatt a Képvisels-testiilet 214/2017. (V1.22)
szamu hatdrozataban kapott felhatalmazés alapjan a Tulajdonosi Bizottsag 245/2017. (VI1.20.)
szdmu hatdrozatdval Ggy dontott, hogy az 1181 Budapest} M_adélch u. 49. sz. alatti ingatlan
helyett 2018. december 31. napjaig a Budapest XVIII. keriilet,Ul1&i ut 286. fszt. 11. szam alatti
helyiséget adta ingyenes haszndlatba a X VIII. keriileti Miivészeti Egyesiilet részére raktérozas
céljara. Az Egyesiilet az Onkormanyzattal 2017. szeptember 5. napjan kotott Egyiittmiikodési
megallapodasban kiallitasok €s mas muvészeti események szervezését, mint kozfeladatot
véllalta 4t az Onkormanyzattol, mely feladatok ellatasa érdekében raktirozas céljara kapta a
fentiekben emlitett helyiséget.

A feladat elvégzésének és igy a helyiség hasznalatdra vonatkozo haszonkédlesdn szerzédés
hatdlya 2018. december 31. napjan lejar, igy az Egyesiilet azzal a kéréssel fordult az
Onkorményzat felé, hogy résziikre egy masik helyiséget biztositson. Elézetes egyeztetés
alapjan az Egyesiilet a Havanna u. 1. szam alatt talalhatd 151126/4/A/69 és 151126/4/A/71 hrsz.
alatt nyilvdntartott két helyiség téritésmentes hasznalatat kérvényezte raktirozas céljabol.

A Magyarorszéag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. (tovdbbiakban: Métv.)
13. § (1) bek. 7. pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd
kozfeladatok korében ellatandd helyi onkormanyzati feladat kiilonésen a helyi
kizmiivelodési tevékenység timogatasa, az Motv 23. § (5) bek. 13. pontja értelmében a
keriileti onkormanyzat feladata kiilondsen a helyi kézmivelodési tevékenység tamogatésa, a
kulturalis 6rokség helyi védelme.

A Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének az Snkormanyzat kézmiivelodési feladatairdl, a helyi kozmUvel6dési tevékenység
tamogatasarol  sz6lé  65/2012. (XI1.20.) oOnkorményzati rendelete (tovabbiakban:
Kozmivelédési Rendelet) 4. § 9) pontja szerint az onkormanyzat a helyi kozmiivel6dési
tevékenység tamogatdsa soran kiemelt feladatanak tekinti az ismeretszerzd, az amatér alkoto,




milvel6dd kozosségek tevékenységének tamogatasat, kiilonds tekintettel a kiemelkedd
értékeket létrehozd miivészeti és szellemi alkotokszdsségek, mithelyek tevékenységére.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (13) bekezdése alapjan:

. Nemzeti vagyon ingyenesen kizdrdlag kozfeladat elldtdasa, a lakossdg kozszolgdltatdsokkal
valé elldtdsa, valamint e feladatok elldtdsdhoz sziikséges infrastruktira biztositdsa célidbél az
ahhoz sziikséges mériékben hasznosithato, valamint adhaté vagyonkezelésbe.”

Az dnkormdnyzat vagyondrol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6l6
15/2013. (V.31.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 19. § (1) bekezdése szerint:

"Az énkormdnyzati vagyon haszndlati jogdt kiozfeladat elldtdsa céljabdl, az ehhez sziikséges
mértékben ingyenesen diengedni csak az aldbbi szervezetek szamdra lehet:

a) mas dnkormanyzatoknak feladat és hatdskor dtruhdzdsdaval,

b) onkormdnyzati feladatok megvaldsitdsdt szolgdld, a XVIIIL keriileti lakosok érdekében
miikddd alapitvany, kbzalapitvany javdra alapitvdnyi hozzdjdrulds jogcimén,

c) kozfeladatot elldto egyhazak és civil szervezetek részére torténd dtaddssal,

d) kozfeladatot elldtd koliségvetési szervek, koztestiiletek, valamint az dllam kizdrélagos
tulgjdondban dllé gazdasdgi tdrsasdgok, tovdbbd az dllam kizdrélagos tulajdondban
dllo gazdasdgi tdrsasdg kizdrdlagos tulajdondban dllo gazdasdgi tarsasdgok szdmdra,

e) onkormdnyzati tulajdonii gazdasdgi tdrsasdg, nonprofit tdrsasdg részére,

) az egészségiigyi alapelldtds korébe tartozo, teriileti elldtdsi kotelezettséggel miikodd
hdziorvosi (felndtt-, gyermek hdziorvosi és fogorvosi) szolgdltatdst (ideértve az iskola-
egészségiigyl, valamint ifjusdg-egészségiigyi elldtdst is) végzd, és az Onkormdnyzattal
kotott megbizdsi szerzédéssel rendelkezd egészségiigyi szolgdltatok szamdra.

ugyanezen Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében:

» Az dnkormanyzati vagyon ingyenes haszndlatdnak dtengedése tdrgydban kétéit szerzédésben
az dtadott énkormdnyzati vagyon haszndlatdra vonatkozd éves beszdmoldsi kdtelezettséget kell
eldirni.”

tovabba 20. § (2) bekezdése szerint:

A vagyon haszndlati jogdanak ingyenes dtengedésérdl és a kedvezményes bérbe addsrdl - a (3)
és (4) bekezdésben foglalt eseteket kivéve - a Képviseld-testiilet dont.”

A kozfeladat ellatasdhoz sziikséges helyiségek téritésmentesen akkor biztosithatéak az
Egyesiilet szamdra, amennyiben a kozfeladat atvallalasaval kapcsolatosan az Onkormanyzattal
Ujabb egyiittmiikodési megallapodast kot.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek alapjan az aldbbi hatdrozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testiilete igy dont, hogy - az Onkorményzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorldsarol szolé 15/2013. (V.31.) dnkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdés ¢) pontja
és a 20. § (2) bekezdés alapjan a Budapest, XVIII. kertilet Havanna u. 1. fsz. 9. szam alatti,
151126/4/A/69 hrsz. alatt nyilvantartott 26 m? alapteriileti és a Budapest XVIIL. keriilet
Havanna u. 1. fszt. 11. szdm alatt talalhato 151126/4/A/71 hrsz. alatt nyilvéntartott 24 m?
alapteriileti helyiségeket a XVIIIL keriileti Milvészeti Egyesiilet részére ingyenes haszndlatba
adja2019. januér 1. napjatdl ..................... napjaig mivészeti tevékenységiikkel 6sszefliggd
célokra azzal a feltétellel, hogy a Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rine-



Pestszentimre Onkormanyzata a XVIII. keriileti Mfivészeti Egyesiilettel Egyiittmiikodési
megallapodast kot.

Képvisel6-testiilet felkéri €s felhatalmazza a polgarmestert a XVIIL. keriileti Miivészeti
Egyesiilettel k6tendé Haszonk6leson szerz6dés és Egyiittmiikodési megallapodas véglegesitést
kbvetd alairasara és a szitkséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: 2019. marcius 31.

Felel6s: polgarmester

Budapest, J0(€. cle gk~ 4. / ;‘

Ughy Attila
polgarmester

4

Mellékletek:

473/2005. (V. 26.) sz. hatérozat
245/2017. (VI1.20.) TUL-hatarozat
Haszonkolcson szerzddés tervezet
Egyittmiikodési megallapodas tervezet
Kérelem



473/2005. (V. 26.) sz. hatarozat

Budapest, XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviselé-testiilete 22
igen szavazat 6 ellenszavazat és 1 tartozkodés mellett a Kondor Béla K6zosségi Haz (1181 Bp.
XVIIIL ker. Kondor Béla stny 8.) rendelkezésére bocsatja a Budapest XVIII. keriilet Madach 1.
u. 49. szam alatt talalhato ingatlant, azzal a megkotéssel, hogy

a/ ott nyerjen elhelyezést a Miivészeti Egyesiilet. (A Miivészeti Egyesiilet
kételezettségvallaldsat és az ingatlan haszndlatanak feltételeit kozmiivel6dési megallapodasban
kell régziteni, melynek megkotését a vonatkoz6 6nkormanyzati rendeletiink szabalyozza.)

b/ Az ingatlan egyéb hasznositasi lehetdségeire javaslatokat kell kidolgozni. Ezen beliil meg
kell vizsgalni Kondor Béla emlékhely kialakitédsanak, illetve Nemcsics Antal gyiijteménye
elhelyezésének lehetdségét.

Hatarido: azonnal, illetve folyamatos

Felelds: polgarmester

245/2017. (VI1.20.) sz. TUL-hat4rozat

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselé-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga 4 egyhangu igen szavazattal a Képvisel6-testiilet 214/2017.
(VL.22.) szamu hatérozataval kapott felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy - az Onkorményzat
vagyonarol, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdrél szélé 15/2013. (V.31.)
onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdés c) pontja és a 20. § (2) bekezdés alapjan - a
Keépviselo-testiilet 473/2005.(V.26.) szamu hatdrozatdban megjelslt 1181 Budapest, Madéch u.
49. sz. ingatlan helyett a Budapest, X VIIL keriilet Ul16i Gt 286. foldszint 11. sz4m alatti, 152441
helyrajzi szamu ingatlanon talélhaté 45 m?2 alapteriiletii helyiséget a X VIII. keriileti Miivészeti
Egyesiilet részére ingyenes haszndlatba adja 2018. december 31. napjaig mivészeti
tevékenységiikkel Osszefliggd célokra azzal a feltétellel, hogy a Budapest Févéaros XVIIL.
kertilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzata a X VIIL keriileti Mtivészeti Egyesiilettel
Egyiittm{ikddési szerzddést kot.

Budapest Févaros XVIII. kerlilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a XVIIL. keriileti
Miivészeti Egyesiilettel kdtendé Haszonkodleson szerzédés és Egyiittmiikodési megallapodas
véglegesitést kovetd alairdsara és a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2017. szeptember 30.

Feiel6s: polgarmester



TERVEZET

HASZONKOLCSON SZERZODES

Amely létrejott egyfell Budapest Févdros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata (1184 Budapest, Ull6i ut 400, ad6szam: 15735818-2-43, KSH szdma: 15735818-
8411-321-01, szamlaszam:10401024-00031172-00000008, képviseli: Ughy Attila polgarmester),
mint Klcsonadd, masfeldl a

XVIIL keriileti Miivészeti Egyesiilet (1181 Budapest, Kossuth L. u. 16/a.; adészédm: 18236600-1-
43, statisztikai szdmjel: 18236600-9499-529-01; képviseli: Garamvdlgyi Béla elnsk) Kolesdnvevd
kozott

a mai napon az alabbi feltételekkel.

I. A szerz6dés targya

1. Kolestnadé haszonkdlesonbe adja, kolesénvevd pedig haszonkélesénbe veszi a Budapest
Févdros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata  kizarélagos
tulajdondban lévé 1181 Budapest, Havanna utca 1. fszt. 9. szdm alatti, az ingatlan-
nyﬂvantartasban 151126/4/A/69 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlanon elhelyezkedd
26 m? alapteriiletti helyiséget és a 1181 Budapest, Havanna utca 1. fszt. 11. szam alatti, az
ingatlan- nyﬂvantartasban 151126/4/A/71 helyrajzi szam alatt nyllvantartott 1ngaﬂanon
elhelyezkedd 24 m? alapteriiletii helyiséget (tovabbiakban: Helyiségek) a .......-4n aldirt
Egyiittmikodési megallapodasban véllalt feladatok ellatasa céljara.

I1. A szerzodés tartalma

1. AKolestnado a tulajdonat képezo Helyiségeket —a Képviseld-testiilet .....oovvrinrerinrereneeennnnnn.
szdmu hatarozata alapjan 2019. januar 1. ................ napjatél ............... napjéig hatarozott
iddtartamra haszonkolcsénbe adja kdlcsénvevinek.

ITI. Kélestnadé jogai és kotelezettségei

1. A Kolesbnadé szavatol azért, hogy a Helyiségek a szerz6dés teljes idStartama alatt
rendeltetésszert haszndlatra alkalmasak, tovabba azért, hogy harmadik személynek a
Helyiségekre nincsen olyan joga, amely a kolcsénvevd jogszerzését, vagy a zavartalan
hasznalatot korlatozna, kizarna.

2. Kolesonadd jogosult és koteles a Helyiségek rendeltetésszerii hasznélatat, valamint a
szerzGdésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer, kolcsonvevod
sziikségtelen héaboritdsa nélkiil ellendrizni. Kélesonvevd kiteles ezen ellenbérzések soran
messzemenokig egylittmikodni.

IV. A Kélcstnvevd jogai és kitelezettségei

1. Kolesonvevd koteles a Helyiségeket rendeltetésszertien, 1.1. pontban meghatérozott célra,
allaga megovasa mellett haszndlni, felelés minden olyan kérért, amely a nem rendeltetésszert

hasznalat kdvetkezménye.



Koélesonvevs koteles jelen szerzédés megkotésétdl a Helyiségek koziizemi dijait és
fenntartéssal jaré koltségeit viselni. Jelenleg a Helyiségek semmilyen kozlizemmel nem
rendelkeznek, amennyiben Ko6lcsonvevd a kés6bbiek soran barmilyen koziizemi szolgéltatést
kivén igénybe venni gy azt elézetesen Kolcsonadoval egyezteti, a bevezetés koltségeirdl
pedig felek megallapodnak.

A Kolesénvevd a Helyiségeken 4talakitast, felujitast, értékndveld beruhazast kizarélag
Kolcsonado eldzetes irasbeli hozzajarulasat kovetden, az abban foglaltakat betartva végezhet.

A szerzédés fennalldsa alatt a Kolcsonvevd altal a IV/3. pontnak megfeleldéen végzett
értéknoveld beruhdzdsok esetén Kolesonvevd tudomadsul veszi, hogy a szerzddés
megsziinésekor Kolcsonaddval szemben megtéritési igénnyel nem léphet fel.

Kolesonvevd koteles évente az dnkorményzati vagyon hasznalatardl irdsban beszamolét
késziteni, melyet a megjelolt kapcsolattartd személyhez kell benytjtani a targyévet koveto év
15. napjaig.

Kolesénvevé a Nemzeti vagyonrdl szdlo 2011, évi CXCVIL tv. 11.§ (11) bekezdésének
megfelel6en vallalja, hogy a szerzddésben foglalt beszdmolasi kotelezettségét teljesiti, az
dtengedett nemzeti vagyont a szerz6dési eldirdsoknak és tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatérozott hasznositdsi célnak megfeleléen hasznélja, tovabba, hogy a
hasznositdsban — a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban &llé
harmadik félként — kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

Kdlesonvevo koteles a szerz6dés idotartama alatt bejelenteni, ha ellene cs6d-, végelszdmolasi
vagy felszamolasi eljaras van folyamatban, vagy ellene az egyesiilési jogrdl, a kézhasznu
jogallasrdl, valamint a civil szervezetek mukddésérdl és tadmogatsarol szolo 2011. évi
CLXXV. térvény (tovabbiakban: Civiltv.) szerinti cs0d- és felszamolasi eljards meginditasa
céljabdl kérelmet nytjtanak be, és a felszamolast ennek alapjan a birdsag jogerdsen elrendeli,
vagy a végelszamoldsra, kényszer-végelszdmoldsra vagy egyszerisitett torlésre iranyulo
eljarast kezdeményez maga vagy harmadik személy.

Kolesonvevd jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott atlathatd
szervezetnek mindsiil, és vallalja, hogy ezen nyilatkozatban foglaltak véltozdsa esetén a
valtozasrol haladéktalanul t4jékoztatja Kolcsonadot. Felek rogzitik, hogy Kolesonadot
azonnali hatalyu felmondasi vagy — amennyiben a szerzdés teljesitésére még nem kertilt sor
— elallasi jog illeti meg, ha K6lesénvevo a jelen pontban meghatarozott nyilatkozatot valétlan
tartalommal tette meg vagy a nyilatkozatban foglaltak valtozasara vonatkozd téjékoztatasi
kotelezettségét elmulasztja.

SzerzOdés teljesitése érdekében Felek a kovetkezd kapesolattartokat jeldlik meg:
Kolcsdnadd részérdl: Simon Adrienn
Vagyon- és lakasgazdalkodasi Iroda

lakas és vagyongazdéalkodasi referens

Kolcsonvevd részérdl: Garamvolgyi Béla, elnok



V. A szerzddés megsziinése

1. A szerz6dést Kolestnadd harminc napra felmondhatja.

2. A Kolesonvevd a dolog visszaaddsat barmikor felajanlhatja; a Kolesonadé a dolog
visszavételét alapos ok nélkiil nem tagadhatja meg.

3. Szerz6dés azonnali hatdlyu felmondasanak a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V.
torvény rendelkezései szerint van helye, tovabba akkor, ha Kélesénvevd a jelen szerzodés IV.
2., 5., 6. pontjaiban foglalt kitelezettségének Kolesonadd irdsbeli felszolitasa ellenére sem
tesz eleget.

VI. Zar6 rendelkezések
1. Jelen szerz6dés a mindkét fél altal torténd aldirdsat kvetden 1€p hatélyba.

2. Felek a szerz6dés teljesiilése soran és érdekében egymadssal egyiittmiikddnek, esetleges
vitdikat kozvetlen targyalds utjan rendezik. A targyaldsok eredménytelensége esetére a
keletkezett jogvitdk tekintetében a felek a Budapesti XVIII. és XIX. keriileti Birosag
kizardlagos illetékességét kotik ki.

3. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben az Onkormdanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarél sz6l6 Budapest Févaros X VIII. keriilet
Pestszentl6rinc-Pestszentimre ~ Onkormanyzat  KépviselS-testiiletének 15/2013.(V.31.)
énkormdnyzati rendelete, a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL térvény, tovabbi a
Polgéri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyaddk.

4. Afelek a jelen szerzddést elolvastak, kozosen értelmezték majd mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagydlag irtak ala.

Budapest,
Ughy Attila Garamvdlgyi Béla
polgarmester elndk
Budapest Févaros XVIII. keriilet XVIIL kertileti Mlivészeti Egyesiilet
Pestszentldrinc-Pestszentimre Koélcsonvevd
Onkorményzata
Kélcsonado



TERVEZET
EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrol
Budapest Févdros XVIIL keriilet Pestszentlfrinc-Pestszentimre Onkormdnyzata (1184
Budapest, Ullsi Gt 400., adészam: 15735818-2-43, KSH szém: 15735818-8411-321 -01,
bankszamlaszam: 10401024 00031172-00000008; képviseli Ughy Attila polgarmester), a
tovabbiakban Onkormanyzat,

masrészrél

XVIIL keriileti Miivészeti Egyesiilet (1181 Budapest, Kossuth L. u. 16/a. , nyilvéantartasi szam: 01-
02-0007119, adoszam: 18236600-1-43 , statisztikai szamjel: 18236600-9499-529-01, képviseli:
Garamvolgyi Béla elnok), a tovabbiakban Egyesiilet

koz6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

Az Egyestilet 2018. november 19. napjan kérelemmel fordult az Onkorményzathoz, melyben kérte
az Onkorményzatot, hogy szervezete szdméra (jra biztositson raktarhelyiséget. Az Onkormanyzat
Képviseld-testiilete ............ szamu hatdrozatdval ugy dontott, hogy az Egyesiilet részére 2019.
januar 1. napjatol .....tarté idére a Budapest XVIII. keriilet Havanna utca 1. fszt. 9. szdm alatti, az
ingatlan-nyilvantartdsban 151126/4/A/69 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott 26 m* alapteriiletii
helyiséget €s a 1181 Budapest, Havanna utca 1. fszt. 11. szdm alatti, az ingatlan-nyilvantartasban
151126/4/A/71 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 24 m? alapteriiletii helyiségeket ingyenes
hasznélatba adja mivészeti tevékenységekkel Osszefiiggd feladatok ellatasara azzal, hogy az
Egyesiilet az Onkormanyzattal Egyiittmiikdési megallapodast kot.

1.) Egyesiilet vallalja, hogy killitasok és mds miivészeti események szervezését, mint kozfeladatot
az Onkorményzattél &tvallalja, és ennek részeként a XVIIL keriileti miivészeket is érintd
rendezvényeket, kiallitisokat és mas eseményeket megszervezi és megrendezi, és az ehhez
kapcsolddé mas egyéb tevékenységeket Onkorményzat helyett és részére elvégzi.

2.) Mindezen tevékenységért cserében az Egyesiilet semmilyen dijazasra vagy koltségtéritésre nem
tart igényt. Onkorményzat véllalja ugyanakkor, hogy a feladat elvégzésének idejére, ................
napjaig az Egyesiilet részére a kerliletben ingyenes helyiséghasznalatot biztosit, melynek részletei
haszonkoleson szerzédés keretén beliil kertilnek rogzitésre. Onkorményzat vallalja tovabba, hogy a
fenti rendezvények, események megszervezéséhez a sziikséges segitséget megadja, infrastruktarat
biztositja.

3.) Egyesiilet a XVIIL keriilet érdekében végzett fenti tevékenységérél Onkormanyzat felé koteles a
haszonkdleson szerzddésben foglalt beszamolasi koételezettség teljesitésével egy iddben, a
haszonkélcson szerzédésben megjel6lt kapcsolattartd atjan évente irdsos formaban beszamolni,
Onkormaényzat kérésére pedig eseti tajékoztatast adni.

4.) Jelen megallapodast rendes felmondassal egyik fél sem sziintetheti meg. Azonnali hatalya
rendkiviili felmondasnak kizarélag valamelyik szerz6dd fél sulyos szerzddésszegése esetén van
helye, amennyiben szerzddésszegését a mdsik fél ennek megsziintetésére irdnyuld irasbeli
felszolitasat kvetden sem szlinteti meg.

5.) Jelen megallapodas mindkét fél altali alairdsa napjan lép hatdlyba, és a haszonk6lcson szerz0dés
megsziinésével egyidejiileg hatalyét veszti.

6.) Felek a jelen megallapodasban régzitett célok teljesitése érdekében kotelesek egymdssal
egyiittmiikddni. Ennek érdekében kiilondsen:



a) kolcsénosen és haladéktalanul egymds tudomésara hozzak azokat az értestiléseket, tényeket,
koriilményeket, amelyek a szerzodésszerti teljesitést akadalyozzék,

b) a vitas kérdéseket kizvetleniil, targyaldsok utjan kisérlik meg rendezni, ezen beliil barmely f€l
esetleges kifogasat és elbadasat, az azt aldtAmaszté bizonyit€ékok teljes korii feltdrasaval
haladéktalanul kozli a masik féllel irsban.

7.) Felek az egymds kozotti jogvitajukat elsbsorban tdrgyaldsos Gton kételesek rendezni. Amennyiben
targyaldsos tton megallapodni nem tudnak, Ggy a jogvita elbirdldsdra — a pertargytél és annak
értékétol fiiggden — kikotik a Budapesti XVIII. és XIX. kertileti Birosag kizarolagos illetékességét.

8.) Felek a jelen megéllapodést, mint akaratukkal mindenben megegyez0t, jovahagyolag és sajat
keziileg, négy példanyban irték ald, amelybdl 3 példany Onkormdanyzatot és 1 példany Egyestiletet
illeti meg.

Budapest,
Budapest Févaros XVIIL kertilet XVIIL kertileti Miivészeti Egyesiilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata Garamvolgyi Béla

Ughy Attila elnok
polgarmester



Simon Adrienn

i R St otoyt s |
Feladé: Béla Garamvdlgyi <18.muveszetiegyesulet@gmail.com>
Kildve: 2018. november 19. 15:10
Cimzett: Simon Adrienn
Targy: XVIII. kerlleti Mdvészeti Egyestlet, raktar

Tisztelt Simon Adrienn!

Telefonon tortént egyeztetésiink alapjan,

azzal a tiszteletteljes kéréssel fordulok Onhdz, hogy Egyesiileti célokra, a 1181 Budapest, U161 ut 286.
foldszint 11. szam alatti 45 m2 alapteriilet(i helyiség helyett a Havanna utca 1.sz. alatti 69. és 71.
helyiségeket szeretné a XVIIL kertileti Miivészeti Egyesiilet téritésmentesen igénybe venni. A fenti két
helyiség raktarként funkcionalna, kézmuvek (viz, gdz, 4ram) hasznélata nélkiil.

Kérelmezziik tovabba, hogy az atkoltézéshez tehergépjarmiivet és rakoddkat biztositani sziveskedjenek.
Udvozlettel:

Garamvilgyi Béla sk.

XVIIIL ker. Miivészeti Egyesiilet, Elnok

www.x8me. hu



Budapest XVIII. ker. Havanna u. 1. fszt. 71. sz. alatti
tzlethelyiség forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 151126/4/A/71
i J/ e 1|

Megbizo: Budapest XVIII. kertilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ulldi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda X VIII. Ker. Nonprofit Zt.

Budapest, 2018. december 04.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Azingatlan cime: Budapest XVIII., Havanna u. 1. fszt. 11.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2018.11.19-én kelt tulajdoni lap masolatok szerint:

Helyrajzi szam: 151126/4/A/71

Megnevezés: Uzlethelyiség

Alapteriilete: 24 m*

Eszmei hanyad: 11/10.000

Tulajdonos: Fovarosi XVIIL. ker. Onkorméanyzat 1/1

Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
Teher: A tulajdoni lap III. része teher bejegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest XVIII ker. Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat

1184 Budapest, Ullsi at 400,

4. A megbizas targya:

Természetben Budapest XVIIL keriiletben, a Havanna lakdtelepen elhelyezkeds, a

Budapest XVIIL ker. Onkorméanyzat tulajdonat képezd foldszinti, a 151126/4/A/71

helyrajzi szamu tzlethelyiség forgalmi értékbecslése. A helyiség jelenleg tires.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:

e Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe

a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

e A teriilet hozam alapt értékének meghatérozasa.

6. A lakodingatlan jellemzése:

Kozmiiellatottsag: kéziizemi vizellatas,
szennyvizelvezetés kdzcsatornaba,
elektromos energia ellatas.
kéziizemi gazellatas.
Az iizlet fiitésének és melegvizellatasanak modja:
Fiités: a helyiség flitését gdzkonvektor biztositja.
Melegviz ellatas: nincs.
Az épiiletszerkezetek és allapotuk:
A vizsgalt lakoépiilet fogadoszinti szerkezete (alapozasi rendszere, foldszinti pillér,
fal- és fodémszerkezete, szereldszinti fal- és fodémszerkezete) monolit
vasbetonszerkezetek.  Allapotuk megfleleld, szerkezeti elvaltozas, karosodds
szemrevételezés alapjan nem tapasztalhato.
A szerelt panelszerkezet (falak, fodémek, térelemek, lépcsék dllapota szintén
megfeleld, szerkezeti problémara utalé jelek nem mutatkoznak.
A tetbhéjazati rendszer: lejtésképzd réteg, hdszigetelés, csapadékviz elleni szigetelés
¢s kapcsolodo badogszerkezetek.
A kozOs belsd teriiletek szakipari szerkezeteinek (nyildszirok, burkolatok, korlatok,
festések, mazolasok) dllapota lépcsGhazanként eltéréen, de lelakott allapotot mutat.
Els6sorban a kozos kozlekedSteriiletek PVC  burkolatain, valamint a festett




falfeliileteken mutatkoznak részben gondatlansaghol, részben rongalasbol eredd
esztétikai hibak, hidnyosségok.

7. Az ingatlan fekvése:
A vizsglt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentlérine kézpontjdhoz kézel, a Havanna
lakotelep szélén helyezkedik el.

8. Az ingatlan megkézelithetdsége:
Az ingatlan muuton kozelitheté meg. Témegkézlekedési eszkozzel a megkdzelitése:
gyorsjaratu 136-os autébusz a Margé Tivadar uton kozlekedik, mely kozvetlen
csatlakozdst biztosit az M3 jelti metrd végallomasaval.

9. Altalanos értékesokkenté tényezok:
° Az lizlethelyiséget hatarolo fal és fodémszerkezetek feliiletképzése egyenetlen,
esztétikai és gépészeti felujitdsa idszert.
e A helyiség WC-vel nem rendelkezik.
e Az lizlethez tartozé vendégparkold nem keriilt kialakitasra.

10. Altalinos értéknivels tényezdk:
e Az ingatlan a telepiilés k6zpontjahoz kozel fekszik.
e Az ingatlan megkdzelithetdsége jo.
e Az ingatlan Uzleti tevékenység végzése szempontjabél kedvezd teriileten
helyezkedik el, mivel a lakossag egy jelentds része a nappali 6rékban is otthon
tartdzkodik.

11. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muaszaki 4llapottél is fiiggd m?-enkénti piaci arak alkalmazisaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndvels ill. esokkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsénal figyelembevételre keriilt az
epitmény szerkezeti kialakitisa, az ingatlan adatai, teriileti elhclyczkedése,
megkozelithet6ségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan : i " Alapt. | Bruttd kindlati
elhelyezkedése Allzpotd SO Ellematts (m") fajlagos ar
. . 1987-ben épiilt wutcai bejaraty,
glofii‘?ﬁ t‘fgp’ mNI::(;:\fa iizlethelyiség cirkofiités, jelenleg | 86 197600
yekeny & cukrasz mihelyként tizemel.
Vallalkozasként miksdd csaladi
haz, Osszkozmiives 540 m-es
VA - i
BelsSmajor Felujitott | [e1en- 30 m" pince, mindennemd | | o 368800
kereskedelmi €s ipari
tevékenységre alkalmas, ipari
aram, parkositott parkolo.
2 szintes, 7 szobds, véllalkozdsra,
Szent Imre- , raktarozasra is idealis csaladi haz
kertvaros Jo 810 m’ Osszkdzmives telken. £ 375000
Buderus gazkazan meleg ]




viztartallyal. Rendezett kert

Kossuth Ferenc
telep, Nagykorosi
it 73.

Ujszerii

Belsé kétszintes, 2004-ben épiilt
Uzlethelyiség az Imre udvarban,
vendégparkoldval, gaz cirkofiités.

90

221100

Miklostelep

Ujszerii

Lorinci piac kézelében 2016-ban
épilt téglaépiiletben 40, 47 és 35
m’-es uizlethelyiségek

122

300000

Ujpéteritelep

Nincs
megadva

Sportkastély mellett barmilyen
vallalkozasra idedlis csaladi haz
1063 m® telekkel. Az tizlet elétti
udvarban 8-10 gépkocsi szdmara
parkold biztositott, a hdz mogstt
400 m’ szabad telekrész.

560

186000

Miklostelep,
Ullsi at

Nincs
megadva

Iskolai intézménnyel szemben,
utcai bejaratos lizlethelyiség, kis
raforditassal mini  garzonna
alakithatd.

23

343500

Krepuska Géza-
telep, Csorgbfa u.

Nincs
megadva

A Zaragoza lakopark aljédban,
Nemes utcara nyilé kirakatos,
utcai  bejaratos  {izlethelyiség.
Felszini parkoldk az {izlet eltt.

64

467200

Uipéteritelep

Jo

Kifejezetten véllalkozds céljara
1994-ben épitett 3 szintes csaladi
hiz 417 m-es Osszkdzmiives
telken.

260

230800

Ujpéteritelep

Nincs
megadva

Uzleti tevékenység veégzeéséhez
szitkséges engedéllyel rendelkezd
légkondicionalt épiilet 608 m’-es
telekkel, ingyenes parkolds a
vendégek  szamara.  Jelenleg
fitneszterem  és kavézoként
uzemel.

155

290300

Krepuska Géza-
telep

Nincs
megadva

Féatvonalon 2808 m’-es telken
511 m’-es kereskedelmi ingatlan.
Jelenleg 1 tzlet van kialakitva, d
akar 5-6 lizletre bonthatd.

gl

335300

Szent Lorine
lakételep

Nincs
adat

1995-ben ¢€piilt utcai bejaratos
lizlethelyiség (sdr6z8ként lizemel)
24 m’-es terasszal, gaz
konvektoros fiités.

39

405100

Bokaytelep

Jo

1994-ben  épilt 3  szintes
(szintenként 100 m2', izletként
funkcionald, riasztéval ellatott
épillet 939  m’-es telken.
Térkévezett udvarra tébb gk
beallasi lehet6ség

300

300000

Belsémajor

Ujszerti

Bels6 kétszintes, 2004-ben épiilt
utcai bejératos klimatizalt
iizlethelyiség, gaz cirkofiités,

95

231600




riasztéval, vendégparkoloval,, I I

Agle}g.os brutté 303.700 Ft/m’
m ar:

Megjegyzés:
® A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési 1d6pontja: 2018,
november ho.
o A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~30 %-kal
csOkkentettilk, tekintettel az iizlethelyiség elhelyezkedésére és miiszaki
allapotéra is.

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke:
4.008.000 Ft, azaz Négymilli-nyolcezer forint

Megjegyzés: A fenti forgalmi érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.

12. Hozamszamitason alapul értékelési modszer
A hozamszdmitason alapuld értékelés az ingatlan jSvébeni hasznainak és az ezek
megszerzeése érdekében felmertilé kiaddsok kiilonbségébél (tiszta Jjovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megéllapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
erteke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
lépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek €s kiaddsok becslése haszndlati moédonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitisa hasznalati modonként. 3. A tékésitési
kamatlab meghatérozisa. 4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.
A koltség-alapu megkdzelitésnél az érték a bekeriilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok tobbsége nemcsak létrehozhato, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhat6. Szdmos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositisra terveznek,
ilyenek példaul az irodahdzak, hotelek, bérhazak, parkoléhizak, uszodak. Elsésorban
az ilyen tipusi ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszimitason alapulo értékelési
modszer. A bérleti dij értékméréként alkalmazhatd. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tokére vonatkozdan elvart megtériilést biztosftani.
Az ingatlanok bérbe addsa akkor tekintheté megfelelének, ha 8-12 év a megtériilési
1d4.
A lakotelepen hasznositdsra bérbe adott ingatlanok bérleti dija: ~ 15.000 Ft/m%/év +
AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszdmitison alapulé értéke:
3.600.000 Ft, azaz Harommillié-hatszazezer forint.

A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.

Megjegyzés:

* Az ingatlan hozamszamitdson alapulé értékének megallapitasa 15.000
Ft/m*/év netté bérleti dij és 10 éves megtérilési id6 figyelembe vételével
tortént.

° A netté 4.008.000 Ft forgalmi értéket, valamint a nettd 15.000 Ft/m¥/éy
bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési id6 11,13 év.



A javasolt bérleti dij:
30.000 Ft/ho, azaz Harmincezer forint/ho.

A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.
13. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
14. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstd] szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. december 04.

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mernok) e P Szekely Tamas (okl €p. mernok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Viérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivarala XI. Keriileti Hivatala
Budapsst, X1, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, P{ 415 Cldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam: 8000004/554340/2018

Nem hiteles tulajdomn lap
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Budapest XVIII. ker. Havanna u. 1. fszt. 69. sz. alatti
uzlethelyiség forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 151126/4/A/69

Megbizo: Budapest XVIII. kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda X VIIL. Ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2018. december 04.
Az ingatlan értékbecslés a keltezést6l szamitott 6 hénapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Havanna u. 1. fszt. 9.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2018.11.19-én kelt tulajdoni lap masolatok szerint:

Helyrajzi szam: 151126/4/A/69

Megnevezés: Uzlethelyiség

Alapteriilete: 26 m*

Eszmei hanyad: 11/10.000

Tulajdonos: Févarosi XVIIL ker. Onkorményzat 1/1

Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
Teher: A tulajdoni lap III. része teher bejegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizo: Budapest XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat

1184 Budapest, Ulli ut 400.

4. A megbizas targya:

Természetben Budapest XVIIL. keriiletben, a Havanna lakételepen elhelyezkeds, a

Budapest XVIII. ker. Onkormanyzat tulajdonat képezd foldszinti, a 151126/4/A/69

helyrajzi szamu tizlethelyiség forgalmi értékbecslése. A helyiség jelenleg iires.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:

e Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettik figyelembe

a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

e A terlilet hozam alapt értékének meghatarozasa.

6. A lakoingatlan jellemzése:

Koézmuellatottsag: kozlizemi vizellatas,
szennyvizelvezetés kdzcsatornaba,
elektromos energia ellatas.
kéziizemi gézellatas.
Az lzlet fitésének és melegvizellatasdnak médja:
Fiités: a helyiség fiitését gazkonvektor biztositja.
Melegviz ellatas: fali atfolyés vizmelegitd.
Az épliletszerkezetek és allapotuk:
A vizsgalt lakoéplilet fogaddszinti szerkezete (alapozasi rendszere, fldszinti pillér,
fal- és fodémszerkezete, szereldszinti fal- és fodémszerkezete) monolit
vasbetonszerkezetek. Allapotuk megfelels, szerkezeti elvaltozas, kéarosodas
szemrevételezés alapjan nem tapasztalhato.
A szerelt panelszerkezet (falak, fodémek, térelemek, lépcsdk allapota szintén
megfeleld, szerkezeti problémadra utalo jelek nem mutatkoznak.
A tetdhéjazati rendszer: lejtésképzé réteg, hdszigetelés, csapadékviz elleni szigetelés
és kapcsolodo badogszerkezetek.
A koz0s belsd teriiletek szakipari szerkezeteinek (nyilaszarok, burkolatok, korlatok,
festések, mazoldsok) éllapota lépcsShdzanként eltéréen, de lelakott allapotot mutat.
Elsésorban a kozés kozlekeddtertiletek PVC  burkolatain, valamint a festett




10.

11

falfeliileteken mutatkoznak részben gondatlansagb6l, részben rongélasbol eredd
esztétikai hibak, hidnyossigok.

Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentl8rinc kdzpontjahoz kézel, a Havanna
lakételep szélén helyezkedik el.

Az ingatlan megkézelithet6sége:
Az ingatlan miuton kzelithetd meg. Témegkdzlekedési eszkozzel a megkozelitése:
gyorsjaratii 136-os autobusz a Margé Tivadar tton kozlekedik, mely kozvetlen
csatlakozast biztosit az M3 jelii metré végallomasaval,

Altaldnos értékesokkents tényezok:
e Az lizlethelyiséget hatdrold fal és fodémszerkezetek felilletképzése egyenetlen,
esztétikai és gépészeti felujitisa iddszert.
A helyiség WC-vel nem rendelkezik, fém portéljat megette a rozsda.
e Az lzlethez tartozo vendégparkolé nem keriilt kialakit4sra.

Altalanos értéknévels tényezok:
e Az ingatlan a telepiilés kozpontjahoz kozel fekszik.
e Az ingatlan megkdzelithetsége jo.
o Az ingatlan lizleti tevékenység végzése szempontjabol kedvezd teriileten
helyezkedik el, mivel a lakossdg egy jelentSs része a nappali 6rékban is otthon
tartdzkodik.

. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottdl is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazésival keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csékkentd tényezé kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt az
epitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetdsége, miszaki allapota stb.

Osszehasonlito adatok:

Ingatlan ‘ fie . Alapt. | Bruttd kinalati
elhelygezkedése allspos GEn ek (m") fajlagos ar
. . 1987-ben épiilt utcai bejaraty,
gl‘)}ge,“ tjl,ep’ IS | iizlethelyiség cirksfiités, jelenleg | 86 197600
yexeny ter EAVE | krasz miihelyként tizemel.
Vallalkozasként miikddé csaladi
héz, Osszkozmiives 540 m’-es
o telken, 30 m’ pince, mindennemij
Belsémajor Feltjitott kereskedelmi , w21 160 368800
ereskedelmi €s ipari
tevékenységre alkalmas, ipari
aram, parkositott parkolo.
2 szintes, 7 szobés, véllalkozasra,
Szent Imre- ; raktarozasra is idealis csaladi haz
kertvéaros Jo 810 m’ &sszkdzmiives telken. 220 S0
Buderus gazkazan meleg




viztartallyal. Rendezett kert

Kossuth Ferenc
telep, Nagyk&risi
ut 73.

Ujszert

Bels6 kétszintes, 2004-ben épiilt
Uzlethelyiség az Imre udvarban,
vendégparkoldval, gaz cirkéfiités.

90

221100

Mikléstelep

Ujszer(i

Lérinci piac k&zelében 2016-ban
eépiilt téglaépiiletben 40, 47 és 35
m’-es iizlethelyiségek

122

300000

Ujpéteritelep

Nincs
megadva

Sportkastély mellett béarmilyen
vallalkozasra idedlis csaladi haz
1063 m® telekkel. Az tizlet elstti
udvarban 8-10 gépkocsi szdmara
parkold biztositott, a hdz mogott
400 m* szabad telekrész.

560

186000

Mikléstelep,
Ullsi Gt

Nincs
megadva

Iskolai intézménnyel szemben,
utcai bejaratos lizlethelyiség, kis
réforditissal ~mini  garzonna
alakithato.

23

343500

Krepuska Géza-
telep, Csorgdfa u.

Nincs
megadva

A Zaragoza laképark aljaban,
Nemes utcara nyilé kirakatos,
utcai  bejaratos  Uzlethelyiség.
Felszini parkolok az tizlet elétt.

64

467200

Uipéteritelep

Jo

Kifejezetten vallalkozds céljara
1994-ben épitett 3 szintes csaladi
hiz 417 m’-es Osszkdzmiives
telken.

260

230800

Ujpéteritelep

Nincs
megadva

Uzleti tevékenység végzéséhez
szitkséges engedéllyel rendelkezd
légkondicionalt épiilet 608 m’-es
telekkel, ingyenes parkolds a
vendégek  szdmara.  Jelenleg
fitneszterem  és  kavézoként
lzemel.

155

290300

Krepuska Géza-
telep

Nincs
megadva

Féutvonalon 2808 m’-es telken
511 m’*-es kereskedelmi ingatlan.
Jelenleg 1 tzlet van kialakitva, d
akdr 5-6 iizletre bonthato.

511

335300

Szent Lorine
lakotelep

Nincs
adat

1995-ben épilt utcai bejaratos
tizlethelyiség (sorozoként tizemel)
24 m’-es terasszal, gaz
konvektoros fiités.

39

405100

Bokaytelep

Jo

1994-ben  épiilt 3 szintes
(szintenként 100 m2’, iizletként
funkciondld, riasztéval ellatott
épiilet 939  m’es telken.
Térkovezett udvarra tébb gk
beallasi lehetéség

300

300000

Belsémajor

Ujszerii

Bels6 kétszintes, 2004-ben épiilt
utcai bejaratos klimatizalt
uzlethelyiség, gaz cirkofiités,

03

231600




riasztéval, vendégparkoloval,. I |

Atzla}gos bruttd 303.700 Ft/m?>
m ar:

Megjegyzés:
° A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati drak letsltési id8pontja: 2018.
november hé.
* A forgalmi érték megallapitasanal az {gy kialakult kindlati 4tlagarat ~30 %-kal
csOkkentettik, tekintettel az tizlethelyiség elhelyezkedésére és miiszaki
allapotara is.

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értéke:
4.342.000 Ft, azaz Négymilli6-haromsziznegyvenkettezer forint

Megjegyzés: A fenti forgalmi érték nett6 érték, AFA-t nem tartalmaz.

12. Hozamszamitason alapulé értékelési modszer
A hozamszidmitdson alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak &s az ezek
megszerzese érdekében felmertild kiadasok kiilsnbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyi, mint a bel6le szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
lépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése. 2. A
bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok feldllitisa hasznalati modonként. 3. A tSkésitési
kamatldb meghatdrozasa. 4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.
A koltség-alapi megkézelitésnél az érték a bekeriilés Gsszege szerint alakul. Az
ingatlanok tSbbsége nemcsak létrehozhato, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhat6. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositisra terveznek,
ilyenek példdul az irodahdzak, hotelek, bérhdzak, parkoldohazak, uszodak. Elsésorban
az ilyen tipusu ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszamitdson alapulé értékelési
modszer. A bérleti dij értékméroként alkalmazhato. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tékére vonatkozoan elvart megtériilést biztositani,
Az ingatlanok bérbe adasa akkor tekintheté megfelelének, ha 8-12 év a megtériilési
1dé.
A lakotelepen hasznositésra bérbe adott ingatlanok bérleti dija: ~ 15.000 Ft/m?/év +
AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitason alapulé6 értéke:
3.900.000 Ft, azaz Harommillié-kilencszazezer forint.

A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.

Megjegyzés:

e Az ingatlan hozamszdmitdson alapuld értékének megallapitasa 15.000
Ft/m*/év nettd bérleti dij és 10 éves megtériilési idd figyelembe vételével
tortént.

e A nettdo 4.008.000 Ft forgalmi értéket, valamint a netté 15.000 Ft/m%/év
bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési idd 11,13 év.



A javasolt bérleti dij:
32.500 Ft/ho, azaz Harminckétezer-otszaz forint/hé.

A fenti érték nettd érték, AFA-t nem tartalmaz.
13. A Megbiz6 tudomisul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.
14. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstd] szamitott 6 hénap.

Budapest, 2018. december 04.

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. Rt oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Viérosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Faviros Kormanyhivatala XTI Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoli it 59. 1519 Budapest, P£. 415 Oldal:
INem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sadm: 80 00004/554334/2018
2018.11,19

BUDAFPEST XVIII.KER.
Belterilst 151126/4/8/69 helyrajei szén ;

r. .4

L1181 BUDAPEST XVITI.KER. Havanna utea 1. £8ldszint. ajté:9. "Felilvizsgalat alabi! s

LRESZ
1. Bz egyeéb onalld ingatlan adatai:
megnevezés terilet szochak szama eszme i hanyad
m2 egész/fEl
Gzlethelyiség 26 0 o 11/10000

Be jegyzé hatirozat: 999997719949/

2. bejegysd hatdrozat: S500018/828/1997/97.10.22
Tarsazhiz

MRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1 W
bejegysd hataroszat, érkezéami id&: 255614/1993/1993 12 .22 e
Jogoim: 1981, Svi EXXIIT. tv., eredeti feluvétel

jogallés: tulajdones
név: FOVAROSI XVIII. WERULETI GMKORMANYZAT
cimi 1181 BUDBFEST, XVIIT KER. Barocasz utca 7 £

HLRESE,
WEM TARTRLMAZ BEJEGYZEET

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomi lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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