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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet/ Tulajdonosi Bizottsag*
2018. év december honap fgﬂnapja’,n tartando tilésére

Eléterjesztés targya: Dontés dnkormanyzati tulajdoni Budapest XIII. keriilet Jézsef Attila tér 7/C.
I. em. 1. szam alatti ingatlan értékesitésére vonatkozdan

Eléterjeszto: | / -
Név Tisztség Aldirdsy/
Doémotor Istvan alpolgirmester ) -
Osszeallité: o . o N -
Név Tisztség Aldiras
Paksa Zsuzsanna vagyon ¢és lakasgazdalkoddsi - = =« Ty
referens oLy uSonne
Pérfia Katalin VLI irodavezetd < I A
Az eléterjesztés 6sszhangban van a jogszabalyokkal: L
Név Tisztség Alairas {
dr. Vrana Réka JKPI csoportvezetd (‘{'@_\G}\{Q Ce
dr. Borbély Gyorgy JKPI irodavezeté - @_' — -

dr. Molnar 1ldiké cimzetes féjegyzé

Pénziigyi, gazdasigi szempontbol ellenérizte:

Neév Tisztség Aldirds
dr. Kanti Giabor gazdasigi vezetd, GKI
_irodavezetd Yz

Egyeztetve, tajékoztatva: - B -
Név Tisztség Alairds

Targyalja: TUL
Javasolt meghivott: -

A hatdrozati javaslat elfogadasdhoz mindsitett tsbbség sziikséges/ nem sziikséges*.
Az elbterjesztés zart kezelését kérjiik/ nem kérjiik*.

*a megfeleld rész alahtizando
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nyilvinos iilés / zart iilés*

Motv.46. § (2) bekezdés a) | 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés c)

egyszerii tobbség / mindsitett tobbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egy€b jogszabaily: Lakasrendelet 60. § ()
bek. ¢)
hataskor jogalapja
Kt. SZMSZ ........§ ...... bekezdés egyéb jogszabaly: Lakasrendelet 60. § (2)
bek. ¢)
* megfeleld rész aldhiizando ]

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A 1131 Budapest, Jozsef Attila tér 7/C. 1. em. 1. szém alatti 26085/37/A/22 hrsz.-4, 53 m?
alapteriiletli 2 szobas, komfortos lakds és a hozzé tartozé kozds tulajdon 60/10000-ed része a
Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszenlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata tulajdonat képezi.

Az ingatlan 2 szoba, el6szoba, konyha, fiirdészoba, WC helyiségbél 4l1. Az ingatlan Angyalf6ldén, a
varosrész kozpontjatol tavol taldlhato. A lakds épiileten beliili elhelyezkedése 16, csendes, parkositott
kornyezetben helyezkedik el. A lakas alaprajzi kialakitasa jo, erkélyes, hészigetelt tivegezési fa
nyilaszardk vannak beszerelve, falburkolat felujitasra szorul. A lakés konyhabutorral nem rendelkezik.

Az ingatlan értékesitésére vonatkozé dontés el6készitése ¢érdekében a Vagyon-és Lakasgazdéalkodasi
Iroda értékbecslést kért a Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. munkatarsaité] az ingatlan
forgalmi értékének megallapitasara vonatkozdan.

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjén 28.779.000,- Ft, azaz huszonnyolemillig-
hétszazhetvenkilencezer forint.

Budapest FGvaros XVIIIL Kkeriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzaténak a lakésok
bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 19/2011. (V.31.) 6nkormdanyzati rendelete 4.§ (2) bekezdése
alapjan:

"4 § (2) A rendelkezésre Gll6 lakdsok Jiggvényében a Polgirmesteri Hivatal Vagyon- és
Lakdsgazddlkoddsi Iroddjanak javaslata alapjan a Népjéléti Bizottsag és a Tulajdonosi Bizottsag
évente legaldbb egyszer dént arrdl, hogy mely lakdsok bérbeaddsdra milyen jogcim alapjan irhaté ki
pdlydzat beleértve a hasznositds modjdnak megvdltoztatisdt is, valaming mely lakdsokat mindsit
krizislakdsnak, kivéve, azokat a lakdsokat, melyeket bériGkijelolési vagy bérikivdlaszidsi Jog alapjin
kell bérbe adni. A Bizottsdgok ellentétes tartalmi dontése esetében a Képviseld-testiilet dont. ”

Budapest Févaros XVIIL.  keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorme’myzat Képvisels-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga a 275/2018. (IX.11.) TUL-hatarozatban és Népjoléti Bizottsaga
a263/2018. (IX.11.) NB-hatdrozatban Ugy dontott, hogy a 1131 Budapest, Jozsef Attila tér 7/C. 1.
em. 1. alatti lakés keriiljon értékestésre.

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzaténak a lakasok
bérletérél és elidegenitésérsl szo16 19/2011 (V. 31.) 6nkorményzati rendelete 60 § (2) bekezdése és
61. §-a alapjan:
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2 60. § (1) Lakdsgazddlkoddsi célok megvalésitisa érdekében iires lakds Jorgalmi értéken,
ériékbecsiés alapjan idegenitheld el A forgalmi érték a minimum hat hénapndl nem régebbi
értékbecslésben meghatdrozott dr.

(2) A lakdsok elidegenitése tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorldja jogszabdly eltérd
rendelkezése hianyaban

a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke az 5 millié Ft-ot nem haladja meg, a polgdrmester.

b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke 5 és 20 millié Ft kizétt van, a Tulajdonosi Bizottsdg,
¢) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a 20 millié Fi-ot meghaladja, a Képviseld-testiilet. A
Képvisels-testilet az illetékes szakmai bizottsdg elézetes véleményének figyelembevételével
mindsitett tobbségel dont.

61. § Ures énkormdnyzati lakdsokat és elbvdsdrldsi joggal érintett lakdsokat harmadik személy
részére a mindenkor hatdlyos, az dnkormdnyzat vagyondrdl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsdrol sz6l6  Snkormdnyzati  rendelet  Onkormanyzati ingatlan vagyonra vonatkozo
versenyeziletési eljdrds szabalyairdl sz616 rendelkezéseinek megfelelén kell értékesiteni. Az indulé Gr
az értékbecslében meghatdrozott forgalmi érték.”

Az Onkorményzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi Jogok gyakorlasardl sz616 15/2013.
(V.31.) bnkormanyzati rendelet 43. § (1) és (2) bekezdései és a 48.§ -a alapjan:

»43. § (1) Az onkormdnyzat tulajdondban lévé brutté 25 millié Ft értékhatdr Seletti vagyont
értckesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlatdt. illetve a hasznositds jogdt
— dtengedni — amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz — csak nyilvdnos, (indokolt esetben zartkori)
versenytdrgyalds itjidn, a legiobb ajdnlatot tevd részére lehet.

(2) 4 brutto 5 millié Ft forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén jelen fejezetben
meghatarozott versenyeztetési szabalyokat kell alkalmazni — amennyiben jogszabadly kivételt nem
tesz.”

»48. § Az Snkormdnyzati tulajdonii ingatlan értékesitésére vonatkozg pdlyazatot és drverést a
tulajdonosi jogkor gyakorléja vagy meghatalmazottja irja ki. |,

A fentieket figyelembe véve az alabbi hatarozati Javaslatot terjesztjiik a T. Képvisels-testiilet elé:

Hatarozati javaslat:
Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviselé-testiilete a
lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl sz616 19/2011. (V.31.) rendelet 60. § (2) bekezdés ¢) pontja
alapjan ugy dont, hogy értékesitésre jeloli ki az 1133 Budapest, XIII. keriilet Jozsef Attila tér 7/c. 1.
em. 1. szam alatt taldlhatd, 26085/37/A/22 helyrajzi szamt ingatlant. Az értékesités forméja nyilt
arverés, az ingatlan kikiltasi ara az értékbecslésben meghatdrozott brutté 28.779.000,-Ft, azaz
huszonnyolemillié-hétszazhetvenkilencezer forint.

Képvisel6-testiilet felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert az 4rverés sikeres és eredményes
lebonyolitdsa érdekében az 4rverés kifrasara és az egyeb szilkséges intézkedések megtételére, sikeres
arverés esetén az adds-vételi szerz6dés alAiriséra.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy a lakés értékesitésébol
befolyt 6sszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartasra vagy az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok felujitasara vagy lakasvasarlasra kertiljon felhasznélasra.
Felelés: polgarmester

Hataridé: 2019. 4prilis 30.

Budapest, 1018, vormleg 28.
Omotor [stvan
alpolgarmester

Melléklet: értékbecslés
NB, TUL hat4rozat-kivonat
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275/2018. (IX.11.) sz. TUL-hatirozat

Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 6 egyhangu igen szavazattal Ugy dént, hogy az alabbi lakas keriiljon

értékesitésre:

‘Ssz. ‘Cim Szoba Komfortfokozat |Nagysdg | Hrsz:

| )

‘7. |J6zsef A. tér T/c 1/1 XIIL |2 komfortos 53 26085/37/A/22

r ‘ ker.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében.

Hatarid8: 2018. december 31.
Felels: polgarmester

263/2018. (IX.11.) sz. NB-hatirozat

Budapest Fovaros XVIIL kertilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testiiletének Nepjoléti Bizottsaga 6 igen szavazattal 1 tartzkodds mellett Ggy dont, hogy az

alabbi lakas keriiljon értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort Nagysag Hrsz.
fokozat (m?)
2 Jozsef A. tér 7/c 1/1 XIIL | 2 komfortos 53 26085/37/A/22
ker.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése

érdekében.
Hataridé: 2018. december 31.
Felelds: polgarmester



Budapest XIIL, Jozsef Attila tér 7/C. I. em. 1. szdm
(hrsz.: 26085/37/A/22) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlrine-Pestszentimre
1184 Budapest. Ulléi at 400.

Onkormanyzat

Az értekbecslést keészitette: Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zst.

Budapest, 2018. oktéber 18.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 hénapig érvényes,



Ingatlan forgalmi értékbecslése

. Az ingatlan cime: Budapest XIII., Jozsef Attila tér 7/C. I. em. 1.

. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2018.09.05-¢én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: o6roklakas

Helyrajzi szam: 26085/37/A/22

Eszmei hanyad: 20/10000

A lakas alapteriilete: 53 m°

Tulajdonos: Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
Szeljegy: A tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
Teher: A tulajdoni lap mésolat I11. rész bejegyzést nem tartalmaz.

. A becslés targya:

Természetben a Budapest XIII., Jozsef Attila tér 7/C. 1. em. 1. szdm alatt fekv§,
tulajdoni lap mésolat szerint 53 m” alapteriiletii 2 szobés tarsashézi ordklakas, a kozos
tulajdonbél hozza tartozé 60/10000-ed részével egyiitt.

. Megbizé:
Budapest XVIIL ker. Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ull8i ut 400.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkozo terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Az épitmény tartoszerkezeteinek anyaga, allapota:
Az épiilet hagyomaényos épitési moddal épiilt.

Alapozas: Feltards nem tortént, valoszinileg beton savalap. Az épiileten
stillyedésre utalé jelek nem észlelhetdk.

Falazat: Az épllet hagyomdnyos épitési moddal késziilt égetett téglabol,
kiilsé kdporos vakolattal.

Fédém: Feltards nem tortént, valoszintleg vasbeton gerendds béléstestes

fodém késziilt.
TetOszerkezet:  Fa fedélszék, égetett cserépfedéssel.

Koézmiiellitas, gépészeti felszereltség:
Az épiilet teljes kdzmivel ellatott:
o Koziizemi vizvezeték
e Kozlzemi szennyvizelvezetés
e Koéziizemi elektromos energia ell4tas
o Kozlizemi gazellatas
e Kapucsengd rendszer kiépitett
o Alakas ftését gdzkonvektorok melegviz ellatasat gazbojler biztositja.



8. Lako-és mellékhelyiségek:

Helyiségek | Padldburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Parketta Kozepes Festett tapéta Elhasznalédott
Szoba Parketta Kdzepes Festett tapéta Elhasznalodott
Flészoba Keramia lap Jo Festett tapéta Elhasznalodott
Konyha Kerdmia lap Kozepes Festés + csempe | Elhasznalédott +
kozepes
Firdészoba | Keramia lap j6 Festés + csempe | Elhasznalédott +
kbzepes
WC Keramia lap j6 Festés + csempe | Elhasznéalddott +
kdzepes

A lakas alapteriilete a tulajdoni lap mésolat szerint: 53 m’.

9. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Angyalf6lddn, a vérosrész kdzpontjatél tavol, a Gydngydsi utca, Béke
utca, Mosoly utca €s a Goncél utca altal hatérolt teriileten helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetdsége:
A lakdingatlan megkoézelitése gépkocsival kedvezd, tomegkdzlekedési eszkozok: a
105-0s és a 120-as autdbuszok a Gyongydsi utcdban kozlekednek, melyek kézvetlen
csatlakozast biztositanak az M3-as metré allomasaival.

11. Altalanos értékesokkenté tényezok:
* Az ingatlan kdrnyékén, a kozteriileten torténd parkolasért fizetni kell.
e A lakas falburkolata felajitdsra szorul, a konyhabutor nincs.

12. Altalinos értéknivelé tényezok:

e A lakas ¢piileten beliilli elhelyezkedése jo (1.
kérnyezetben helyezkedik el.

o A komfortos lakas és az épiilet karbantartott.

e A lakds alaprajzi kialakitasa jo, erkélyes, hészigetelt iivegezésti fa nyilaszaroi
szunyoghalosak.

e Az ingatlan infrastrukturélis ellatasa jo.

e Megkozelitése tomegkozlekedési eszkdzokkel jo.

emeletl), csendes, parkositott

13. A hazas ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottol is fiigg$ m*-enkénti piaci arak alkalmazasaval keril
megallapitasra. Az €rtékelésnél a forgalmi értéket ndvels, ill. csokkentd tényez kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szdmitasanal figyelembevételre keriilt az

epitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetéségi lehetdsége, miiszaki dllapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan ‘ - % Alapt. Kinalati
elhelyezkedése allapota Sy ek (m?) fajlagos m” ar
. 1 szobds, gazkonvektoros,
I\Adngyzillfoid; 16 osszkomfortos 2. emeleti lakis, 38 618400
0soly ute teljes kort feltjitasa 2004-ben,




5 m’ pince.

Anevalfsld 3 szobas, dsszkomfortos,
gyatlo.c, felajitott | gazcirkés, 4. emeleti, tetétéri| 82 523200
Mosoly utca ;
lakas.
2 szobas,  Osszkomfortos,
Angyalfold, gazcirkds, 4. emeleti, tet6téri
Mosoly utca fehyaae lakds, gépesitett konyhabutor, L 27100
biztonsagi ajto, riaszto.
1 szobas, Osszkomfortos,
Angyalfold, tavilitéses, foldszinti lakés,
Maglya koz ilgont teljes koriien felvjitott, 3,5 m*- = ST
es tarold, északnyugati tdjolas.
Angyalfold, 2+1/2 szobés, Osszkomfortos,
Tomori k6z Ielgyicatt tavfiitéses, 3. emeleti lakas. 20 623000
. . 1 szobas, Osszkomfortos,
cigyalinld; Tahi felujitando | tavfiitéses, magasfoldszinti | 31 644800
utca ; < g 17
lakas, nyugati tajolas.
Angyalfold, 1+1/2 szobds, Osszkomfortos,
Goncol utca feltjftott tavfiitéses, 3. emeleti lakas. 43 s
. ’ 1 szobas,  Osszkomfortos,
Atrcfyalﬁﬂd’ Tan kozepes | tavfiitéses, 2. emeleti lakds, 3 | 40 587500
2 m” erkély, lift, déli tajolés.
Anevalfsld 2+1/2 szobés, Gsszkomfortos,
sie 2% kozepes | tavfitéses, 3. emeleti lakds, 2 | 66 530200
Tomori kéz : - "y
m” erkély, nyugati tajolas.
: i 1 szobds, 0Osszkomfortos,
?ngyalfold, HEIeL kbzepes | tavfiitéses, 1. emeleti lakds, | 34 585300
0z parkra nézo, nyugati tdjolas.
2+1/2 szobas, Osszkomfortos,
Angyal-fb{d, feltiitands tavﬁlteses,, "1. emelgtl lak,as, 66 468200
Tomori koz parkra nézé, 3 m” erkély,
délnyugati tajolas.
1 szobas, komfortos,
Angyalfold, " gazkonvektoros, 2. emeleti
Fiastyuk utca kaozepes lakas, 5 m’ pincerekesz, kertre 49 47200
nézd, nyugati tajolas.
1 szobas, dsszkomfortos,
# 151d gazkonvektoros, 2. emeleti
F‘“gtya,k" o kozepes | lakds, milanyag ablakok (hé- és | 40 580000
1astyuk u hangszigetelt), biztonsagi ajtd,
nyugati tdjolas.
2 szobds, Gsszkomfortos,
Angyalfold felujitando | tavfiitéses, 2. emeleti lakas, | 58 534500

parkra néz0, déli tajolas.

Atlagos m'” ar:

571.900 Ft/m




Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak lets1tési idépontja: 2018.
oktober hd.
o A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~5 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakas allapotara, elhelyezkedésére is.

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke:
28.779.000 Ft, azaz Huszonnyolcmillié-hétszazhetvenkilencezer forint

14. A helyszini felmérés idépontja: 2018. oktdber 10.
15. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2018. oktober 18.

......... AN A S 1"
Antaléczy Zoltan (okl. ép. mérnok) ML Székely Tamas (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hteles tulajdom |

Budapest Foviros Kormanyhivatala XTIV, Keriileti Hivatala
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Budapest, Pf 101

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 8000004/355876/2018

Oldal: 171
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2018.10.17
BUDAPEST XIII.KER.
Belterilst 26085/37/8/22 helyrajzi szam
1131 BUDRPEST XIII.KER. Jézzef Attila tér 7/C. 1. emelet. ajté:l.
LRESZ
1. Az =gyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terclet =zobak =zama ezzmei hanyad twlajdeni £
m2 egész/fél
oroklakas 53 2 0 60 /10000
Bejegyzd hatirozat: 62973/1/2000/92.10.28
. bejeqgyzd hatdrozat: 5S50U0013/430/1997/97.08.21
Tarzazhaz
Bz onallé ingatlanhez tarteznak az ala pité okiratban meghatéroz:ﬁ‘?

9. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezé=i 1dd: 157373/1/2005705 .04 .26
Jjegoim: életjaradék

jegallaz: tulajdeoncs ‘
név: BUDRPEST XWVIII. KER. PESTSIZENTLORIWNC-PESTSZENTIMRE ‘O BNYZAT
cim: 1184 BUDBPEST (71181 Gt 400 {
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