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* megfeleld rész aldahuzando

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata Képviselo-testiilete (a
tovabbiakban: Képviselé-testiilet) 31/2017. (I1.23.) szami hatdrozatéval Ugy dontott, hogy az
Onkorményzat elkésziti Budapest Févaros XVIII. keriilet teljes teriiletére vonatkozé Keriileti Epitési
Szabalyzatat, tekintettel arra, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkozOkrSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 46. § (1)
bekezdése alapjan Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatdrdl szolo
60/2006. (IX.12.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 2019. december 31. napjaig
alkalmazhatd.

A PPVSZ 2018. december 31. napjaig a Korm. rendelet 32. § (6) és (6a) bekezdése és 46. § (3)
bekezdése alapjan az alabbi feltételeknek megfeleléen modosithatd.

32. § (6) A telepiilésrendezési eszkiz egyezietése tdrgyaldsos eljdrds szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy mddositdsa

a) a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii  beruhdzdsok megvaldsitdsdanak
gyorsitdsdrol és egyszeriisitésérdl szolé torvény hatdlya ald tartozé iigy tdrgydt képezd épitési
beruhdzds megvalositasa miatt indokolr,

b) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érvintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kivetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet
megeldzése miatt indokolt, vagy

¢) a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott teriileten, berubdzds
megvaldsitasa miatt indokolt.

(6a) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése dllami f5épitészi eljdrds szerint torténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkéz mddositdsa

a) magasabb szintii jogszabdlyi vdltozds divezetése, érvényesitése, valamint Jjogszabdlyi
harmonizdcié érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével:

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretardanybsl adéds pontatlansag javitdsa érdekében
tortenik;

c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa érdekében torténik, az
aldbbi esetekben:

ca) szabdlyozdsi vonal kialakult dllapomak megfeleld mddositdsa, vagy szabdlyozdsi vonal
vonalvezetésének modositdsa, amely kovetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem csokken, vagy a mdr
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meglévd kdzteriilet szabdlyozdsi szélességének csikkentése 10%-ndl kisebb mértékii és a megmarads
szabdlyozdsi szélesség legaldbb 12 méter, amely a telepiilésszerkezeti terv modositdsdt nem teszi
sziikségessé,

cb) dvezet, épitési dvezet hatdrdnak a mddositisa, amely a telepiilésszerkezeti terv mddositdsdt
nem teszi sziikségessé, vagy

cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal médositdsa;

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott elGirds pontositdsa érdekében torténik az épitési
helyet meghatdrozo eldirds modositdsa; vagy

rorr

e) a telepiilésképi rendelettel torténd dsszhang megteremtése érdekében torténik.

46. § (1) A fovdrosi keriilet esetében, a 2012. december 31-én hatdlyban 16vé, valamint a 2014. junius
30-ig elfogadott telepiilésrendezési eszkiz, tovabbd a (2) bekezdés a) pontja és b) pont ba) alpontia
szerint modositott telepiilésrendezési eszkozok - az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
telepiilésrendezési  kovetelményeinek és jelmagyarazatanak valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi
Kerettervrdl és a Budapesti Virosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl szol6 Jovdrosi kozgyiilési rendelet
figvelembevételével - 2019. december 31-ig alkalmazhato.

(2) A 2012. december 31-én hatdlyban 1év6 keriileti telepiilésrendezési eszkiz

a) 2014. junius 30-ig torténd modositdsa a VI. fejezet eljdrdsi szabdlyai szerint, az OTEK 2012.
auguszius 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardzatdnak, valamint
a Févdrosi Szabdlyozdsi Kerettervrdl és a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrél szélé
fovdrosi kozgyiilési rendelet figyelembevételével,

b) 2014. julius 1-161 2015. december 31-ig térténd modositdisa - amennyiben az a févdros 2014.
Julius 1-jén hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének médositdsdt nem igényli - a VI, fejezet eljdrdsi
szabdlyai szerint

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési kovetelményei (I és III. fejezet)
Jelmagyardzata és az ezekhez kapcsoldds értelmezd rendelkezések, valamint a Févdrosi Szabdlyozdsi
Kerettervrdl és a Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrdl sz616 Jovdrosi kozgyiilési rendelet
figyelembevételével, vagy

bb) az e rendelet tartalmi eldirdsainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyardzatdnak
alkalmazdsdval térténhet.

(3) Az (1) bekezdés szerinti keriileti telepiilésrendezési eszkioz (2) bekezdés b) pont ba) alpontja
szerint 2018. december 31-ig mddosithatd, amennyiben

a) a telepiilésrendezési eszkiz egyeztetése 2015. december 31-én folyamatban volt, és egyeztetése
sordn legaldbb a véleményezési szakasz kezdeményezése megtortént, vagy

b) a telepiilésrendezési eszkiz mddositdsa a 32. § (6) és (6a) bekezdése szerint indokolt.

A Keépviselo-testiilet a 98/2018. (V.29.) szdmi hatdrozataval dontstt a Budapest XVIIL keriilet, Vasut
utca 51-54. szam alatti ingatlanok beépitését érintd telepitési tanulmanyterv ’B’ verzidjanak
elfogadasardl, egyben felhatalmazta a polgdrmestert a beruhdzéval — Atridome Ingatlan Kft.-vel —
kotendd telepiilésrendezési szerzédés kidolgozasara, valamint - a Budapest XVIIL. keriilet, Vezér utca
— Hatar utca — Juhdsz J6zsef utca — Csokonai utca — Nagykorsi utca altal hatarolt teriilet szabéalyozési
tervenek (100. szami szabalyozési terv) feliilvizsgélata okan - a PPVSZ médositasara iranyuld eljaras
meginditasara, lefolytatdsara és a sziikséges intézkedések megtételére.

A PPVSZ modositas a Korm. rendelet 42/A. §-a szerinti 4llami foépitészi eljarasban késziilt a Korm.
rendelet 32. § (6a) bekezdés c) pont cb) alpontja, d) pontja és €) pontja alapjan.

A 100. szdmO szabélyozasi terv modositdsanak célja a telepiilésfejlesztési célok &s az
ingatlanfejlesztési szandék Osszehangoldsa. A fejlesztés megvaldsithatdsagarél a beruhazé telepitési
tanulmanytervet, koncepcidtervet készitett. A tanulmanyterv alapjan a teriilet legoptimalisabb
beépithetdségének megvalosithatosdgahoz szikségessé valt a PPVSZ médositasa.

Az allami f8€épitészi eljaras keretében lefolytatisra keriilt a Korm. rendelet 42/A. § (1) bekezdésében
rogzitett vélemeényezési szakasz, melynek részeként a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepliléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szolé 21/2017.
(IX.12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (4) bekezdése és 8.§-a szerinti véleményezésre 2018. junius 12.
és 2018. julius 20. kdzott keriilt sor.
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Budapest Févdaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata Képviseld-
testilletének a Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szdlé 42/2011. (XI1.20.)
onkorményzati rendelet 89. § (2) bekezdés e) pontja alapjan a Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatd
Fejlédési Bizottsdg 2018. julius 26. napjan megtartott rendkiviili iilésén atruhdzott hatdskérben
121/2018. (VI1.26.) szdmG hatdrozatéval elfogadta a PPVSZ-nek a 100. szamd szabalyozasi tervvel
kapcsolatos modositisaval Osszefiiggésben lefolytatott partnerségi egyeztetés keretében, a Korm.
rendelet 29/A. §-a és a 42/A. § (1) bekezdése alapjan érkezett véleményt és az arra adott valaszt,
melyet kdvetden a partnerségi eljaras lezartnak volt tekinthetd.

A Telepillésfejlesztési és Fenntarthatd Fejlodési Bizottsig dontését kovetéen az elfogadott vélemény
figyelembevételével véglegesitett PPVSZ modositasi anyaga a Korm. rendelet 42/A. § (2) bekezdése
szerinti zar6 szakmai véleményezésre az éallami foépitész hataskorében eljaré fovarosi és megyei
kormanyhivatal részére megkiildésre keriilt. Az Allami Féépitész 2018.08.09-én kelt levelében zard
szakmai véleményét megadta, amely az elSterjesztés 2. mellékletét képezi.

Fentiekben leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletts] az aldbbi rendeletalkotési javaslat
elfogadasat.

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviselé-testiilete
megalkotja Pestszentl6rinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabélyzatarél szold 60/2006.
(IX.12.) dnkorményzati rendelet modositasardl sz616 ..../2018. (....) 6nkormanyzati rendeletet.
Hataridd: 2018. szeptember 5.

Felelds: polgarmester

Budapest, 2013 AlUG. 727

Ughy Attila
polgarmester

Mellékletek:
1. Rendelet-tervezet
2. Allami féépitész zard szakmai véleménye
3. Osszehasonlitd téblazat
4. Hatéasvizsgalati lap
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1. melléklet

Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkorményzata
Képviselo—testiiletének
..../2018. (....) 6nkormdnyzati rendelete

Pestszentldrinc — Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz616
60/2006. (IX. 12.) onkormainyzati rendelet modositasarel

Budapest Févaros XVIIL kerillet Pestszentl6rinc—Pestszentimre Onkormanyzata Képvisels-testiilete
az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kévetkezdket rendeli el:

1. § A Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabélyzatarol sz616 60/2006. (IX.12)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) 27.§ (4) bekezdés d) pontja helyébe a kvetkezs
rendelkezés [ép:

/Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévo épiilet jelenids mértékil dtalakitdsa esetén/

»d) a kozteriiletre néz6 homlokzaton — a teriiletre vonatkozé eltérd eldiras hidnydban —
legfeljebb két — egyenként 3,00 m-nél nem szélesebb — gépjarmii behajtasra alkalmas kapu helyezhetd
el a telekre torténd bejutdst biztositd behajtén kiviil.”

2. § APPVSZ IV. Fejezetének ,,A 100. szamu szabélyozasi terv teriiletén” elnevezésii rendelkezése a
kovetkezo 5. ponttal egésziil ki:

»»>. A Budapest XVIII. kertilet Nemes utca - Vasut utca — Csokonai utca — Kélcsey utca 4ltal hatarolt
tomb Vasit utca fel6li teleksorara, azaz a 144312/1, 144313/1, 144313/2, 144314, 144315, 144316,
144317, 144318, 144319, 144320, 144321, 144322, 144323, 144324, 144325 helyrajzi szama
ingatlanok teriiletére az alabbi el6irdsok vonatkoznak:

5.1. A teriileten az Onkorményzattal kiilén megallapodés — teleplilésfejlesztési szerzddés —
kothetd, mely alapjan az elSkertet kozcéla kdzlekedés szaméra megnyitott teriiletként lehet kialakitani
és megnyitni a gyalogos kozlekedés szdmara. Ebben az esetben a Budapest XVIIL. keriilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre parkolési rendjérdl és a parkolShelyek megvaltasardl szolé 44/2007.
(XIL21.) onkormanyzati rendelet szerint, az ingatlan el8tti kdzteriileten lehet kialakitani a féldszinti
lizleteket kiszolgalo parkolokat.

5.2. Az 5.1. alpont szerinti megillapodds megkétése esetén a teriileten a telepiiléskép
vedelmérdl sz016 22/2017. (IX.12.) dnkormanyzati rendelet 43. §-aban megfogalmazott illeszkedési
kovetelmenyek, és az adott Gvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagi érték betartasa
mellett, az épiiletek legmagasabb pontja meghaladhatja a 10,5 métert.

5.3. Az 5.1. alpont szerinti megallapodés megkotése esetén a teriileten legfeljebb foldszint + 3
+ tetlteres épliletek helyezhetSek el. A foldszint kivételével az épitményszinteken 6n4llé lakéfunkcid
is kialakithato.

5.4. Az 5.1. alpont szerinti megallapodds megkotése esetén a 27. § (4) bekezdés d) pontjaban
foglaltakat a teriilet beépitése soran nem kell alkalmazni.”

3. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba és a hatalybalépését kovetd napon hatalyat
veszti.

Budapest, 2018. augusztus .....

dr. Molnar Ildiké Ughy Attila
cimzetes f6jegyzd polgarmester
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INDOKOLAS
Altaldanos indokolss

A rendelet megalkotdsat, Pestszentlérinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatérél
sz016 60/2006. (IX.12.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: PPVSZ) médositasat Budapest
XVIIL keriilet, Vezér utca — Hatar utca — Juhédsz Jozsef utca — Csokonai utca — Nagykérosi utca altal
hatarolt teriilet szabalyozési tervének (100. szamu szabalyozasi terv) a feliilvizsglata tette indokoltta.

A 100. szaml szabalyozdsi terv modositasanak célja a telepiilésfejlesztési célok és az
ingatlanfejlesztési szdndék Osszehangoldsa. A fejlesztés megvaldsithatosagirsl a beruhazé telepitési
tanulmanytervet, koncepci6tervet készitett. A tanulmanyterv alapjan a teriilet legoptimalisabb
beépithetdségének megvaldsithatdsagéhoz sziikségessé valt a PPVSZ mddositsa.

A Vasat u. 51-54. szami ingatlanokon jelenleg, az Gvezeti besorolasnak megfeleld, kisvarosias
léptékil beépités még nem kezd6dott meg. A hatalyos beépitési eldirdsok az érintett utcahosszon egy
sem épitészetileg, sem varosképileg nemkivanatos térfalat eredményeznének. A beépitési eldirasok
pontositdsaval, egy sokkal szellésebb, a kémyezetére érzékenyebben reagélni tudé épiilet valdsithatd
meg.

Az altalanos gyakorlat szerint egy foldszinti iizleteket tartalmazé térsashazi épiilet esetében a
foldszinti tizletekhez tartozd gépkocsiparkoldk elsédlegesen az elkertben épiilnének meg a leendd
tizletportalok eldtt, melyek megkozelitése a teljes parkolésav hosszaban nagyrészt leburkolt kézteriileti
padkan és jardan keresztiil torténne. Azonban ezéltal a burkolt felilletek ardnya a zolddel fedett
teriiletek rovasara emelkedne, amely sem telepiilésrendezési sem pedig vdrosképi szempontbol nem
lenne kivanatos. Tovabba a fejlesztéssel érintett ingatlan teljes hosszan keresztezddne a gépjarmii és a
gyalogos forgalom, illetdleg a Vasut utcai lakdingatlanok felli oldalén ellehetetlenitend a kozteriileti
parkolok kialakitasat is.

Viarosrendezési szempontbol jéval optimélisabb parkold kialakitds az egyes funkcionalis savok
cseréjével valosithato meg. A parkolokat praktikusan az uttest mellé rendelve, olyan geometria és
bedllasi mod javaslattal, ami azon tul, hogy a leheté legtdbb parkold allast biztositja, az utca forgalmat
sem terheli til vagy akasztja meg teljesen az egyes ki- és beallasok alkalmaval. Ezen modell viszont a
tulajdonviszonyok tiszteletben tartdsa mellett hasznalati cserét igényel, amihez megallapodas,
egyetértés sziikséges tulajdonos felek kozott.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan az onkorményzat elézetes

hatésvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozas varhatd kivetkezményeit.
A rendelet megalkotdsdnak tarsadalmi hatdsa, hogy mivel a szabdlyozasi tervek modositisa —
szakmailag indokolhatd — tulajdonosi/épitteti megkeresésre késziilt, igy a moédosités az érintettek
megelégedettségét, gazdasigi- és teriileti fejlesztést eredményeznek, lehetévé téve a teriilet jovébeli
fejlesztési szandekainak dsszehangolt, és telepiilésrendezési szempontbd] is megfelelé médon torténd
megvalosithatdsigat.

A rendelet megalkotdsanak komyezeti, egészségiigyi kovetkezménye, hogy megsziinhet a teriilet
Jelenleg szabalyozatlan parkolasi tilterheltsége, tovabba egy rendezett, szinvonalas kozteriilet és
véarosrészkdzponthoz méltd beépités johet 1étre.

A rendelet megalkotdsdnak gazdasagi, koltségvetési hatdsa, adminisztrativ terheket befolyasold
hatasa nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségességét a terillet rendezése, Gsszehangolt és kontrollalt
fejlesztése, annak régota vart statuszba keriilése indokolja.

A rendelet alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, térgyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.
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Reészletes indokolas

1. §-hoz: A PPVSZ-ben eléirt méretii gépjarmiibehajté a kisvarosias lakéteriileteken épithetd
tarsashazak gépkocsi taroldjanak miiszaki igényeivel nem egyeztethetd &ssze. A méretkorlat nem
€letszeri egy nagyobb befogadoképességli parkold kialakitdsanal, és a miiszaki-biztonsagi,
megkdzelitési és kiliritési igényeknek sem felelne meg. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 6. melléklet
szerint a gépjarmiitarolo allashelyekhez vezetd Ut / behajté szélességi értékei (rendszeres gyalogos
forgalom nelkiil) falak kdzotti pozicié esetén 25-40 cm széles kétoldali padkakkal (2,50) 3,00m széles
utpalyaval szerkesztendOk. Utobbi méretet a tervez0i gyakorlat forgalomtdl / kapacitdstdl és
geometriatdl / vonalvezetéstol fiiggden felndveli 3,20-3,50 m szélesre. Ezek alapjan elégtelennek tiinik
egy kb. 70-100 férohelyes térszin alatti gépjarmi tarold megkozelitésére szolgdld lehajtd rampatt
szélessegét 3,00 méternel nem szélesebb kapuval korlatozni. A kisvarosias lakéteriileteken jellemzd
beepitési gyakorlat és intenzitds alapjan nem életszeri és a mai kor miiszaki elvirdsainak sem
feleltethetd meg a jelenleg hatilyos, gépjarmi behajté kapu méretének korlatozdsara vonatkozd
eldiras. Javasolt a hivatkozott 27. § (4) bekezdés d) pontban rdgzitett érték feliilvizsgalata,
megndvelése, méretének felszabaditasa és szaktervezére bizasa f6épitészi, hatésagi kontrollal.

2. §-hoz: A mddositas targyat képezd, a konkrét fejlesztési szandékkal érintett teriilet a Budapest
XVIIL keriilet Vasat utca 51-54. szam alatti ingatlanok teriiletére korlatozédik. Az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 13. § (1)
bekezdése értelmében az €pités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési Gnkorméanyzatnak az
orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhaszndlasival és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és
épitett értékeinek védelmével kapesolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat
¢s kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megallapitania. A helyi épitési szabalyzat az
épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapitd és biztositd telepiilési (févarosban a
kertileti) dnkormanyzati rendelet, melyben az adott teriiletekre vonatkozd, a teriilet sajatossdgait is
kezeld beépitési szabalyokat kell meghatarozni.

Az OTEK 7.§ (2) bekezdése értelmében az €pitési dvezeteket, Gvezeteket a meglévd vagy tervezett
rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilénbségeik alapjan (igy kell besorolni, hogy az egy
dvezetbe tartozo, azonos adottsdgu telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék
meg. Az épitési dvezeten belill zdrtsord beépités esetén a saroktelekre vonatkozdan eltéré épitési jog is
megallapithato.

Tekintettel arra, hogy a telektombben az érintett telkeken tl tovabbi olyan telkek taldlhatoak,
melyek Ovezeti besoroldsa, elhelyezkedése, adottsigai és tervezett karaktere az érintett telkekkel
azonos, igy az OTEK fenti rendelkezése értelmében azonos Jjogokat és kotelezettségeket kell rdjuk
vonatkozoan megéllapitani. A magasabb szintli jogszabéalyok alapjan tehat a jelen szabalyozasi terv
modositasanak teriileti hatdlydt nem lehet csupdn az érintett telkekre korlatozni, azt legalabb az adott
teleksorra kell meghatarozni. Igy a jelen eljaras teriileti lehatdroldsa a Budapest XVIII. keriilet Nemes
utca - Vasut utca — Csokonai utca — Kolesey utca éltal hatarolt tdsmb Vasut utca feléli teleksora.

A modositassal érintett teleksoron elhelyezkedd telkeket a tervezett szabélyozasi eléirasok szerint a
modositott beépitési elbirdsok nem illetnék meg automatikusan. Kizarélag egy konkrét fejlesztési
szandék Onkorményzattal vald elfogadtatisa, és kiilsn megillapodds vagy az Ftv. szerinti
telepiilésfejlesztési szerz6dés megkotése esetén lehetne az eltérd eldirdsokat alkalmazni a
tovabbiakban is.

A teriilet tényleges beépithetdségének ismeretében - telek geometria, el6kert, hatsdkert, beépitési
szazalék, szintszdm és maximalis magassag - jelen szabdlyozas mentén egy épitészetileg szigoribb, a
kozvetlen kérnyezet épitett karakterével nem Osszehangolhatd, utcdval parhuzamosan futd, kb. 110
méter hosszi, egyben tartott (tomor) épiilettdmeget, térfalat lehetne megvalésitani szabalyosan. Az
épitészetileg, varosépitészetileg sokkal elfogadhatobb, optimélisabb és beépitési karakterhez jobban
illeszkedd épitészeti megoldas lenne az emeleti szinteken tobb épiiletszdmyra bontott tomeg, a
kereskedelemmel belakott, egyben tartott foldszint felett. Az igy kialakuld épiilettomeg nem egy témar
hosszu térfal, hanem egy benapozottsigot és atszelldztetett lakdsokat is biztositani tudd, szellésebb,
osztott tomeg létrehozasa.

3. §-hoz: a rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 7. § (1) bekezdése szerint a
Jjogszabdlyban meg kell hatdrozni a hatalybalépésének a napjat, amely a jogszabaly kihirdetését kovet
valamely nap lehet.
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Az Etv. 8. § (3) bekezdésére, valamint a telepiilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozikrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontjara
figyelemmel keriilt meghatarozasra a hatalybalépés napja, miszerint a telepiilésrendezési eszkoz allami
f6épitészi eljaras esetén leghamarabb az elfogadasat kivetd napon Iéptethetd hatalyba.

A Jat. 12. § (1)-(2) bekezdése szerint a modosito rendelkezés a hatdlybalépéssel végrehajtotta valik
€s a végrehajtotta valt rendelkezés a végrehajtottd valast kovetd napon hatalyét veszti.

Budapest, 2018. augusztus ....

dr. Molnar Ildiké Ughy Attila
cimzetes fojegyzo polgarmester
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2. melléklet
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

Ugyiratszam: BP/1002/00194-2/2018 Targy: Budapest Févaros XVIll. keriilet, Vezér
Ugyinté26: Dobrosiné Wallner Gabriella utca — Hatdr utca — Juhész Jézsef utca — Csokonai
Telefon: 485-6924 utca — Nagykordsi utca dltal hatdrolt teriilet szaba-

lyazasi tervének (100. szam( szabalyozasi terv)
modositdsanak - pontositasanak -  érdekében
folytatott allami féépitési eljards — Zaré szakmai
vélemény

Melléklet: -

Hiv. szam: 9/30-6/2018

E-mail: dobrosine waliner.gabriella@bfkh.gov.hu

Kérem, valaszdban szivesked]en ligyiratszamunkra hivatkoznl!

Ughy Attila polgérmester
Budapest Févdros XVIIl, kerillet Pestszentl8rinc - Pestszentimre Onkorméanyzata
Polgérmestere

1675 Budapest
Pf, 49.

Tisztelt Polgarmester Url

Koszonettel vettemn & 2018. julius 30-4n megkiildétt telepllésrendezési eszkéz modositasara
vonatkozb megkeresesét, melyre elektronikus Uton megkiildott levele alapjan a teleplilésfej-
lesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési strategiarél és a teleplilésrendezési esz-
kozékrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az aldbbl z4ré szakmal vele-
ményt adom.

Az allami féepltészi eljarasban a Trk, 42/A. § bekezdés szerint hignytalanul keriltek megkl-
désre a dokumentumok, zaré szakmai vélemény adhato.

Budapest Févaros XVIIl. kerilet Pestszentltrinc - Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testiletének Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatd Fejlodési Bizottsaga a Képviselé-testiilet
Szervezeti és Mlkodési Szabélyzatardl szold 42/2011, (XIl. 20.) Bnkormdnyzati rendelet
89. § (2) bekezdés e) pontia alapjan atruhdzott hatdskérben hozott 121/2018. (VI1.26.) sz.
TFFB hatarozata alapjén a partnerségi egyeztetést lezérta,

A rendelet-tervezettel kapcsolatban észrevételt nem teszek.

Targyi telepillésrendezési eszkoz elfogadasa, és hatdlybalépése a Trk, 43, §-ban foglalt eliras
szerint térténhet. A telepliésrendezési eszkéz elfogadasat kovetben a Trk. 43 § (2) bekezdé-
sében foglaltak szerint kell efjarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszkdz eqy hitelesitett
papiralapl, valamint eqy digitalis példanyanak megkuildésérdl a Trk. 43, § (3) bekezdés szerinti
szakmai vizsgdlat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Allami Fépltészi Iroda, 1056 Budapes!, Vaci u. 62-64.;

Postacim: 1364 Budapes!, Pf.; 234 ~Telefon: +36 (1) 485-6945 2018 A"ﬂ 1 3‘

E-mail: Sersline.Kocsl.Margit@bfih.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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Oldal: 2/2

Felhivom szives figyelmet, hogy a jovéhagyott telepllésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekez-
dés szerinti nyilvanossagdrdl, tovabbé a Trk. 43. § (2) szerinti kozzetételrd! illetve elérhetéve

tételrél a Polgdrmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2018 augusztus 09.

Dr. Gybrgy Istvan
rKorménymegbizott megbizasabdl
y

} _b\u.\ hy
&L v?}
Tisztelettel: /: , % :
T e g g s ;
\; " in - Dr, Sersling Kocsi Margit
& i N0 / allami féépitész
\5‘ s -

Errél éresul:
1.) Cimzell
2,) Budapes! Fovéros Korményhivatala (EOHOTF) Térvényességi Feliigyeleti Osztaly

3.) lrattdr
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3. melléklet

Osszehasonlité tablazat

o—
Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Gnkorményzata
Képviseld-testiiletének
60/2006. (IX.12.) tnkormanyzati rendelete
Pestszentlérinc-Pestszentimre Virosrendezési és
Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentl6rinc-
Pestszentimre Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
...../2018. (........) onkormanyzati rendelete
Pestszentldrinc-Pestszentimre Varosrendezési és
Epl’tési Szabélyzatarél sz6lo 60/2006. (IX.12.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

27. § A kisvarosias, jellemzden zartsori

lakéteriiletek altalanos eldirdsai

(4) Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévd épiilet
jelentds mértékil atalakitasa esetén

a) a lakdsokhoz tartozé eldirt szamil parkoldhelyek
legfeljebb 1/3-a létesithetd fedetlen szabadtérben,

b) a lakasokhoz tartozo eldirt szami parkoldhelyek
nem létesithet6k parkolégéppel,

c) a foldszinti utcai traktusban a kozteriiletre nézd
homlokzaton sorgarazsok nem helyezhet6k el,

d) a kozteriiletre néz6 homlokzaton legfeljebb két -
egyenként 3,00 m-nél nem szélesebb - gépjarmi
behajtasra alkalmas kapu helyezheté el a telekre
torténd bejutast biztositd behajtdn kiviil.

27. § A Kkisvarosias, jellemzOen zartsoru

lakoteriiletek altalanos eldirasai

4) Uj épiilet elhelyezése, vagy meglévd épiilet
jelentds mértékii atalakitdsa esetén

a) a lakdsokhoz tartozd eldirt szami parkoldhelyek
legfeljebb 1/3-a létesithetd fedetlen szabadtérben,

b) a lakasokhoz tartozd el8irt szama parkoldhelyek
nem létesithetdk parkoldgéppel,

¢) a foldszinti utcai traktusban a kozteriiletre nézé
homlokzaton sorgarazsok nem helyezhetdk el,

d) a kozterilletre néz6 homlokzaton — a teriiletre
vonatkozé eltérd eléiras hianydban — legfeljebb két
— egyenként 3,00 m-nél nem szélesebb —gépjarmii
behajtdsra alkalmas kapu helyezhetd el a telekre
torténd bejutast biztositd behajton kiviil,

A 100. szam szabalyozasi terv teriiletén

A 100. szamu szabalyozasi terv teriiletén

5. A Budapest XVIIIL keriilet Nemes utca - Vasiit
utca — Csokonai utca — Kélcesey utca altal hatarolt
tomb Vasit utca feloli teleksorira, azaz a
144312/1, 144313/1, 144313/2, 144314, 144315,
144316, 144317, 144318, 144319, 144320, 144321,
144322, 144323, 144324, 144325 helyrajzi szamu
ingatlanok teriiletére az alibbi el6irasok
vonatkoznak:

5.1. A teriileten az Onkormdnyzattal Kkiilon
megillapodas — telepiilésfejlesztési szerzodés —
kothetd, mely alapjin az elékertet kozcéld
kozlekedés szamara megnyitott teriiletként lehet
kialakitani és megnyitni a gyalogos kézlekedés
szimara. Ebben az esetben a Budapest XVIIL
keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre parkolasi
rendjérél és a parkolohelyek megvaltasarél szélo
44/2007. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelet szerint,
az ingatlan el6tti kozteriileten lehet kialakitani a
foldszinti iizleteket kiszolgalé parkolokat.

5.2. Az S5.1. alpont szerinti megallapodas
megkotése esetén a terilleten a telepiiléskép
védelmérdl szol6 22/2017. (IX.12.) 6nkormanyzati
rendelet 43. §-aban megfogalmazott illeszkedési
kovetelmények, ¢és az  adott  Ovezetben
megengedett  legnagyobb  épitménymagassigi
érték betartisa mellett, az épiiletek legmagasabb
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pontja meghaladhatja a 10,5 métert.

53. Az 5.1. alpont szerinti megillapodas
megkotése esetén a teriileten legfeljebb foldszint +
3 + tetéteres épiiletek helyezhetéek el. A foldszint
kivételével az épitményszinteken  6nallo
lakofunkeio6 is kialakithaté.

54. Az 5.1. alpont szerinti megillapodas
megkotése esetén a 27. § (4) bekezdés d)
pontjiban foglaltakat a teriilet beépitése sorin
nem kell alkalmazni.
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4, melléklet

HATASVIZSGALAT

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletének

.../2018. (....) 6nkormanyzati rendelete

Pestszentlérinc — Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatarol szolo
60/2006. (IX. 12.) onkormanyzati rendelet modositasarol
(a jogalkotasrol sz016 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasa: O nincs
X van

A rendelet megalkotdsénak tarsadalmi hatdsa, hogy mivel a szabélyozasi tervek médositasa
szakmailag indokolhaté médon késziilt, igy a modositas az érintettek megelégedettségét, gazdasagi- és
teriileti fejlesztést eredményeznek, lehet6vé téve a teriilet jovSbeli fejlesztési  szdndékainak
Osszehangolt, és telepiilésrendezési szempontbél is megfelelé médon térténd megvaldsithatosagat,

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasa: X nincs
O van

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye: O nincs
X van

Megsziinhet a teriilet jelenleg szabélyozatlan parkoldsi tilterheltsége, tovabba egy
rendezett,szinvonalas kozteriilet és varosrészkdzponthoz mélté beépités johet 1étre.

4. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatisa: X nincs
O van

5. Megalkotasanak sziikségessége, a rendeletalkotis elmaraddsdnak virhato kovetkezménye:
O nincs
X van

A rendelet megalkotasanak sziikségességét a teriilet rendezése, sszehangolt és kontrollalt fejlesztése,
annak régdta vart statuszba keriilése indokolja.

6. Alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szervezeti, tArgyi és pénziigyi feltételek fennslldsa:
O nincs

X van:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.

7. Egyéb hatis: ' X nincs
O van:

Eléterjeszt6: Ughy Attila polgarmester

Keészitd: Jankovits Vera f6épitész
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