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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Budapest XVIIL keriilet 150836 helyrajzi szamd, természetben a 1181 Budapest Baross utca
5. szam alatt talalhat¢ lakohaz, udvar megnevezésii ingatian a Budapest Fovaros XVIIL keriilet
Pestszenti6rinc-Pestszentimre Onkormanyzata (tovébbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos
tulajdonaban all.

A lakohaz tetStercében talathatd miterem megnevezésil, nem lakas céljéra szolgald helyiséget
az Onkorményzat a helyiség hasznositasara kiirt nyilvanos palyazati eljaras eredményeként a
Tulajdonosi Bizottsag 232/2010.(VL.21.) szami hatdrozata alapjan bérbe adta Kottek Péter
(tovabbiakban: Bérlo) részére 5 éves idOtartamra, festémiivészeti és festé-restaurator céla
XVIIL keriiletben végzett alkotdl munka végzése céljara.

Az Onkorményzat és Bérlé kozott [étrejott Bérleti szerzodés 2010, julius O1. napjan lépett
hatalyba és 2015, junius 30. napjaig volt érvényes.

Nevezett Beérld 2015, aprilis hénapban kérelmet nydjtott be az Onkormanyzathoz, meiyben
bérleti szerzddése meghosszabbitasat kérte.

A Tulajdonosi Bizottsag 261/2015. (VI.24.} szdmd hatdrozataval ugy déntétt, hogy az
Onkormanyzat és Kottek Péter kizott korabban Iétrejott beérleti szerzédést 2015. jalius napjatol
tovabbi egy ¢év idbtartamra 2016. jinius 30. napjaig meghosszabbitia valtozatlan feltételek
mellett.

A szerzddés lejarta elott Bérld irasban ismételten jelezte a mifiterem tovabb bérlése iranti
szandékat.

Beérld bérleti szerzbdése alapjan 2016. évre 38.048,-Ft/hd bérleti dijat fizetett, bérleti
dijtartozdsa nem alit fenn. (A bérleti dij 6sszege minden évben a KSH 4ltal kdzzétett fogyasztoi
arindex mértékével megemelésre keriilt.)




A Bérleti szerzodés 8. pontja szerint: .4 bérieri Jjogviszory megsziinése esetén Bérld
eserehelyiségre nem tarthat igényt. A hatdrozott idd leteltét kiverden eldbérieti jog ifleti meg,
illetve kizos megegyezéssel a lejdrat elditr a szerzédés meghosszcbbithato. ™

A muterem bérbeadds utjan 10rténd hasznositasa kizardlag palydztatassal, Uy feltéteiekkel és a
jelenlegi Bérld clobérleti joga mellett torténhet. Az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé 152013.(V.31) szamu
onkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 35. § (3) bekezdése alapjan, mely az
alabbiak szerint rendelkezik;

WHelyiség jogszabdly eltérd rendelkezése hidnviban nyilvdnos palydzal itjan adhaté bérbe.
Brutto 25 millio forint forgalmi értéket meghalads helyiséget esak nyilvanos palvdzat (indokolt
~esetben zdrtkord pdlydzat, vagy egyszerdisitett zdrtkorii palvizat) utjan lehet bérbe adni. A
palydzaii eljardst az VI fejezetben foglalt versenyszabdlyok betartdsaval kel lebonyolitani. ™

A Vagyonrendelet 30.§ (6) bekezdése szerint;

«Forgalomképes ingatlan vagyon megszerzése, vagyonkezeléshe addsa, megterhelése, valamint
a tulajdonjogot nem érintd hasznositdsa rargyaban — amennyiben vagyonkezelési scerzddés
mdasként nem rendelkezik — a tulajdonosi jogok gyakorldja:

a) ha a hasznositas idStartama az 1 évet, vagy a szer=6déses érték a brutté 10 millio Jorintot
nem haladja meg a polgdarmester,

b) ha a hasznositas idSiartama az 1 évet, vagy a szerz6déses értdk a bruttd 10 millio Jforintor
meghaladja a vagyontirgy szerint illetékes énkormdnyzati bizottsdg,

¢} ha a hasznositds idGiartama a 10 évet, vagy a szerzdéses érték a brutté 50 millio Jorintot
meghaladja a Képviseli-testiilet. "

A Tulajdonosi Bizottsdg a 358/2016. (IX.08.) sz. hatdrozataval ugy doémtott, hogy a
Vagyonrendelet 35.§ (3) bekezdése alapjan nyilvanos palyazatot ir ki a miterem fegfeljebb 3
¢vi hatdrozott idotartamt, bérbeadds Gtjan torténd hasznositasara, festémiivészeti és festd-
restaurétori celra, 46.725,- Ft/hé minimalis bérleti dij meghatarozasaval és a voit bérld, Kottek
Péter részére elbbérleti jogot biztositott.

A palyazati dokumentaciot 1 palyazo, Kottek Péter nydjtotta be hataridén beliil,

Kottek Péter a palyazati anyagdban megkérddielezte a mitterem méretét. A korabbi szerzédésé-
ben 81 m2 volt az alapteriilet megallapitott nagysaga. szemben a palyazati anyagban szerepld
89 m2-rel. Ezenkiviil nem fogadta el a helyiség minimalis bérleti dijat, kérte, hogy a bérleti dij
az altala 2016-ban fizetett 6sszeg maradjon, mely 8sszeg a KSH 4ltal hivatalosan kézzétett fo-
gyasztoi arindex mértékével triénd éves emelését tovabbra is elfogadja.

Miutan a palyazo nem tett eleget a palyazati kiirasban foglaltaknak, ezért a Tulajdonosi Bizott-
sag a 456/2016. (X11.06.) szam hatdrozatival a miiterem hasznositasara kifrt nyilvanos palya-
zatot érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitotta, ezenkiviil felkérte a polgdrmestert a
miterem hasznos alapteriiletének feliilvizsgalatira, majd (j eloterjesztés készitésére Uj palyazat
kiirasa céljabol.

A Polgarmesteri Hivatal Mdszaki, Epitéshat(')ségé s Kornyezetvédetmi lroddja a miterem alap-

teriiletét felmérte, az ingatlan hasznos alapteriiletét 87,78 m2-ben allapitotta meg,.

Ezt kvetéen az Onkorméanyzat a korabban késziilt értékbecslés aktualizalast kérte, A 2017, 08.
08-an keltezett értékbecslésben a 88 m2 nagysagn miiterem bérleti dija 46.200,- Ft/h6 5sz-
szegben lett meghatarozva. A bérleti dij megallapitasa az onkormanyzati Jakdsok kdltség alapt



bérbeadasanal alkalmazott fajlagos értékkel tértént, figyelembe véve. hogy a miiterem bérbe-
adasa korlatozott. Az adott bérleti dijjal szamolva a megtériiiési idé a szokdsos 20 évvel szem-
ben 35,71 év.

A dontés soran Iényeges szempont, hogy a helyiség lakdsként nem hasznilhaté, {gy jelen
allapotaban korldtozottan hasznosithato.

A fentiek figyclembe vételevel az aldbbi hatérozati javaslatot terjesztiiik a Tisztelt Bizottsag
elé:

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XVIIL kerlilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képvisels-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsiga az Onkormanyzat vagyonard!, a vagyontargvak felettt
tulajdonosi Jogok gyakorlasardl sz6lé 15/2013.(V.31.) odnkormanyzati rendelet 30.§ (6)
bekezdés b) pontja alapjan &truhdzott hatdskoérben agy dént, hogy a Vagyonrendelet 35.8 (3)
bekezdése alapjan nyilvanos paivazatot ir ki a 1181 Bp. Baross u. 5. szam alatti ingatlan
tetdterében clhelyezkedd, 88 m? alapteriiletii miiterem legfeljebb 5 évi hatarozott idOtartamu,
bérbeadas tiljdn torténd hasznositisdra, festomlvészeti és festé-restauratori célra, .oovmnrvnnnn..
Ft/ho minimalis bérleti dij meghatdrozasaval.

A Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert a palydzati dokumentacid el-
készitésére, a palydzati eljards lebonyolitasdra, a palydzatok feldolgozasat kovetden pedig elé-
terjesztés készitésére dontéshozatal céljabol.

Hataridd: 2017. december 31.

Felelds: polgarmester m

Budapest, 717 AllS, 7 &

dr. Lévai Istvan Zoltin
alpolgarmester

Melléklet:
- 3582016, (1X.08.} sz. hatdrozat
- 436/2016. (X11.06.) sz, hatdrozat



Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentidrinc - Pestszentimre Onkorményzat
Képviself-testiiletének

Tulajdonosi Bizottsaga

HATAROZAT-KIVONAT
A Tulajdonosi Bizottsag 2016. szeptember 8-1 iilésének jegyzOkdnyvébsl

358/2016. (EX.08.) sz. TUIL -hatdarozat

Budapest Févéros XVIIL kertilet Pestszent!6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviselé-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsdga 5 egyhangli igen szavazatial az Onkorményzat vagyondrél, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlésardl szol6 15/2013.(V.31.) 6nkormanyzati rendelet 30.§ (6) bekezdés b) pontia
alapjén atruhdzott hataskorben ugy dént, hogy a Vagyonrendelet 35.§ (3) bekezdése alapjan nyilvanos
palyazatot ir ki & milterem legfeljebb 5 évi hatdrozott idétartamt, bérbeadds Gtjan tSrténd hasznositéséra,
festémiivészeti ¢s festd-restaurdtori célra 46.725.- Ft/hd minimédlis bérleti dij meghatdrozasaval. A
Tulajdonosi Bizottsdg a volt bérlé, Kottek Péter részére elébérleti jogot biztosit.

A Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a pélyazati dokumentacié elkészitésére, a
palydzati eljards lebonyolitisara, a pélyazatok feldoigozdsat kévetden pedig eldterjesztés készitésére
déntéshozatal céliabol.

Hatarid6: 2016. december 31.

Felelds: polgarmester

Stefanné Cserna Judit
csoportvezetd

Budapest, 2016. szeptember 12,

1184 Budapest XVIIL., UNGi 6t 400,



Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérine - Pestszentimre Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének

Tulajdonosi Bizottsaga

A i SZNGOVEN

HATAROZAT-KIVONAT
A Tulgjdonosi Bizottsag 2016. december 6-i iilésének jegyzékonyvébsl

456/2016. (XI1.06.) sz. TUL-hatdrozat

Budapest Févaros XVII. keriilet Pestszentifrinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének
Tulajdonosi Bizotisdga 4 egyhangl igen szavazattal tgy dont, hogy az Onkormanyzat vagyonarél, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6io 15/2013. (V.31.) onkormdnyzati rendelet 35. §
(3) bekezdése alapjn a Budapest, XVIIL, keriilet Baross w. 5. szamt mgatlan tetbterében taldlhato, 150836
hrsz-on mnyilvantartott mifterem (tovabbiakban: Miiterem) festSmilvészeti és fest§-restaurdtor céld
hasznositasara kiirt nyilvanos palyézatot érvényesnek, de eredménytelennek nyilvanitja.

A Tulajdonosi Bizottsdg felkéri a polgarmestert a Miiterem hasznos alapteriiletének feliilvizsgalatara, majd
ezt kivetden cloterjesztés készitésére §j palyézat kifrasa céljabdl.

Hataridd: 2017, inius 30.

Felelds: polgarmester

A kivonat hiteles:

(o

csoportvezetd

Budapest, 2016. december 7.

1184 Budapest XVIIL, (1161 it 400,



Budapest XVIII. ker., Baross u. 5 szam
(hrsz: 150836) alatti miiterem forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIIL kertilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ulléi tn 400.

Az crtckbeeslest keszitette: Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest. 2017, augusztus 08,
Az ingatlan ért¢kbecsids a keltezéstol szamitott 6 hénapig érvényes,



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Baross u. 5.

2. Azingatlan telekkonyvi adatai:
A 2015.05.04-¢én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

¢ Az ingatlan megnevezése:  Kivett lakéhdz, udvar

e Helyrajzi szam: 150836

e Telek tertilete: 544 m?

e Tulajdonos: Bp. XVIIL. ker. Onkorményzat 1/1

e Teher: Vezetékjog 2 m” teriiletre

o Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz,

3. Megbizo: Budapest XVIII ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL, Ulléi 6t 400,

4. A megbizas targya:
Termeszetben Budapest XVIIL, Baross u. 5. szdm alatt fekv, a Budapest XVIII. ker.
Onkorményzat tulajdonat képezé tetdiéri, 88 m’ alapteriiletli miiterem forgalmi
értékbecslése. Az értékbecslés célja az ingatlan bérbeaddsa. Az értékbecslés kizardlag
a felépitményre korlatozodik, nem tartalmazza a miiteremhez tartozo, kdzds
hasznalatban 1év6 épliletrészek, valamint a fSldteriilet forgalmi érékét.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piact (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, a malt szdzad elsd felében éptilt épiilet tetbterében kb. 13
éve kialakitott miterem.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek Padloburkolat | Allapota Falburkolat Allapota

Miiterem Hajopadlo Kdzepes Festés + fa Elhasznalodott +
fambéria j6

Studio konyha Hajopadlo Kédzepes Festés + csempe Kdzepes + jo

Fiirdszoba +| Keramia lap J6 Festés + csempe Kdzepes + jo

wC

A miiterem alapteriilete: 88m’.

Hagyoményos épitési méd

8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, dllapota:
Alapozas: Feltards nem tértént, valészintileg csémoszolt beton vagy ko
savalap. Az épileten siillyedésre utald jelek észlelhetdk. A



pincefalak szigetelése tonkrement, ezért a pincefalak teljes
magassagban felaztak.

Falazat: Az ¢pilet hagyoményos épitési moddal késziilt tomér égetett
téglabél. A miiterem kialakftdsa soran az attika falakat
hoszigetelték, eléjiik 10 cm vastag YTONG fal épiilt. A valaszfalak
10 cm vastag valaszfal téglabol épiiltek.

Fédem: A teherhord6 falakra a foldszint f516tt acélgerendas, az emelet
f¢16tt pedig boritott gerendas fafddém épiilt. A miiterem kialakitdsa
soran nem kerilt sor a zar6fodém (boritott gerendas fafodém)
cseréjére, azonban a valaszfalak ald a techerhordd falakra
tamaszkodo melegen hengerelt I 180-as acélgerenddkat helyeztek
el.

Tetdszerkezet: Az ¢épiilet tetdszerkezete manzérdos satortetd. A  miiterem
kialakitdsa sordn a tetdszerkezet atalakitasara nem keriilt sOft,
azonban a stk mipala héjazatot lecseréliék. A tetd t6bb helyen
beazik

9. Kozmiaellatottsag, gépészeti felszereltség:

Koziizemi vizellatas.

Koziizemi szennyvizelvezetés,

Koziizemi gazellatas.

A miiterem flitését és meleg viz ellatasat a kdzépsé kéménypilléren elhelyezett kombi
gazkészilek biztositja.

Elektromos energia cllatas.

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérine koézpontjdhoz kdzel, csaladi hézas &vezet szélén,
forgalmas f6Gtvonal mentén, a Baross utca ¢és a Kossuth Lajos utca sarkén helyezkedik
el.

11. Az ingatlan megkizelithetésége:
Az ingatlan megkozelithetdsége gépkocsival kedvezs. Tomegkszlekedési eszkdzok:
93-as jell autdbusz, valamint az 50-es villamos a Baross utcaban, illetve az Ull51 titon
kdzlekedik, amely kozvetlen csatlakozast biztosit az M3-as jeli METRO allomaséval,
Szintén a Baross utcaban kozlekednek a 136-os autdbuszok (Csepel, illetve a
Pestszentlérinc vasttallomas kdzstt),

12. Altalanos értékesskkenté tényezék:

o Az ingatlan tarsashdzza torténd alapitdsa nem tortént meg (osztatlan kozos tulajdon).
Az ingatlanrészek értékesiiése csak a trsashazza 1orténd alapitast kovetden lehetséges.

e A miterembe vald feljarast biztosité pcsén torténd kozlekedés balesetveszélyes
(figyelmetlen haszndlatakor az ember kénnyen beverheti a fejét).

¢ A muterem tobb helyen beazik (ablakok koriil, valamint a kiippalédk hianya miatt).

* A miteremben fozési lehetéség nincs biztositva (sem a giz-, sem a villanytiizhely
elhelyezését nem engedélyezték).



13. Altalinos értékniveld tényezik:
e Az ingatlan Pestszentldrinc

kézpontjanak

infrastrukturalis ellatasa, megkézelithetdsége jo.

A miterem fal- és padléburkolatai karbantartottak,

Az ingatlan &sszkomfortos, alapkézmiivekkel elldtott,
Az ingatlanra a gépkocsival t5rténé beallas biztositott.
Ingatlanforgalmi szempontbé! felértékeléds teriileten helyezkedik el.

14. Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értékei:

szomszedsagaban helyezkedik el

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fliggd m’-enkénti piact arak alkalmazdsaval keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld, ill. csokkenté tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szdmitdsanal figyelembevételre keriilt az

epitmény szerkezeti kialakitisa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan : o N Alapt, Kinalati
elhelyezkedése Allapota Egyeb jellemzok (m") | fajlagos n’ &r
2 +2x1/2 szobas, cirkéfiitéses,
kétszintes, dupla  komfortos,
Bokaytelep, klimds 10 éves lakas 4 lakasos 2
Kossg:h Lajos u. Felujitott épliletben. Sajat kocsi  bealld, 100 315.000 Ft/m
clektromos  kapu, levalasztott
telekrész.
2 szobds, gazkonvektoros,
Bokaytelep Kozepes | komfortos lakis 2 lakésos | 83 | 277.100 Ft/m’
épiiletben, 542 m’ kertrésszel,
Békaytelep . l_szobés lakas, elektromos fiités, ,
i Feljitandd | &j nyilaszardk redénnyel, keleti 38 315.500 Ft/m
Baross utca tajolés, sajat pincerész.
1 szobéds, komfortos lakas, 3
Bokaytelep, .. lakdsos, osztatlan kézds telken, 2
Békay Arpad utca Kozepes elektromos  flités  és  vegyes 40 322.500 Ft/m
tiizelésii kalyha,
3 szobas magasfoldszinti,
erkélyes, Osszkomfortos lakas 4
Bokaytelep 16 lakasos tarsashazban, hazkozponti | 80 | 311.300 Ft/m?
fitéssel, dényugati tdjolas, udvari
bealld, levalasztott kertrész.
Bokaytelep, . 1 szobas, komfortos sorhazi lakas, 2
Bokay Arpéd utca To gazkonvektoros fiités, kis elékert, 29 293.100 Ft/m
2 szobas, komfortos {bldszing
. kis, 3 lakdsos tarsashizban,
Bokaytelep Kdzepes }gaézzsonvekzojiisosfﬁ tésfas? ; b?;:: 80 262.500 Ft/m’
pince.

Atlagos n’ 4r:

299,600 Ft/m




Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelené kindlati drak letoltési idépontja: 2017,
augusztus ho.

® A forgalmi érték nem tartalmazza a miiteremhez tartozo, kézos hasznalatban
16v6 épiiletrészek, illetve a foldteriilet forgalmi értékét.

e Az ingatlan felhasznildsabol eredéen a befektetett toke megtériilése
szélsbséges.  Atlagos piaci megtériilés mellett a bérleti dijakbél torténd
szamitds esetén 8-12 éves idbszakra teheté, mig az 4tlagostdl eltérd
felhaszndlds (jelen esetben — miiterem) esetén a bérleti dijak szerinti
megtérilés elérheti a 20 éves bérleti dijat, illetve azt meg is haladhatja.

° Mint miterem, ahol lakhatasnak nincs kialakitott feltétele, a sziik kereslet
alapjan bérbeadésa korlatozott.

e A forgalmi érték megallapitdsénal az igy kialakult kindlati atlagarat ~25 %-kal
csokkentettilk, tekintettel a lakas és az épiilet miiszaki 4llapotara, valamint az
atlagostol eltérd hasznalatéra is.

Az ingatlan brutté forgalmi értéke Gsszesen:
19,800,000 Ft, azaz
Tizenkilencmillio-nyvelcszazezer forint

15. Hozamszamitason alapulé értékelési modszer
A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jsvébeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti
le az érteket. Az értek megéllapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz
értéke annyl, mint a beldle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
Iépésel: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznélati moédjainak elemzése. 2. A
bevetelek €s kiadasok becslése hasznalati moédonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitasa haszndlati mddonként. 3. A t8késitési
kamatlab meghatdrozasa. 4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.
A koltség-alapii megkdzelitésnél az érték a bekeriilés dsszege szerint alakul. Az
ingatlanok tobbsége nemcsak létrehozhatd, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhatd. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek,
ilyenek példaul az irodahdzak, hotelek, bérhazak, parkoléhdzak, uszodak. Elssorban
az ilyen tipust ingatlanokndl alkalmazhaté a hozamszdmitason alapuld értékelési
modszer. A bérleti dij értékmérGként alkalmazhaté. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tokére vonatkozoan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe adésa akkor tekinthetd megfelelonek, ha 8-12 év a megtériilési
ido.
A véroskdzponthan piaci alapon bérbe adott lakasok bérleti dfja az ethelyezkedéstdl,
miiszaki &llapottd] fliggden: ~ 15-18..000 Ft/m*/év. Az onkormanyzati lakasok koltség
alapon torténé bérbeaddsa esetén a bérleti dij mértéke 6.300 Ft/m*/év, piaci alapon
torténé bérbeadasnal a minimalis bérleti dij 9.444. Ft/m™/év.

A muferem brutté bévleti dija kiltség alapt bérbeadis eseién:
46 200,900 Fi/hd, araz Negvvenhatesopr-Kotsedz forint/ho,



Megjegyzés:

* A fentiekben meghatarozott bérleti dij az onkormanyzati lakdsok koltség alapu
bérbeaddsanal alkalmazott 6.300 Ft/m’/év fajlagos értékkel lett megallapitva.

e Atlagos piaci megtériilés mellett a bérleti dijakbol t6rténd szamitas esetén 8-12
éves idOszakra tehetd, mig az atlagostél eltérd felhasznalas (jelen esetben —
miiterem) esetén a bérleti dijak szerinti megtériilés elérheti a 20 éves bérleti
dijat, illetve azt meg is haladhatja.

e Mint miterem, ahol lakhatasnak nincs kialakitott feltétele, a sziik kereslet
alapjan bérbeadasa korlatozott.

e A bruttd 19.800.000 Ft forgalmi értéket, valamint a 6.300 Ft/m*/év {koltség
alapt) bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési idé 35,71 év.

16. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.
17. A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstsl szamitott 6 hénap.

Budapest, 2017. augusztus 08.
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Feljarat a miiterembe (balesetveszélyes) Mennyezetig felazott falak a pincében

Tet6téri miiterem
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