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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Budapest XVIIL. keriilet 151404 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a 1181
Budapest, Nyerges kéz 7. szam alatti, 523 m2 nagysagq, kivett lakohdz, udvar, egyéb épiilet
megnevezést ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) Budapest Févaros XVIIL Keriilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormdnyzata (tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi.

Ezen ingatlanon keresztiil tortént a szomszédos, 151409 hrsz.-4, termdészetben a 1181 Bp.,
Csapd u. 12. szdm alatti, 581 m? terilletd, kivett lakéhaz, udvar, egyeb éplilet megneverzésiy, 14
albetétb6l 4llo tarsashdzi ingatlan szennyvizelvezetése, A tarsashizban 7 albetét az
Onkormanyzat tulajdonat képezi.

A Nyerges koz 7. szam alatti ingatlan jobb hasznosfthatésdga érdekében az Onkormanyzat
Képviselo-testillete a 288/2016. (V1.28.) szamu hatdrozatival tgy dontstt, hogy vallalja a
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Csapd utca 12. szam alatti ingatlan szennyvizesatorna rendszerének atépitési koltségeit,

A Csapb u. 12. szdm alatti ingatlan szennyvizcsatorna rendszerének 4tépitése, a Csap¢ utcai
szennyvizelvezetd csatorndba torténd bekotése idén megtortént, ezaltal a Nycrges koz 7. szém
alatti ingatlan érté¢ke nagymértékben nétt, értckesitése piaci aron lehetségessé valt.,

Az Onkorményzat értékbecslést kért Varosgazda XVIIL. keriilet Nonprofit Zst. munkatérsaité]
az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa érdekében.

A 2017. julius 19-én kelt értékbecslésben értékesskkents tényezként lett feltiintetve a telken
taldlhato £5- ¢s mellekepiiletek romos, szandlasra itélt Allapota, az épiiletek bontdsi
koltségének, a terilet megtisztitasanak kolisége. Az ingatlan forgalmi értéke 13.598.000,- Ft
dsszegben keriilt meghatarozésra.




Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz616
15/2013.(V.31.) 6nkorményzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 30.§ (2) bekezdés b)
pontja szerint ,forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérél amennyiben a vagyontargy
Jorgalmi értéke a brutté 20 millié forintot nem haladja meg, a Képvisels-testiilet T ulajdonosi
Bizottsdga dont”.

A Vagyonrendelet 43. § (2) bekezdése alapjén ,,a bruttd 5 millic forint forgalmi érték Jeletti
ingatlan elidegenitése esetén a vagyonrendeletben meghaidrozott versenyeztetési szabdlyokat
kell alkalmazni,”

48. § alapjén ..az dnkormdnyzati tulajdomi ingatlan értékesitésére vonatkozd pdlydzator és
drverést a tulajdonosi jogkor gyakorldja vagy meghatalmazottia irja ki.”

Fenticket figyclembe véve az aldbbi hatérozati javaslatot terjeszijiik a Tisztelt Bizottsag elé.

Hatarozati javaslat:

A Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsiga atruhazott hataskérben az Onkormény-
zat vagyondrdl, a vagyontéargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 15/2013.
(V.31.) onkormanyzati rendelet 30. § (2) bek. b) pontja alapjan ugy dont, hogy a
151404 hrsz.-4, természetben 1181 Budapest, Nyerges koz 7, szam alatt taldthato, 523
m2 nagysag, kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet megnevezésii ingatlant értékesitésre
kijeloh. Az értékesités forméja nyilt Arverés, az ingatlan kikialtasi 4ra az értékbecs-
lésben meghatarozott 13.598.000.-Ft, azaz tizenharommillié-dtszazkilencvennyolc-
ezer forint.

Tulajdonost Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgirmestert az 4rverés sikeres és
credményes lebonyolitasa érdekében az drverés kifrdsira és az egyéb sziikséges
intézkedések megtételére, sikeres arverés esetén az adasvételi szerzédés alairisara,

Hat4rid6: 2017. december 31,
Felel6s: polgarmester

dr. Lévai Istvan Zoltan |
alpolgarmester

Bidogrie LOTE. dwopaken 18,

Melléklet:
1. 288/2016. (V1.28.) sz, hatarozat
2. értékbecslés




BUDAPEST FOVAROS XVIIL KERULET
PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZAT
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Sorszam: 4.
HATAROZAT-KIVONAT
a Képviseld-testiilet 2016. jinius 28-in megtartott
iilésérol késziilt jegyzdékonyvébol

20. A Budapest XVIII. keriilet Csapé utca 12. sz. alatti (151409 hrsz.-6) tirsashdz
szennvyvizesatorna bekitési kiltségeinek dtvallalisa

125. rendkiviili eljdrdssal!

288/2016. (V1.28.) hatdrozat

Budapest Févéros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormaényzat Képvisel-testiilete
12 igen, 1 nem, 5 tartézkodé szavazat mellett az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 15/2013.(V.31.) nkormanyzati rendelet 9. § (3) bekezdés a)
pon{ja alapjdn tigy dont, bogy vallalja a Csap6 utca 12. szam alatti ingatlan szennyviz-csatorna
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érdekében.

Felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtételére.
Hataridd: 2016. december 31,

Felelds: polgarmester

Budapest, 2016. janius 29.

A kivonat hiteles: - -

Stefanné Cse

Judit
csoportvezetd g



Budapest XVIII., Nyerges kéz 7. szam (hrsz: 151404)
alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIIL kertilet Pestszentl6rine-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull61 ut 400.

Az ¢rtékbecslést készitette: Varosgazda X VIIIL keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. jalius 19,
Az ingatlan ¢értckbecslés a keltezéstél szamitott 6 hdnapig érvényes.



Ingatlan forealmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Nyerges koz 7.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2011.11.23-4n kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet

e Teriilete: 523 0’

o Helyrajzi szam: 151404

e Eszmei hanyad: 1/1

e Tulajdonos: Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1

o Sziljegy: A Tulajdoni lap méasolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
o Teher: A Tulajdoni lap masolat IT1. része bejegyzést nem tartalmaz,

3. Megbizé:  Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL., UH8i it 400.

4. A megbizas targya:
Termeszetben a Budapest XVIII, Nyerges kéz 7. szdm alatt fekvé ingatlan forgalmi
értékbecslése, a hozzé tartozd 523 m? kiterjedésti telekkel.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitisa. Az értékelés sordn nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az Crtckbecslés targya egy, a mult szdzad elsd felében épiilt f5ldszintes éplilet
foldszintjén kialakitott utcafronti lakas.
Lako és mellékhelyiségei:

Foéépiilet:
Helyiségek Alagt. Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
(m’)
Szoba 20,84 Parketta Romeos Festés Romos
Ei(’iszoba 3,17 Miikd Romos Festés Romos
Etkezé 0,18 Miukd Romos Festés + Romos
csempe

Konyha 2,95 PVC Romos Festés Romos
Flrddszoba 2,06 Mettlachi Romos Festés Romos
+WC

A lakés alapteriilete dsszesen: 38,20 = 38 m’,

Az ingatlanon clhelyezkedé, szanaldsra itélt 8- és melléképiiletek miiszaki allapotuk
miatt értéket nem képviselnek.

ror w or

Hagyomanyos épitési mod



8. A féépiilet tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltaras nem tSrtént, valoszinileg tégla vagy k& sdvalap. Az
éplileten siillyedésre utald jelek nem észlelhetdk.

Falazat: Az épiilet hagyomanyos épitési méddal késziilt égetett téglabol,
kiilsé képoros vakolattal.,

Fodém: Boritott gerendds fafodém épiilt, a helyiségekben az alsé boritasrol

a stukatir leszakadt, a konyha sarkiban a fdém beszakadt. A
folyamatos 4z4s miatt a fodémszerkezet ténkrement.

Tetdszerkezet: Az épiilet tetdszerkezete fabol késziilt, az utcafronton nyereg, az
udvari fronton f&1 nyeregtets, égetett agyagcserép fedéssel. A
tet6héjazat jelentds feliileten hidnyos, ezért mind a fafddém, mind
pedig a tetdszerkezet jelentds mértékben karosodott,

9. Kozmiellatottsag, gépészeti felszereltség:
e  Kozlzemi vizellatas.
Koézlzemi szennyvizelvezetés.
Koziizemi gazellatas.
Elektromos energia ellatds.
Az épiilet futését kordbban gazkonvektorokkal oldottak meg, meleg viz ellatdsa
elektromos bojlerrel biztositottak.

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentl6rinc kozpontjshoz kézel, csalddi hazas dvezetben, a Havanna
uti lakotelep szomszédsagiban helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetosége:
Az ingatlan megk&zelithetdsége gépkocsival kedvezd. Tomegkdzlekedési eszkdzok:
gyorsjaratu 136-os autébuszok a Barta Lajos utcdban kézlekednek, melyek kézvetlen
csatlakozast biztositanak az M3-as jelit METRO végallomaséval.

12. Altalanos értékesskkenté tényezok:
® Az épiiet romos allapott, a tetd héjazat hidnya miatt mind a fafdém-, mind
pedig a tetOszerkezet jelentds mértékben karosodott.
¢ Az ingatlan szeméttel, szanaldsra itélt romos épiiletekkel terhelt.
e Az ¢épliletek szanalasra itéltek, megerdsitésiik, feldjitasuk, lakhatova tétele nem
gazdasagos.

13. Altalanos értékniveld tényezok:
e Az ingatlan megkdzelithetdsége j6.
° Az ingatlan Pestszentlorinc kozpontjahoz kozel, ingatlanforgalmi szempontbol
felertekel6do tertileten, L4-XVII/AT-E épitési dvezetben helyezkedik el.
e Az ingatlan az alapkizmiivekkel ellatott.

14, Az ertékbecslés tirgyat képezé ingatlan értékei:
Az ingatlan ért¢ke az adott terilleten az elézd negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fiiggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazdsival keriil
megillapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, ill. csokkentd tényezé kiilén
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsinal figyelembevételre keriilt az



épitmény

szerkezeti

kialakitasa, az

ingatlan

megkdzelithetoségi lehetésége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

adatai,

teriileti

4

ethelyezkedése,

Ingatlan Epitési dvezet Kozmi ellatottsa Teriilete | Rinalati brytté
elhelyezkedése p & (m?) fajlagos m® 4r
Liptaktelep, |y 1 gsvezeti telek | any, csatoma telken 425 | 22.400 Ft/n?
Liszt Ferenc u. belil, viz, gaz az utcdban
Liptaktelep LakodOvezeti telek v1z,"V1Hany, gaz te]ke? 543 34.100 Ft/n?’

beliil, csatorna az utciban
Liptéktelep Lakodvezeti telek :/ellzlée‘gléi?gi gaz, catorna 564 35.300 Ft/m*
L, viz, villany, csatorna
I}S‘Pta]f.*de% L L4 telken beliil, gz az 546 36.600 Ft/m?
Cmbmsziy u. utcaban
Liptéktelep Lakodvezeti telek | Ylllany, gaz telken ?elul, 425 24,700 Ft/m’
viz, csatorna az utcaban
htlagos 30.600 Ft/m?

Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati drak letsltési idopontja: 2017,
julius ho.

* A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagérat ~15 %-kal

osGkkentettilk, tekintettel a telken Iévé romos felépitményekre és a teriilet
elhanyagolt voltara.

» crtcket nem képviselnek. Az épiiletek szandldsra ftéltek, megerdsitésiik,
lakhatdva tételitk nem gazdasdgos. Az épiiletek bontésa, a teriilet megtisztitasa
jelentds dsszeget emészt o1,

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
523 m” x 26,000 Ft/m” ~ 13.598.000 Ft, azaz

Tizenharommillio-otszazkilencvennyelcezer forint

15. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték beeslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. julius 19.

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mémok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986.

Vérosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Z1t.

Székelyﬁ amas {okl ép. mérndk)
oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVII. keriilet Nonprofit Zrt.
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1. oldal, gsszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nen

Budapesti 1. s2fmd Kérzet Foldhivatal
Fudapest, X1 Budafoki ot 59 1519 P11 415, Dl
DNem hiteles tulajdoni lap - Szemle midsolat
Mdsprendelés seim: RO0000L49 86052011
2011.11.23
BUDAPEST XVIIT.KER. Seektor
Eolterulet 151404 helyrajzl szam

Nem hiteles tulajdoni lap

1381 sUDBAPEST UVIII.KER. Wyerges koz 7.

LREST
1. &% ilngatlan adatai:
zlrémzlet adatok terialet  hkat bt jdw. alded
mirelézl dgihivett megnevezda/s TRITE. @ ha m2 k.fillﬁm
~~~~~~~~~~~~~~ . &
- Hiwett lakéhaz, wdvar, sgyéb épilet y 523 g
HRESZ .

3. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzté hatirezat, drkezdsi ids: 223978/10990,7,1998 11 .23
Tegoim: stzzall ds
1oegallas: tnlajdonos
néw; PESTSZEATLORIVWC-FPEATSZENTIMRE SWHORMANYZAT
cim: 1184 BUORDBFEST XVITI KER (1181 G- 404

MREST
WEM TBARTALMAE BEIEGCYSES

TULAIDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap

1lap

hitps://www3.takamnet.hu/tullap/S0404201111231007207i80700f0zap-31295563-1... 2011. 11.23.
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44. § L4-XVIII/AT-E épitési dvezet

(1) Teljes kozmiivesitetiség esetén az épitési telken szallashely-szolgaltaté épiilet, valamint
legfeliebb 250 m” brutté szintteriilettel a lakossag ellatasat biztosité vendéglatds, kereskedelem
célh éplilet is elhelyezhetd.

(2) Az épitesi vezetben a fO rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgaly funkcidin épitmények,
éptiletek koziil

a) jarmiitarolo,

b) haztartéssal kapcsolatos tarolo épiilet, valamint

c) allattartas céljard szolgald épitmény (ahol azt az onkormanyzat 4llattartisi rendelete
lehetdve teszi) helyezhet el.

(3) Az Gjonnan kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében 16 m
lehet, kivéve az olyan mar meglévh beépitési telkeket, melyek megosztva 12 métemnél nem
kisebb szélességgel is megfelelnek a beépités szabalyainak.

(4) Az épitési hely meghatarozasa:

a) az elokert legkisebb mérete 3,0 m
b) az oldalkert legkisebb mérete 3,0 m
c) a hatsokert legkisebb mérete 6,0 m.

(5) Uj beépités esetén az utca feldli €pitési vonalat a szomszédos beépitéshez kell igazitani.
Kiildnbozd méretli eldkertek esetében a nagyobbhoz kell alkalmazkodni. Az eléirastol el lehet
térni, ha a meglévd beépités — domborzati, ndvényzeti, geologiai adottsdgok vagy egyéb okbél
(pl. gépkocsi lehajtd helyigénye miatt) - a leirtaktdl karakteresen eltér.

(6) Az épitési Svezetben az aldbbi hatérértékeket kell alapul venni:

Epitési dvezet | Kialakithaté | Beépitési Terepszint Lepnagyobb Legkisebb | Legnagyobb i Legkisebb Legnagyobb
legkisebb mod alatti beépitettség épitmény- | épitmény- zdldfelillet | szintteriileti
telek bedpités magasség | magassig mutatd

L4 - Szabadon

XVIWATE | 500 2 anes 350, 5% 35m 60m 50% 0,7 mYm’

oldalhataron
allo*

*elbirdlasa a kialakult telekalakzatok és a kérnyezé beépités jellege szerint




