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nvilvanos iilés / zart iilés*
Miitv.46. § (2) bekezdés a) 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés )

egyszerl tibbség / mindsitett tibbség*

Kt SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egyéh jogszabaly:.....ccocvvvniniinninnns
hataskér jogalapja
Kt SZMSZ ........§ ...... bekezdés egyéb jogszabaly:
Lakasrendelet 60, § (2) bek. b)

* megfeleld résg aldhiizando

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Az alabbi lakas a Budapest Févaros XVIII. kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
(tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezik és a Népjoléti, valamint a Tulajdonosi Bizottsag
arrol dontott, hogy a lakas keritljon értékesitésre.

Badapest XVIL keriilet, 153019/0/A/6 helyrajzi szdmon nyilvintartott, természetben a
Fels6cesatari at 27. fszt. 6. szam alatti lakds

A 1183 Budapest, Fels6csatari Gt 27. fszt. 6. szam alatti, 153019/0/A/6 hrsz.-0i, 43 m? alapteriiletii, 2
szobas, komfortos tarsashazi 6roklakas a Budapest XVIIL kerilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorményzata tulajdonat képezi.

A lakés 2 szoba, kozleked6, konyha, firdoszoba + WC 41l

A lakoepulet forgalmas f0itvonal mentén helyezkedik el. A lakédsban jelenleg nines fiités, a gaz
nincs bevezetve. A lakas fal-és padloburkolatai elhasznalodott allapotuak, a falak repedezettek, a
flirddszoba vakolata taskas.

A lakas forgalmi értéke:7.912.000.- Ft

Tekintettel arra, hogy az épiilet, melyben a lakés taldlhatd, régi, allapota elhasznalodott, allaga
folyamatosan romlik, célszerlinek latszik a lakas jelenlegi allapotaban torténd értékesitése. A fent
emlitett lakas tires, bérlbje nincs.

A lakasok bérletérél ¢€s elidegenitésér6l sz610 19/2011 (V. 31.) 6nkormanyzati rendelet 60. -61, §-ai
tartalmazzak az tires lakasok értékesitésére vonatkozé szabalyokat:

w60. § (1) Lakdsgazddlkoddsi célok megvalésitdsa érdekében iires lakds Jorgalmi értéken,
ériékbecslés alapjin idegenithet§ el. A forgalmi érték a minimum hat hdnapndl nem régebbi
értékbecslésben meghatdrozoti dr.
(2) A lakasok elidegenitése tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorldja jogszabdly eltérd
rendelkezése hidnydaban
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a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke az 5 millid Ft-ot nem haladja meg, a
polgdrmester,

b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értcke 5 és 20 millié Ft kizitt van, a Ti ulajdonosi
Bizottsdg,

¢) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a 20 millic Ft-ot meghaladja, a Képviseld-
testilet. A KépviselG-testilet az  illetékes szakmai bizottsag  elézetes véleményének
figyelembevételével, mindsitett t6bbséggel dont.

61. § Ures énkormdnyzati lakdsokat és elévésdrldsi Joggal érintert lakdsokat harmadik személy
részére a mindenkor hatdlyos, az dnkormdnyzat vagyondrél, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi
Jogok gyakorlasdrdl sz6l6 onkormdnyzati rendelet Onkormdnyzati ingatlan vagyonra vonatkozo
versenyeztetési eljards szabdlyairdl sz0l6 rendelkezéseinek megfelelén kell értékesiteni. Az induld
dr az ériékbecslésben meghatdrozott forgalmi érték.

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616
15/2013. (V.31.) dnkorményzati rendelet 43. § (1) és (2) bekezdés és 48 .§ alapjan:
w43, § (1} Az énkormdnyzat tulajdondban 16v6 brutté 25 millié Fr értékhatdr Jeletti vagyont
értékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlatdt. illetve a hasznositds
Jogdt — dtengedni — amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz — csak nyilvdnos, (indokolt esetben
zartkoriy) versenyldrgyalds tjdn, a legjobb ajinlatot tevd részére lehet.
(2) A bruttd 5 millio Ft forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén jelen fejezetben
meghatdrozott versenyeztetési szabdlyokat kell alkalmazni — amennyiben Jogszabdly kivételt nem
tesz.”

»48. § Az Omkormanyzati tulajdony ingatlan értékesitésére vonatkozd palydzatot és drverést a
tulajdonosi jogkor gyakoridja vagy meghatalmazotija fria ki. |,

A fentieket figyelembe véve az alabbi hatdrozati javaslatokat terjeszijiik a T. Tulajdonosi Bizottsag
elé:

1./ Hatdrezati javaslat:
Budapest Févaros XVIII kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviseld-

testiiletének Tulajdonosi Bizotisaga a lakdsok bérletérd] és elidegenitésérdl szol6 19/2011. (V.31.)
rendelet 60. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhazott hataskorben ugy dont, hogy értékesitésre
jelol ki a 1183 Budapest, XVIIL. kerilet Felsécsatari at 27. fszt. 6. szam alatt falalhatd,
153019/0/A/6 helyrajzi szamu ingatlant. Az értékesités formaja nyilt arverés, az ingatlan kikidltasi
ara az értékbecslésben meghatarozott brutté 7.912.600,-Ft, azaz hétmillio-kilencszaztizenkétezer
forint.
Tulajdonosi Bizottsag felkéri ¢és felhatalmazza a polgarmestert az arverds sikeres és eredményes
lebonyolitasa ¢rdekében az arverés kiirasdra és az egyéb szikséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adas-vételi szerzodés alairasara.
Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket, hogy a lakéas értékesitésébil
befolyt 0sszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartsara vagy az énkormanyzat tulajdonaban
lévo lakasok felujitasara vagy lakdsvasarldsra keriiljon felhasznaldsra,
Felelds: polgdrmester

arid6: 2017 december 31.
Budanese oA 74

p
Démétor Istvan
/" alpolgarmester
Meliéklet: értékbecslés
NB és TUL hatarozatok
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Budapest XVIIIL., FelsGcsatari ut 27. fszt. 6.
(Hrsz: 153019/0/A/6) alatti ingatlan forgalmi
ertékbecslése

Megbizo: Budapest I'ovaros XVIIIL Keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormédnyzat
1184 Budapest XVIIIL. ker. UlIG1 Gt 400.

Az ertékbecslést keszitette: Viarosgazda XVIILL ker. Nonprofit Zrt,

Budapest, 2017, aprilis 10.

Az ingatlan érickbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes,



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatian cime:

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2017. 03. 01-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

Tulajdonos:

e 9 & 2 © © ©

3. A telek adatai:
Telek teriilete:

Helyrajzi szam:
Az ingatlan megnevezése: lakés
Eszmei hanyad: 43/222
A lakas alapteriilete:

Budapest XVIIL., Fels6csatari ut 27. fszt. 6.

153015/0/A/6

43 m?

Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat 1/1

1966 m*

Teher: A Tulajdoni lap mésolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.
Szeljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feliegyzést nem tartalmaz.

A lakdshoz tartozo beépitetlen telek tertilete: (1966-283)x43/222= 326 m°

4. Megbizo:

Budapest Fovaros XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIIL., Ullsi at 400.

A megbizis targya:

Budapest XVIIIL., FelsGcsatari ut 27. fszt. 6. szam alatt fekvé, 43 m’ alapteriiletd
tarsashdzi 6roklakas forgalmi értékbecslése a hozza tartozd 1966 m*-es telek 43/222-ed

részével.

6. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Placi (forgalmi) ért¢k megallapitiasa. Az értékelés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik,

7. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat képezd komfortos éptilet épitési éve ~ 1920,
Lako és mellékhelyiséger:

Helyiségek Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Parketta Elhasznalddott Festés Elhasznatodott
Szoba Parketta Elhasznalédott Festés Elhasznalodott
Kozlekedd PVC Elthasznalodott Festés Elhasznalédott
Konyha PVC Elhasznélédott | Csempe + | FElhasznalddott
festés

Fiird6szoba- Mettlachi Elhasznalédott | Csempe + | Elhasznalodott +
wWC festés elhasznalédott

Tulajdoni lap masolat szerinti alapteriilet 8sszes: 43 m’
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8. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:
Az ¢pilet a mult szdzad elsé felében, hagyomanyos épitési modban épiilt, részben
alapincézve. Az épiilet feljitasara 1982-ben keriilt sor.

Alapozas: Feltards nem tortént, valésziniileg tégla savalap.

Falazat: Az epiilet hagyomanyos épitési moddal késziilt égetett téglabol.
Kiilsé képoros vakolata hidnytalan.

Fodém: Feltaras nem tortént, boritott gerendas fafodém.

Tetdszetkezet:  Allészékes, fa szerkezetii. A szerkezeti elemeken a teherbiras
kimeriilesére utalé karos elvaltozdsok (nagy Ilehajlisok) nem
tapasztalhatok. A tetd héjazat sik palafedéssel megoldott.

9. Kozmii ellatottsag, gépészeti felszereltség:

Vizellatas: Koziizemi vizhalozat bevezetve.

Szennyvizelvezetés kdzesatorndba torténik.

Koziizemi gdzellatas a telekhatdron beliil. A lakasba a gaz nincs bekétve.

A lakésban jelenleg nincs fltéberendezés, melegviz ellatasa elektromos bojlerrel

megoldott.

o Elektromos energia ellatas légkédbelen bekdtve. Az épiileten beliil az elektromos
hal6zat anyaga nem ismert (feltaras nem tortént),

® & o @

10. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentldrinc kézpontjato! tavol, csaladi
hazas kdrnyezetben, forgalmas f6utvonal mentén helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithet6sége:
Az ingatlan aszfaltozott uton kézelithetd meg. Tomegkdzlekedési eszkdzzel a
megkozelitése koriilményes, a 95-0s autébusz a Felsdcsatari Gton kézlekedik
(Puskas Ferenc Stadion €s a FelsGcsatéri koz kazott),

12. Altalanos értékesikkentd tényezok:

* Az ingatlan a telepiilés kozpontjatél tavol fekszik, infrastrukturalis ellatésa,

megkozelitése tomegkdzlekedési eszkdzokkel nem kielégitd.

o Az ¢pileten az alapszigetelés hidnya, illetve tonkremenetele észlelhetd (felazott
falak).
Az ¢épiileten egyenetlen siillyedésre utalo repedések tapasztalhatoak,
A lakoéptilet forgalmas foutvonal mentén helyezkedik el (magas zajszint, és
porszennyezés)
Féldszinti, alapincézetlen lakas.
A lakdsban jelenleg nines fiités, a gz nincs bevezetve.
A lakas fal- és padloburkolatai elhasznalodott allapotiiak, a falak repedezettek, a
fiirdészoba vakolata taskas.
A Ferihegy L. reptildtér kifutopalyajahoz kozel helyezkedik el — a Zajszennyezes
magas.
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13. Altaldnos értéknéveld tényezék:
* A 6 lakasos tarsashaz jelentOs méretii telken helyezkedik cl, a gépkocsi beallss a
kertbe biztositott.
e Az ingatlan tijolasa kedvezo.

14. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eléz6 negyedévben, vagy legteljebb félévben
kialakult miiszaki adllapottél is fliggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazaséval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket néveld illetve csokkentd tényezok
kiilén szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan ‘ I . Alapt. Kinalati
All E 1 k .
clhelyezkedése apota gyeb jellemzd (m’) fajlagos m” 4r
4-+1/2  szobas, Osszkomfortos,
gaz cirkofiitésh, kétszintes, fedett
Erzsébettelep, o . | teraszos kertes héz, 2
Csaba utca Feldjitando osszkdzmiives telken. Udvarban 100 262.900 Ft/m

2 részes pince, folotte terasz, 2
garazs. Nyugati tdjolas.

I szobds, komfortos, 1970-ben
Erzsébettelep Felujitott | épiilt haz, 181 m’ telekkel, 18 | 36 319.200 Ft/m’
m’-es melléképiilettel.

1+3 félszobas, komfortos, 196-
as ¢vekben épilt, 15 éve

Belatelep KOZEPes | g 1tott hazrész 230 mikert, 20 | 12 | 256.900 Ft/n’
m” tarold

Bélateiep, Karinthy Nincs adat HZ, félszobas,  téglaépitésii 63 756.900 Et/nf

Frigyes utca lakds.
2 + 2x1/2 370bas,

Ferihegy Ujszer( ?ksesrzhk;;gr;o:{r k;%{:gsiﬁnz 5?;1;( 62 274.600 Ft/m’
telekkel, hészigetelt homlokzat.
3 + 1/2 szobés, komfortos lakds

, 11 lakdsos tarsashazban,
Lonyaytelep,

Ujszerli | gazkonvektoros  fiités  (+| 98 188.800 Ft/m”
cserépkalyha), 260 m
kertrésszel.

Szeéchenyi utca

Atlagos kinalati m*
ar:

262.600 Ft/m”

Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak letsltési idépontja: 2017.
marcius hd.
* A forgalmi érték megéllapitisandl az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~30 %-kal
cstkkentettiik, tekintettel az épiilet miiszaki allapotira és a lakés kozmiivekkel
torténd ellatottsagara is,



Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
7.912.000 Ft, azaz négymillié-hdromszaznegyvennégyezer forint

15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hénap.

Budapest, 2017, aprilis 10.

Yhres //?} (///,é;’/
........ A-?...?{ﬁﬁ‘a—::\“u....................... R ........“..../'L.‘T."......./.............-..........'
AntalOczy Zoltan (okl. ép. mernc;ffcmg p Szekely Tamas (okl ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. 3. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIIIL. ker. Nonprofit Zrt. Viarosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.



Szoba Felnedvesedet falak, siillyedésre utald repedés
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Hudapest Fiviros Kermanyhivatalz ¥, Feritleti Hivatala
Budapest, X1, Budatola 0t 39, 1519 Budapest, PL 415

Nem Elteles tulajdoni lap - Szemle misedal

Megrendelés szam: $000004102138:2017

2017.03%.01

BUDAFEST XVIII.XEER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Faltarilet 153013/0/R/4 helyrajzi =zém
1183 RUDREEST NWIII.WER. FelzBeomatdri Gt 27. £dldmzint. atté:i6.
LRES?Z
L. Az egyéb onidlld ingatlan adatai:
megneves e terulet =zcbik ezima eszmel hanyad
md egénz/fél
Lakas 43 2 4 437222

Bz jegywd hatavozat: F90904/1050,/1989 .03 .01

X

. bejegysd hatdrozat: 191561/1994/1994 .08 2%

Tarzashas
Az éndllé ingatlanhoz tartownak az ala pité okiratban meghstdrczot
A

HREST

)

toelaydoni haoyad: 1AL
bejeqyrd habdrozat, friazdmi 1d8: 191561 /1996/1994 05 2%
Joegodm: 1991, évwi XMEIILI. tw, 191561/109%4/1994.00.25
Jognim sredst: felwétel L915861/1994,/1094 g8 28
Jegallis: tulajdenoa

nédv: PESTOZERTLORIMC-FESTSEEMTIMAEE ONHCGHENBENYZAT
cim: 1184 BUDAFEST XWILI . EER. (fll1&i &t 400

VEM TRRTALMEZ BEJECTAEST
Ay

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



!

——_

\ 152688 Nxa:
|
\

| 150087

]
ﬁu#
45

163017 ] o
o Ia
153045 SN ﬁé
\ \ 15

ffca

153019 |

e

153043

£
L

Cnd
]

153020

|
T
/
|
i




| S
m}l’_; Ey 5{2{3

e VA 05 e W P
el

ronyns {18
L e ||

(8

) 3

“ LAKOEPULET FELMERESE TARSASHAZ ALAPI




352017, (1L 20.) sz. NB-hatarozat

Budapest Fovaros XVIIL kerilet Pestszentl6rinc—Pestszentimre Onkormanyzat  Képvisels-
testilletének Népjoléti Bizottsaga 6 igen és 1 nem szavazattal ugy dont, hogy az aldbbi lakas
keriiljon értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort Nagysig Hrsz.
fokozat (m%)
12 | Felsdcsatari ut 27. fszt. 6. | 1 komfortos 43 153019/A/6

Felkéri a polgdrmestert, hogy tegve meg a szitkséges intézkedéseket a lakds értékesitése erdekében,
azzal, hogy a lakas értékesitésébo] befolyt osszeg a lakasért cletjaradék rendszer fenntartasara vagy
az Onkormdnyzat tulajdondban Iév0 lakdsok felujitasara, vagy lakds véasarlasra keruljon
felhasznalasra.

Hataridé: 2017, december 31.
Felelds: polgarmester

16/2017, (I1.21.) sz. TUL -hatsrozat

Budapest Févaros XVII1. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsdga 4 egyhang( igen szavazattal figy dont, hogy az alibbi lakés keriiljon értékesitésre:

Ssz | Cim Szoba | Komfort Nagysag (m®) | Hrsz.
fokozat
12 FelsGcsatari it 27, fszt. | 1 komfortos 43 153019/A/6
6

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekeben arzal,
hogy a lakas értékesitésébol befolyt dsszeg a lakasért életjaraddk rendszer fenntartasara vagy az
onkorményzati tulajdonban 1év6 lakasok felujitasara, vagy lakasvasarlasra keriil ion felhaszn4lasra.
Hatéridd: 2017. december 31,
Felelés: polgarmester



