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Kt. SZMSZ ........§ ...... bekezdés egyéb jogszabily: Vagyonrendelet 20. § (2)
bekezdés

* megfelelo rész aldhuizandé

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az allami koznevelési kozfeladat ellatdsaban fenntartoként részt vevs szervekrdl, valamint a
Klebelsberg Kozpontrol szolé 134/2016. (VI 10.) Korm. rendeletben a Kormany a tankeriileti
kézpontokat jeldli ki a nemzeti koznevelésrél sz616 2011, évi CXC. torvény 94. § (4) bekezdés n)
pontja szerinti, az allami kéznevelési kozfeladat ellatdsaban fenntartoként részt vevd szervekként. A
tankeriileti kozpontok feladatellatasi teriiletét a Kormanyrendelet 1. melléklete tartalmazza. Fz alapjan
a Budapest XVIIL. keriilet, a Budapest XIX. keriilet, valamint a Budapest XX. keriilet vonatkozasaban
ezt a feladatot a Kiilsé-Pesti Tankeriileti Kozpont (tovabbiakban: KPTK) latja el.

A Klebelsberg Intézményfenntarté Kozpont Budapesti XVIII. Tankeriilete az Onkorméanyzat
tulajdonaban allo Ulléi at 453. sz. alatti ingatlan elsé emeleti utca frontjan, 181 m? alapteriileten keriilt
elhelyezesre, amely 7 db iroda helyiségbdl, valamint kapesolodo kiszolgald helyiségekbol 4ll.

Ebbol addaddan logikusan a hatékony munkavégzés miatt az az igény fogalmazddott meg, hogy a
Klebelsberg Intézményfenntartd Kézpont atalakulasaval, a létrejévé KPTK ugyanezen ingatlanban
kapjon elhelyezést.

Az ingatlan-nyilvantartasban 150811 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben az UllSi t 453.
szam alatti kivett, lakohdz, udvar, iizlet megnevezésii, 992 m? alapteriilet(i ingatlan az Onkorméanyzat
tulajdonat képezi. Az ingatlanon egy 2 szintes, 674 m? alapteriiletd épiilet taldlhato.

Az Onkorményzat Képviselé-testiilete a fentiek alapjan 326/2016. (V1.28.) szdmu hatérozataval ugy
hatarozott, hogy a Tankertleti Kozpont elhelyezéséhez ingyenesen hasznélatba adja az 1181 Budapest,
Ullsi ut 453, szam alatti epulet alaprajzon Foldszint 0, Foldszint 1, Féldszint 2, Féldszint 7, és
Foldszint 9. jell 6sszesen 115 m? alaptertilet(i helyiségeket.

A dontéshozatal utan a helyiségek felujitisra kertiletek, s nyilvanvalova vélt, hogy az irodékat
Osszekoto folyosokat is kizarolag a KPTK haszndlja, valamint irattarozas céljara a Tankeriiletnek
sziiksége lenne az irodahelyiségek alatti 12,5 m? alapteriiletii pince helyiségre is.

Az el6z6 dontés azonban csak a kiilonallo irodahelyiségekre vonatkozott, nem tartalmazta az
o0sszekot6 folyosok €s a pincehelyiség méretét, ezért a Képviseld-testiilet korabbi déntését modositani
szlikséges.

Atadésra kerii] 184 m? alaptertilet(i irodahelyiség + 12,5 m? alaptertilet(i pince helyiség.



A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (13) bekezdése lehetdséget biztosit a
helyiség téritésmentes hasznélatba adasahoz.

. (13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat ellitdasa, a lakossdg kézszolgdltatdsokkal vald
ellatasa, valamint e feladatok elldwdsdhoz sziikséges infrastruktiva biztositasa célidbdl az ahhoz
sziikséges mértékben hasznosithato, valamint adhaté vagyonkezelésbe.

Az Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé 15/2013.
(V. 31.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 19. § (1) bekezdés d) pontja és 20. §
(2) bekezdése szerint a vagyon hasznalati jogédnak ingyenes dtengedésérd] és a kedvezményes bérbe
adasrol a KépviselG-testiilet dont:

wl9. § (1) Az dnkormdanyzati vagyon haszndlati jogat kozfeladat elldtdasa céliabol, az ehhez sziikséges
mértékben ingyenesen dtengedni csak az alabbi szervezetek szamdra lehet:
d) kozfeladatokat ellito koltségvetési szervek és koztestiiletek szamdra,

20. § (2) A vagyon haszndlati jogdnak ingyenes dtengedésérdl és a Aedve'menyes bérbe addsrol a
Képviselo-testiilet — az illetékes bizottsdg elzetes véleménye alapjan — dont.”

A Vagyonrendelet 11.§ (2) bekezdése alapjan az ingatlanvagyon hasznositasat megelz8en annak
crtekét 6 honapnal nem régebbi értékbecslésben meghatarozott 4r alapjén kell megallapitani. Az
értékbecslés az elbterjesztés mellékletét képezi.

Fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot sziveskedjen
tAmogatni.

Hatdrozati javaslat:

Budapest Foévaros XVIIL. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képvisels-testiilete a
326/2016. (V1.28.) szamu hatarozatat az aldbbiak szerint mddositja:

Budapest F6varos XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az
Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 15/2013.
(V.31.) nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés d) pontja és a 20. § (2) bekezdése alapjan ugy dént,
hogy az Onkormanyzat a Kiilsé-pesti Tankeriileti Kozpont részére 2017. szeptember 1. naptol
hatérozatlan iddre ingyenes hasznalatba adja az Onkorményzat tulajdonat képezé 1181 Budapest Ullsi
4t 453. sz. alatti 150811 hrsz-on nyilvantartott lakohdz, udvar, iizlet megnevezésii ingatlanban
talalhato Foldszint 0, 1, 2, 7 és 9 jelli helyiségeket a hozzéjuk tartozd folyosdval, dsszesen 184 m?-t,
valamint az iroda helyiségek alatt taldlhat6 12,5 m*alapteriilet(i pincehelyiséget.

Kepviseld-testiilet felkeri a polgdrmestert. hogy a szerzédés modositdsahoz a sziikséges intézkedéseket
tegye meg és felhatalmazza annak alairasara.

Hataridé: 2017. oktober 21.

Felelds: polgarmester

Budapest, 2017 AUG. 29

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgarmester

Me'lléklet:
1. Ertékbecslés
2. Alaprajzok
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Budapest XVIIIL., Ull6i Gt 453. sz. alatti ingatlan

forgalmi ¢rtékbecslése
Hrsz: 150811




Ingatlan forgalmi értékbecsiése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Ull6i ut 453. L. em. 8.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2017.08.14-én kelt tulajdoni lap mdsolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, Gzlet

e Helyrajzi szdm: 150811

o Teriilete: 992 m’

e Tulajdonos: Budapest F&v. XVIIL. Ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre

Onkorméanyzat 1/1

s Teher: Vezetékjog 1 m’ teriiletre, 7103/313/2010, TVB-F-18/2010. Jogosult:
FOTAV Zrt.
Vezetékjog 2 m' teriiletre, VMB-31/2012, 7103/603/2011. Jogosult:
ELMU Halézati Kft.

o  Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizo:
Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL, Ull5i 4t 400.

4. A megbizas targya:
Budapest XVIIL., Ullsi ut 453. sz. alatt, a foldszinten elhelyezked, a Kiils6-Pesti
Tankeriileti Kozpont hasznalataban 1évs, a Budapest XVIIL Ker. Onkorményzat
tulajdonat képezé 184 m® iroda forgalmi értékbecskése.

5. Az igényelt vagyonertékelési forma:
Piaci (forgalmi) fajlagos érték megallapitisa. Az értékelés soran nem vettik figyelembe
a tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott erték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:

Helyiségek Alapt. | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
(m)
Ké&nyvelt iroda 19,34 | Keramia lap 16 Festés I
Iroda 20,29 | Laminalt padld Jo Festés J6
Iroda 0,64 Keramia lap Jo Festés Jo
Iroda 9,51 Keramia lap J6 Festés 4]
Iroda 9,73 Kerdmia lap ] Festés 1o
Iroda 10,89 | Laminalt padlé Jo Festes Jé
Iroda 7,28 | Laminalt padlo Jo Festés J6
Iroda 10,15 | Laminalt padld Jo Festés Jo
Iroda 11,14 | Laminélt padlé J6 Festés 16
Iroda 9,74 | Laminalt padld J6 Festés 16
Koézlekedd 33,53 | Keramia lap 16 Festés Jo
Szerver szoba 3,62 Keramia lap Jé Festés 16
Irattir szoba 4,56 Keramia lap Jo Festés J6
Teakonyha 12,44 | Kerémia lap Jo Csempe + festés Jo +36



Elstér + ffi WC 4,14 Kerdmia lap J6 Csempe + festés J6 +36
Elétér + n61 WC | 5,09 Keramia lap Jo Csempe + festés Jo6 +36
Noi WC + tarold | 2,56 Keramia lap Jo Csempe + festés J6 +36
N6i WC + térold | 183,65 | Kerémia lap I Csempe -+ festés J6 + 36

Az iroda alapteriilete: 183,65 m” =~ 184 m” + 42 m” pince

7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, sllapota:
Az éplilet hagyoméanyos épitési modban épiilt.

Alapozés:
Falazat:

Fodém:

Tetbszerkezet:

Feltaras nem tortént, valosziniileg beton vagy ké savalap.

Az épiilet hagyoményos épitési moéddal késziilt égetett téglabsl. A
teherhordé falak 38 cm vtg. téglafalak, melyek kiviilrél képoros
vakolatot kaptak. Az utcafronti homlokzati vakolatot a
kozelmiltban kijavitottdk és lefestették, az udvari homlokzat
repedezett,

Feltaras nem tdrtént, az épiilet korat figyelembe véve valosziniileg
csapos-, vagy boritott gerendds fafodém, a zar6fdém tobb
helyiségben repedezett.

Az utcafronton fa szerkezetli nyeregteté épiilt. A tetd héjazat sik
miipalafedéssel megoldott.

8. Kozmii ellitottsag, gépészeti felszereltség:
e Vizelldtds: Koziizemi vizhalézat bevezetve.

a & @ @

9. Az ingatlan fekvése:

Szennyvizelvezetés kdzcsatornaba térténik.

Az iroda gazellatassal nem rendelkezik.

Az épiilet tavilitéses. A meleg vizellatést elektromos bojler biztositja,
Elektromos energia ellatas.

A vizsgalt ingatlan Pestszentlérinc kdzpontjdban, forgalmas féutvonal mentén, az
Ulléi titon helyezkedik el,

10. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan megkdzelithetésége gépkocsival kedvezd. Az ingatlan aszfaltozott
uton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a megkszelitése: a 36-0s és a
93-as autdbuszok valamint az 50-es villamosok az Ulléi tton kézlekednek, mely
kézvetlen csatlakozdst biztosit a M3 jeltt METRO Hatar titi megalisjaval.

11. Altaldnos értékesoklents tényezdk:

* Az ingatlan tdrsashdzza torténd alapitisa nem tortént meg (osztatlan kozos
tulajdon). A helyiségek értékesitése el6tt az ingatlant tarsashazza kell alakitani (a
tulajdoni lap szerinti megnevezése lakohéz, udvar, iizlet).

* Az ingatlan forgalmas foatvonal mentén helyezkedik el, magas a por- és

zajszennyezes.

* Az ingatlanra gépkoesival torténd beallds nincs biztositva, az épiilet kdzvetlen
kdrnyezetében a parkolds nehézkes, vendégparkoldkat nem alakitottak ki,
* Az ¢épiilet udvari falazatan repedések észlelhetdek, homlokzata vakolathianyos.

12. Altalanos értéknivels tényezok:
» Az ingatlan megkdzelitése tomegkozlekedési eszkozdkkel j6.



s Az iroddt a kbzelmiltban mind gépészetileg, mind pedig esztétikailag teljesen
felgjitottak.

o Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjdhoz kozel helyezkedik el, infrastrukturlis
ellatasa jo.

13. Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az €l6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fliggd m’-enkénti piaci é4rak alkalmazdsaval keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, ill. csskkentd tényez6k kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, feriileti elhelyezkedése,
megkézelithetsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan ‘ Alapt Kindlati
Allapota Egyéb jellemztk 3 bruttd
elhelyezkedése (m") . 2,
fajlagos m” ar
2 db 3 szintes B kategérias épiiletbdl
4116, 2004-ben feldjitott és 1 db szintén
: ) 3 szintes A kategdrids, 2008-ban épiilt,
Bokaytelep Je 100%-0s kihaszndlisAggal nemold 2459 Ny
légkondicionalt irodahdz, zart
parkolokkal, garazsokkal
3 szintes A kategorias, 2008-ban épiilt,
Uliéi it 1% 100%-os kihasznaltsiggal lizemeld 367 346.000

légkondicionalt irodahéz, zart
parkoldkkal, gardzsokkal

2 db 3 szintes B kategérias épiiletbdl
all6, 2004-ben felgjitott, 100%-o0s
Bokaytelep Jo kihasznaltsaggal lizemeld irodahaz, 2629 190,200
portaszolgalat, légkondicionalt, zart
parkolokkal, gardzsokkal

On4llé iroda 92 m*-es, 425 cm

Bdokaytelep, h .
Ratihihay Lo | Feliihandy | Pnepassda: konleresciatarsmmel, 172 145.300
” 1970-es években épiilt lapos tetds
7 épiiletben
Néhany éve épiilt irodahaz,
Ulisi at 455. . legmagasabb mindségli anyagok
(kdzpontban) Kifogéstalan felhasznalasaval, sajatparkoloval, 6 1247 320.800
gepkocsi férdhellyel,
Gloriet ; G .
lakotelep, ety | koMU ipiGsaIGRaBad 73 308.200
G b iizlethelyiség, eddig irodaként iizemelt
TGvishat u.
Atlagos nr ar: 256.500 Ft/m®
Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati drak letoltési idépontja: 2017.
augusztus ho.



* A forgalmi értck megallapitasinal az igy kialakult kinalati atlagarat ~10 %-Kkal
csOkkentettiik.

Az ertckbeesdes tirgyvat képeza ingatlan brutto forealmi értéke:
42.504.000 Ft, azaz Negyyenkétmillio-otszaznégy ezer forint

Megjegyzések:
* Az értékbecslés soran az iroddhoz tartozo telekhanyadot a beépités mértéke miatt
nem vettiik figyelembe.

14. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel torént.

15. A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstol szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. augusztus 25.
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Antaloc?y Zoltan (okl. ép. mérnik) ; Székely T’amas (okl. ép. memok)
Oklevelszam: 4583/92; 116/1986. ' oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Virosgazda XVIILL, ker. Nonprofit Zrt. Virosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budape:f Foviros Kormmdnyhivatala X1 Keruleti Hivatala
Budipest, X1, Budafolu ut 59 1519 Budapsdt, Pf 415

Nent hiteles tulajdoni Lap - Szemile masolat
Megrendelés szim: 8000004/378242/20 17

2017.08. 14

Nem hiteles tulajdoni lap

O dake

BUDAPEST XVIII.XER. EashEor
Belterulet 150811 helyrajzl széam
1181 BUDAPEST XVIII KErR. Ull8i at 4543, Yfelulvizagalat alatt®
LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kak.t.ievw, ai&aﬁtglf adahok
mivelézy ag/kivett megnevezéz/ min.o ha m2
- Kivett lakéhaz, uodvar, wzlet U 392
O.RESZ

3. tolajdona hanyad: 1/1
bejegysd hatarozat, érkezézai ids:
1991, éwi MHNNIII. tv 33. §
tulajdenos

174760/1/72002/02 .04 .12
jogcim!
jogallas:
néw:
cim: 1124 BUDAPEST 01l18: ot 400

BUDBFEST FOV_MUTII.KER. PESTSEENTLORINC ~PESTSZ ENT IMRE O;QkJRﬁﬁ‘ﬂ" E}I

MRESZ
4. bejegyzd hatdrozat, érkewéza idd: 148600/2/2013/11 .06.06 .
Vezetéhiog

1 m2 teroletre,

F103/313/72010, TVB-F-12/2010,
jogozult:
FOTAY ZRT

; 1116 BUDPPEST Kalotazzeq uvtea 31

név:
cim

5. bejegy:é hatarozat, érkezder idd: 77558}1/20{‘4;‘]:3,01.08
Vezetékjog
Z m2 teruletre, VMB~31/2012, 7:103/60372011 ;0
jogosmult:
név: ELM HE
cim & 2132

OSOATI  HET. torusszam: 113 72'?-;
BUDRFEST NIII.FER. Viei ot 72874,

©. TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

doni lap

.

Nem hiteles tula
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