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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyar Voroskereszt Budapest Févéarosi Szervezete (tovabbiakban: Magyar Voroskereszt) azzal a
kéréssel fordult a Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkorményzatéhoz
(tovabbiakban: Onkorményzat), hogy résziikre az Onkormanyzat 2017. december 1. és 2018. januar 31.
napja kozotti idétartamra téritésmentesen 100-150 m?® alapteriilet(i, fiithetd helyiséget biztositson a
karacsony kornyékén felhalmozddd felajanlasok tarolasa céljabol. .
) \

A Magyar Voroskereszt a Budapest XVIII. keriilet UllSi Gt 337. szdm alatt miksdteti irodajat, ahol a
karacsony iddszak miatt megndvekedett mennyiségli adomanyok téroldsat azok kiosztasaj ¢ nem tudjak
megoldani, ezért kérvényezték egy masik helyiség téritésmentes hasznalatba vételét. A Magyar
Voroskereszt képviseldjével tortént személyes egyeztetésen az Onkormanyzat rendelkezésére allg iires
helyiségek kozil a Budapest XVIII. keriilet 150447/0/A/3 hrsz.-U, természethen a Budapest XVIII.
kertilet, Baross u. 40-42. fszt. 9. szdm alatt taldlhatd 69 m? alapteriiletii lizlethelyiségre esett a valasztas.
A helyiséget az Onkormanyzattal kitétt haszonbérleti szerzodés alapjan a Projekt18 Kft. hasznositja. A
helyiség jelenleg nincs bérbe adva, liresen all.

Anemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVIL t6rvény (tovabbiakban Vagyontérvény) 11.§ alapjan:

W (10) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szer=Gdés csak természetes személlyel vagy dtldrhato
szervezettel kothetd. A hasznositdsra ivdanyuld szerzédés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott
iddre kothetd, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbits abban az esetben, ha a
hasznositdasra jogosull valanennyi kotelezettségdt szerzédésszeriien, késedelem nélkiil tefjesiteite. E
hekezdés szerinti korlatozds nem vonatkozik az dllammal, kijltségvetési s=ervvel, onkormdnyzattal vagy
ankormdanyzati tarsuldssal kotot szerzddésre.

(13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizdrdlag kizfeladat cllatdsa céliahol. o kozfeladat elldatasaho:z
szlikséges mértékben hasznosithato, valamint adhaté vagvonkezeléshe.

(16) Torvényben, valamint a helvi ankormanyzar tulajdoncdban dllé nemzeti vagvon tekintetéhen
torvenvben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értckhatdr feleti nemzeti vagvont
hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenvezietés itjan, az dsszességeben legeldnydsebb
ajdanlatot tevd részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatcs érickaranyossagdaval lehet,

(17) Mellozheld a versenvezietés abban az esetben, ha o hasziosiics

) allambhdaztartdsi kirbe tartozo szermvezet, _

b) jogszabdlyban eldirt dllami vagy dnkormdiyzati feladeator elldts gazdilkods szervezet, vugy
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¢) dllamhdztartisi korbe tarioz szervezet vagyonkezelésében 16v6, az cillam vagy a helvi onkormenyzat
tulajdondaban allo lakdsok  tekintetében  a vagvonkezelé  s-ervezertel Joglalkoztatdsra irdnyvuld
Jogviszonyban alli személyek javira torténik.

Az dnkormanyzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi Jjogok gyakorlasardl szold 15/2013.
(V.31.) énkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 19. § (1) bekezdése szerint:

Az onkormanyzati vagyon haszndlati jogdt kézfeladat ellitdsa céliabol, az ehhez sziikséges mértékben
ingvenesen datengedni esak az aldbbi szervezetek szamdra lehet:

a) mas onkormanyzatoknak feladat és hataskér danunhdzdscaval,

b) onkormanyzati feladutok megvaldsitdsat szolgdlé, a XVIIIL keriileti lakosok érdekében miikddd
alapitviny, kézalapitvany javdra alapitvanyi hoz=zdjarulds jogcimen,

¢) kozfeladatot ellité egyhdazak és civil szervezetek részére tirténd dtaddssal,

d) kizfeladatokat elldto kiltségvetési szervek és ko=testiiletek s=amdira,

¢) onkormdanyzati tulajdontt gazdasdgi iirsasag, nonprofit térsasdg rés=ére,
1) az egészségiigvi alapelldatdas korébe tartozo, teriileti elldidsi kételezetiséggel mitkodd  hdaziorvosi
(felndit-, gyermek haziorvosi és fogorvosi) szolgdltatdst (idedrtve az iskola-egészségiigvi, valamint
ifjiisdg-egészségiigyi elldtdst is) végzd, és az Onkormdanyzattal kotétt meghizdsi szerzddéssel
rendelkezd egészségiigyi szolgdltarok szameira. ™

A Rendelet 20. § (2) bekezdése szerint:

~A vagyon haszndalati joganak ingvenes drengedésérdl és a kedvezményes bérbe addsrol - a (3) és (4)
bekezdésekben foglalt eseteket kivéve - a KépviselG-testiiler - uz illetékes hizottsdag eldzetes véleménye
alapjan — dont.”

Fent leirtak alapjdn kérem a tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati Jjavaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
az énkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szoldé 15/2013.
(V.31.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan gy dont, hogy hozz4jarul ahhoz,
hogy a Projekt18 Kft. az Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest, XVIII. kertilet, Baross u. 40-42.
fszt. 9. szam alatti (hrsz.: 150447/0/A/3) 69 m? alapteriiletii tizlethelyiség 2017. december 1. és 2018.
Januar 31. kozdtti iddtartamra torténd hasznélatira vonatkozdan haszonkéleson szerzédést késsén a
Magyar Vortskereszt Budapest Fovarosi Szervezetével, Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert, hogy
tegye meg a sziikséges intézkedéseket, valamint gondoskodjon az Onkormanyzat és a Projekt18 Kift.
kézott kotott haszonberleti szerz8dés modositasarol a haszonbérleti dij tekintetében.

Hatarid6: 2018. marcius 31.
Felelds: polgarmester

Budapest, oAt wovew e 12

Ughy Attila
Ipolgarmester



Budapest XVIIIL. ker., Baross u. 40-42 fszt. 9. szam
(hrsz: 150447/0/A/3) alatti Gizlethelyiség forgalmi
értekbecslése

Megebiza: Budapest XVHL kerdilet Pestszentiorine-Pestseentinre Onkormany at
P18 Budapest, UG G 400

Az ertekbeestest készitette: Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit 71

Budapest. 2017, november 13,

V7 mgatlan ertekbeeslés a helterestol szamitont 6 homapie éndnes,



1.

Az ingatlan cime:

Ingatlan forgalmi értékbecslése

2. Az ingatlan telekkdnyvi adatai:

A 2017.11.07-¢én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

* Azingatlan megnevezése: lizlethelyiség

* Helyrajzi szam:
* Az lzlet alapteriilete:

* Eszmei hinyad: 54/1000

e Tulajdonos:
* Teher:
* Széhegy:

150447/0/A/3
69 m*

XVIIL ker. Onkormanyzat 1/1

Budapest XVIIL., Baross u. 40-42. fszt. 9.

A tulajdoni lap I11. része teher bejegyzést nem tartalmaz.

A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megjegyzés: a telek teriilete: 1791 m’, a beépitetlen teriilete: 940

Megbizo:

Bp. XVIIL, Ullsi Gt 400,

A megbizas targya:
Termeszetben Budapest XVIIL., Baross u. 40-42. fszt. 9. szam alatt elhelyezkedo a
Budapest XVIII. ker. O;ﬂxorman} zat tulajdonat kepezo f51dszinti. 69 m® alapteriileti
uzlct forgalmi értékbecslése, a hozza tartozd 49 m” alapteriiletli pincével és az 1791
m’-es telek 54/1000 részével.

Az igényelt vagyonértékelési forma:
* Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a

tulajdoni

lapra bejegyzett jogokat

forgalomképes allapotra vonatkozik.
* A terilet hozam alapu értékének meghatarozasa, piaci alapt bérleti dij megallapitasara
vonatkozo értékbecslés.

Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy. a mult szazad elsd felében épiilt épilet foldszintjén
kialakitott, utcai bejarattal rendelkezo tizlethelyiség.

Helyiségek, és burkolataik:

és terheket. Az it

meghatarozott

Budapest XVIIL ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzat

érték

‘Helyiségek | Padléburkolat | Allapota Falburkolat Allapota

Sontés i Keramia lap | Elhasznalodott Festés + fa Elhasznélodott

lambéria + OSB

Elotér ! Kerdmia lap Kozepes Festés + kerdmia | Elhasznalddott
[ lap + kdzepes

wC i Keramia lap Kdzepes Festés + keramia | Elhasznalodott
' lap + kozepes

wC Keramia lap | Kézepes Festés + kerdmia | Elhasznalodott
E lap + kdzepes

Mosdo Kerdmia lap | Jo Festés + keramia | Elhasznalodott

; lap + kbzepes

ra



Tulajdoni lap szerinti alapteriilete: 69 m’, a Tarsashaztulajdont Alapité Okirat szerint
- i 2 v
az Uzlethelyiséghez tartozik egy 49 m” alaptertiletii pince.

7. Az épitmény bemutatasa, épitési és szerkezeti rendszere:
A tarsashaz egy lakoépiilet kdzossége, amelyben 4 lakas és 2 iizlet keriilt kialakitasra.

8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:
A mult szzad elején épiilt kétszintes, részben alapincézett épiilet hagyomanyos épitési
moddal késziilt.

Alapozas: Feltaras nem tortént, valoszintileg csomaészdlt beton savalap. Az
eplileten sillyedésre utald jelek nem észlelheték.
Falazat: A teherhordé- és térelhatarolo falak a pincében 52 cm. a

foldszinten 38 cm vastag téglafalak, Az épliletet kiviilrél 5 ¢m
vastag dryvit rendszer(i utélagos hoszigeteléssel lattak el.

Fodem: Feltaras nem tortént, a teherhordé falakra a pince 1fol5tt
téglaboltozatos fodém, a foldszint és az emelet 6t valdsziniileg
vasbeton fodém épiilt.

Tetoszerkezet: Az épiilet lapos tetds.

9. Kozmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:
o  Kozizemi vizellatss,
e Szennyvizelvezetés kzcsatomaba torténik.
o Kozlizemi gazellatss.

* Az uzlet flitése gazkonvektorral megoldott. A meleg vizet elektromos bojler biztositja.
* Elektromos energia ellitas: Az épiileten belill az elektromos halézat nem ismert

(feltaras nem tortént)

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestlérinc kdzpontjdban, csalddi hézas Svezet szélén. forgalmas
féutvonalak mentén, az (jonnan kialakuld varoskézpont kézelében helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan megkozelithetSsége gépkocsival kedvezs. Tomegkszlekedési eszkszok:
36-0s €s 93-as jeli autobusz, valamint az 50-es villamos az Ulli nton, illetve a Baross
utcaban kozlekedik, amelyek kozvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as jel
METRO éllomasaival.

12. Altalinos értékesokkents tényezik:
* Az Uzlethelyiség esztétikai és gépészeti feltjftast igényel,
* Az lzlethez vendégparkold nem keriilt kialakitasra, parkolis a kornyez§ utcékban
korlatozott szamban lehetséges.

13. Altaldnos értéknovels tényezok:
* Az ingatlan megkozelithet6sége i6.
* Az lzlethelyiség teljes kdzmiivel ellatott, WC-kel rendelkezik. A helyiséghez tartozik
egy 49 m” alapteriilet( téglaboltozatos pince.
* Az ¢épiilet homlokzatat utélagos hészigeteléssel latték el, a kiilsé nyilaszaroit mianyag
nyilaszarokra cserélték.



¢ A Baross utca és a Margé Tivadar utca sarkan elhelyezkedd helyiség forgalmas, tizleti
tevékenységre kivald teriileten helyezkedik el.

o Ay

tizlethelyiség

infrastrukturalis

cllatasa  jo,

felértékelddd teriileten helyezkedik el.

14. Az ért¢kbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottdl is fiiggd m>-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keril
megallapitasra. Az értckelésnél a forgalmi értéket noveld ill. esokkentd tényezd kilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitésanal figyelembevételre keriilt az

ingatlanforgalmi

szempontbol

épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetisége, miszaki allapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan - e Alapt. | Brutt6 kindlati |
clhelyeskeiize | PO bgyeh jeliemabi (m) | fajlagos ar
‘ w12 % G 7 ;
l?olfz})ttelep. 16 Be.lfso i«,tsﬂzmtes (2§ 140 m’), utcai 65 275400
Ull6i Gt bejaratos iizlethelyiség. b
Bels6 kétszintes. 3 iizletbdl allo
szolgaltatéhaz a varoskdzpontban,
Boékaytelep Jo elsé osztdlyt vendéglatd egység, | 102 323500
formatervezett beépitett
blitorokkal. o
3 szintes, 1994-ben épiilt tizletnek
hasznalt  épiilet, 939 m’
, . OsszkGzmiives telken, nagy |
Bolagilep 10 forgalma helyen, riaszto, Al 241700
térkdvezett, autd beallasra
alkalmas udvar.
Honvéd palyahoz kozel, 1500 m’
qaroktulken vegyes ipari mgatlan
o 160 m' kifszde, 80 m’
il BOAEpes kénnyiiszerkezetes raktar, 300 m*- | 440 bl
s kétszintes, vasbeton szerkezetl
| szolgaltato haz. o
Aflagos britio 258.100 Ft/m’
m- Aar:
Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idopontja: 2017.
november ho.

e A forgalmi érték megallapitisanal az igy kialakult kindlati atlagarat ~15 %-kal
csikkentettiik,
allapotara is.

Az uzlethe.? tartozo becpitetlen telek 101 g:dlml eérteke:

940 m* % 54/1000 = 22.000 Ft/m"

1.117.000 Ft, azaz

Fgymillio-szaztizenhétezer forint

tekintettel az (zlethelyiség elhelyezkedésére és miiszaki




A felépitmény forgalmi értéke:
69 m” x 157.000 Ft/m’ =10.833.000 Ft, azaz
Tizmillio-nyolcszazharmincharomezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
HLO930L000 Ft, azaz
Tizenegymillio-kilencszazitvenezer forint

Megjegyzés: A fenti forgalmi érték nem tartalmazza az AFA-t. nett6 érték.

15. Hozamszamitason alapul6 értékelési modszer
A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébsl (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz
értéke annyi, mint a belSle szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
lépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése, 2. A
bevételek és kiaddsok becslése hasznalati médonként. Tébbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitisa hasznalati moédonként. 3. A tokésitési
kamatlab meghatarozdsa. 4. Tébbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.
A koltség-alapi megkdzelitésnél az érték a bekeriilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok t3bbsége nemesak Iétrehozhaté. vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhat6. Szamos ingatlantipus van, amit cleve bérleti hasznositasra terveznek,
ilyenek példéul az irodahézak, hotelek, bérhazak, parkoléhazak, uszodék. Elsésorban
az ilyen tipust ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszamitison alapulo értékelési
moédszer. A bérleti dij értékméréként alkalmazhatd. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tékére vonatkozoan elvart megtérilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe adésa akkor tekinthet6 megfeleldnek, ha 8-12 év a megtériilési
ido.
A Kkerliletben a hasonld helyen (varosrész kdzpontja) bérbe adott ingatlanok bérleti
dija: ~ 20.000 — 25.000 Ft/m’/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitason alapulé ériéke:
13.800.000 Ft. azaz Hatmillié-hétszazotvenezer forint.

A fenti érték nettd érték. AFA-t nem tartalmaz.

Megjegyzés:

* Varoskozpont teriileten elhelyezkedé ingatlanok bérbeadasansl 20.000 -
25.000 Ft/m’/év nett6 bérleti dij az elvarhato.

* Az ingatlan hozamszamitason alapuld értékének megallapitasa 20.000
Ft/m’/év nettd bérleti dij és 10 éves megtériilési idé figyelembe véiclével
tortent.

* A metté 11.950.000 Ft forgalmi értéket. valamint a netté 20.000 Ft/m?/év
bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési idé 8.66 év.

A javasolt berleti dij:
PESO00 Ftihd. azaz Szastizendteser forint/ho.

\ fenti ¢reck nettd erték, AF A=t nem tartalina



16. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
17. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. november 13.

i /Q'Zﬂ =

Antaldczy Zoltan (okl. ép. mémaok) : Si'iékely'Ta'més (okl. ép. mérndk)
Oklevelszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.
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Téglaboltozatos pince



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapesr Faviros Kormdmsiuvatala X1 Feriler, Hivatala
Budapezt, X1, Budatola 0t 59 1519 Budapest, PE 415

MNemn hiiteles tnlajdoni lap - Szemle miralat
Megrendalés sadm: 5000004/521241/2017

201, 1109

BEUDAFPEST XVIII.XER.

Felterlet 150447 /0/R/2 helyrajri szim

Nem hiteles tulajdoni lap

Cildals L1

1181 BUDBPEST NVIIT WER., Baross wtca dU-47 . foldmoink. 23619,

"falulwizegalat™

LRESZ

L. 2y mqyeb onalle ingatlan adatai:

terulet
ml Lk

megnevesés esTmel hanyad

zzobhak zrana
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