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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Recovery Ingatlanhasznosité €s Szolgaltatd Zrt. (tovabbiakban: Elado) 1/1 aranyu kizarélagos
tulajdonat képezi természetben a 1182 Budapest, Ulléi 4t 807. szam alatt talalhatd, az ingatlan-
nyilvantartasban a Budapest, X VIIL kertilet, belteriilet, 145973 helyrajzi szamon nyilvantartott 142.643
m? alapteriiletd, kivett és udvar és bazisallomas megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan).

Gerd Janos vezérigazgato-helyettes a WPROPA CENTER Ingatlanberuhazo Kft. (tovabbiakban: Vevd)
képviseletében 2017. 11. 06-d4n megkiildott elektronikus levelében tijékoztatta a Budapest Févaros
XVIII. keriilet Pestszentl3rinc-Pestszentimre Onkorméanyzatat, hogy az ingatlant meg kivanja vasarolni
Eladotol. Tekintettel arra, hogy az Onkorményzatnak az Ingatlanra elévasarlasi joga van, mely az
ingatlan-nyilvantartasban is bejegyzésre kertilt, kéri, hogy nyilatkozzon az aldbbi lényeges feltételek
figyelembe vétele mellett, hogy kivan-e élni az elévasarlasi jogaval.

Eladé és Vevo az alabbi fontosabb szerzddéses feltételekben allapodtak meg:

Az ingatlan eladési ara dsszesen 1.050.000.000,-Ft (Egymilliard-6tvenmillié forint) +AFA,
mely az Ingatlan jelenlegi, megtekintett allapotara vonatkozik. Fizetési litemezés: Az eladasi ar
10%-anak megfeleld Osszegli foglald az adasvételi szerz6dés aldirasanak napjan, a fennmarado
90%-os vételarrészlet legkésdbb az adasvételi szerzodés alairdsat kovetd 1 (egy) munkanapon
beliil esedékes. Birtokba adasra az eladasi ar Eladd bankszamldjan torténd jovairasa napjan,
megtekintett €s a szerzOdesben részletezett fizikai allapotban keriil sor. Elad6 kellékszavatossa-
got az Ingatlan tekintetében nem vallal, az Ingatlant megtekintett allapotban kivanja értékesi-
teni. Elado nem vallal szavatossagot az Ingatlan kémyezetvédelmi allapotaért, nem vallal az
Ingatlan fizikai allapota vonatkozasaban kellékszavatossagot és ehhez kapesolodo karfeleldssé-
get (Vevo a megismert fizikai allapotban vasarolja meg az Ingatlant és kifejezetten lemond az
Ingatlan fizikai allapotaval kapcsolatban barmely kijavitasi, kicserélési, kartéritési kifogasardl,
igényérol, jogarol): az Ingatlanon lévo térmelékek, épitmény maradvanyok nem keriilnek Eladd
altal elbontasra, kitiritésre. Az Ingatlan bérldvel terhelt: a Magyar Telekom Tavkézlési Nyrt. az
Ingatlan teriiletébdl egy 36 m* nagysagu teriiletrészt bérel, amelyen a bérlé bazisallomast alaki-
tott ki, antennatornyot allitott fel mikro- és radidantennak elhelyezésére &s lizemeltetésére.




Az Onkorményzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi Jogok gyakorlasarol szélod
15/2013.(V.31.) szami 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonrendelet) 11.§ (2) a) pontja
alapjan az ingatlan értékét minimum a hat honapnal nem régebbi értékbecslésben meghatarozott ar
alapjan kell meghatarozni. Az értékbecslés az eldterjesztés mellékletét képezi.

Az Onkormanyzat 2017-es koltségvetésében ingatlan vasarldsra ilyen nagysagrendben eldiranyzat nem
szerepel.

Az elovasarlasi jogrol torténd lemondashoz sziikséges aldirt irdsbeli kérelem, mely egyben a szerzédés
fontosabb tartalmi elemeivel kapesolatos nyilatkozatnak is mindsiil a felek részérdl, az eléterjesztés
mellékletét képezi.

A Yagyonrendelet) 11. § (7) bekezdése szerint:

WAz eldvasdrlasi jog gyakorldsa a kiltségvetésben e célra biziositott keret terhére torténhet. Az
Onkormdnyzatot megilleté eldvasdrldsi jog gvakorldsaval kapesolatos jognyilatkozatok tételére a
vagyontargy értéke szerinti hataskorrel rendelkezd tulajdonosi jogok gyakoridja jogosulr.”

A Vagyonrendelet 30.§ (6) bekezdése szerint:
A forgalomképes ingatlan vagyon megszerzése, vagyonkezelésbe addsa, megterhelése, valamint a
tulajdonjogot nem érintd husznositasa targydban — amennyiben vagyonkezelési szerz6dés mdskeént nem
rendelkezik — a tulajdonosi jogok gyakorldja:

a) ha a hasznositds iddtartama az 1 ével, vagy a szer "odeses erték a bruttd 10 millio jm intot

nem haladia meg a polgdrmester,

b) ha a hasznositas idotartama az 1 évet, vagy a szerzédéses érték a brutté 10 millié fm ‘ntot
meghaladja a vagyontargy szerint illetékes onkormdnyzati bizottsdg

¢) ha a hasznositds idotartama a 10 évet, vagy a szerzodéses érték a brutté 50 millié forintot
meghaladja a Képviseli-testiilet.”

Fentieket figyelembe véve az alabbi hatarozati javaslatot terjesztjiik a tisztelt Képviselo-testiilet elé:

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete az
Onkorményzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi  jogok gyakorlasardl szolod
15/2013.(V.31.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (7) bekezdés, valamint a 30.§ (6) bekezdés ¢) pontja alap-
jan gy dént, hogy a 145973 hrsz.-0, természetben 1182 Budapest, Ull6i ut 807. szam alatt talalhato,
ingatlanra vonatkozoan — a csatolf kérelemben leirt fontosabb szerzddéses feltételek figyelembe vételé-
vel — nem kivan élni elovasarlasi jogaval, nem kivanja megvasarolni az ingatlant 1.050.000.000,-
Ft+AFA, azaz egymilliard-Gtvenmilli6 forint +AFA vételaron.

Felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az elovasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat alairasara.

Hataridd: 2017. november 30.
FelelOs: polgarmester
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Budapest, 701"/

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgarmester

Mellékletek:

1. Tulajdoni lap
2. Ertékbecslés
3. Kérelem
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Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc - Pestszentimre (")nkormainyZata,
Budapest Féviros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimrei Polgarmesteri Hivatal
Cim: 1184 Budapest Ull&i ut 400.

Postacim: 1675 Bp., Pf. 49.

Targy: Felhivas el6vasdrlasi jog gyakorlasira

Budapest, 2017. november 07.
Tisztelt Cimzett! ‘

~ Alulirottak a Recovery Ingatlanhasznosité és Szolgaltaté Zrt. (székhely: 1027, Budapest, Medve
utca 4-14. Cg.: 01-10-047249, a tovabbiakban: »Tulajdonos™) nevében és képviseletében ezennel az
alabbiakrol kivanjuk Ondoket tajékoztatni. - :

A Tulajdonos 1/1 aranyd tulajdonat képezi a természetben 1182 Budapest, Ulléi ut 807 sz. alatt
talalhato, belteriileti, 145973 hrsz-a, kivett és udvar és bazisallomas megnevezésli, 142 643 m?
nagysagu ingatlan (tovabbiakban: ,,Ingatlan”).

Az Ingatlan tulajdoni lapjan tobbek koz6tt alabbi bejegyezés talalhato:
. III/16. bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 115405/2/2010/10.05.13
Elévasarlasi jog
Jjogosult: :
név: Budapest XVIILker. Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzata
cim: 1184 BUDAPEST XVIIL.KER. Ulléi ut 400.

A fentiek alapjan a Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkormanyzatat
elévasarlasi jog illeti meg az Ingatlan tekintetében.

A WPROPA CENTER Ingatlanberuhdzé Kift. (szekhely: 1095 Budapest, Maridssy utca 7.
cégjegyzékszama: 01 09 296181, adbszama: 25917549243) vételi ajénlatot tett a Tulajdonos felé az
Ingatlan megvasarlasa tekintetében. '

Kérjuk, hogy nyilatkozni sziveskedjenek arra vonatkozoan, hogy a jelen felhivasban és a csatolt
ajanlatban ismertetett feltételek mellett eldvasarlsi Jjogukat gyakorolni kivanjik-e és errél frasban
tdjékoztassak a Tulajdonost jelen leveliink kézhezvételét kévetd 60 (hatvan) napon beliil.

Az ajéanlat feltételei:

a) Vevod személye: A vevéi tarsasagot a Tulajdonos abban az esetben fogadja el szerz6ds
partnerének (az Ingatlan vevdjének), amennyiben a vevsi tarsasdg
tekintetében elvégzett Atvilagitasi eljaras a Tulajdonos szdmara
elfogadhat6 eredménnyel zarul.

b) Eladasi ar: osszesen 1 050 000 000 HUF+AFA (a tovabbiakban: , Elad4si Ar”).
Az Eladasi Ar az Ingatlan jelenlegi fizikai, miiszaki allapotara
vonatkozik. '

c) Fizetési litemezés: 10% (105.000.000,-Ft (Egyszazotmillié forint) Ft + AFA) foglal6 az

adasvételi szerzodés alairdsanak napjan esedékes:
a fennmarad6 90%-os (945.000.000,-Ft (Kilencszasznegyvendtmillié
forint) +AFA) vételarrészlet legkésébb az adasvételi szerzédés
alairasat kdvetd 1 munkanapon beliil esedékes.

d) Tulajdonjog atszéllasa: A teljes Eladési Ar megfizetését kdvetden, bejegyzési engedély
alapjan.

e) Birtokba adas: Az Eladasi Arak a Tulajdonos bankszdmldjan torténd jovairastdl

: szamitott 5 munkanapon beliil, megtekintett & a szerzédésben

‘ részletezett fizikai allapotban.

f) Kellékszavatosag:

i.  Tulajdonos kellékszavatossagot az Ingatlan tekintetében nem vallal. Tulajdonos az
Ingatlant megtekintett allapotban kivénja értékesiteni.

ii. Az Ingatlanon veszélyes hulladék, hulladék taldlhatd, jogszabély alapjan elszallitandé
vagy veszélyes hulladéknak mindsiilé anyagok vannak és az Ingatlan kornyezeti karral
rerhelt. Az Ingatlanon talalhatd  hulladék veszélyes  hulladék  elszallitasanak.
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terheli. A Tulajdonost a kdrnyezeti karokkal kapcsolatban nem terheli elharit4si,
kartéritési vagy barmely jogeimen fizetési, megtéritési kotelezettség, tovabba vevs nem
jogosult az ezekkel kapcsolatos barmely jogeimen fennall fizetési kotelezettséget
és/vagy elharitasi és/vagy mentesitési kotelezettséget a Tulajdonosra atharftani.

iii. Tulajdonos nem wvallal szavatossdgot az Ingatlan koryezetvédelmi allapotiért,
Tulajdonos nem véllal az Ingatlan fizikai 4llapota vonatkozésiban kellékszavatossagot és
ehhez kapcsolddé karfeleldsséget (Ajanlattevé a megismert fizikai allapotban vasdrolja
meg az Ingatlant és kifejezetten lemond az Ingatlan fizikai 4llapotdval kapcsolatban
barmely kijavitdsi, kicserélési, kartéritési kifogasardl, igényérdl, jogarél); az Ingatlanon
1évé tormelékek, épitmény maradvanyok nem keriilnek Tulajdonos &ltal elbontasra,
kitiritésre. '

g) Az Ingatlan bérldvel terhelt: a Magyar Telekom Tévkozlési Nyrt. az Ingatlan teriiletébdl egy
36 m? nagysag teriilet részt bérel, amelyen a bérlé bazisallomast alakitott ki, antennatornyot
allitott fel mikro- és radidantennak elhelyezésére és iizemeltetésére.

h) Az Ingatlan terhelt az ELMU Halozati Kft. 522 m? nagysagl teriiletre vonatkozd-
vezetékjogaval.

1) Ajanlattevé az Ingatlan fenndllé miiszaki allapotat szerzédésszeri teljesitésnek elfogadija.

J) Az Ingatlan beépithetdségét &s hatélyos szabalyoz4sat'a vevoének ismernie kell és el kell
azokat fogadnia.

k) Az adasvétellel kapcsolatos mgatlanszerzem illeték, az 1ngatlan—ny1lvantartas: eljarasi dt_]akkal
€s sajat jogi képviseldjének dijaval felmeriils, az Ingatlan _]Ogl €s milszaki atv1lag1tasaval
kapcsolatos koltségek a mindenkori vevét terhelik.

1) Az Ingatlan birtokbaaddsénak naptari évére vonatkozo hely1 ep1tmenyado dsszegebdl vevod
koteles Tulajdonos részére megterltem a helyi épitmény addénak az Ingatlan birtokbaadésa és
a vonatkozo év december 31. napja kozotti idészakra esd ardnyos részét.

Tulajdonos jelen eladasi ajanlatat - ajanlati kotottségét - jelen felhivds kézhezvételétdl szamitott 60
(hatvan) napig tartja fent. Az elévasarlasra jogosult- elfogadd nyilatkozatét kételes jelen felhivas
kézhezvételétdl szamitott 60 (hatvan) napon beliil eljuttatni a Tulajdonoshoz, azaz Tulajdonosnak az
elévasarlasra jogosult elfogado nyilatkozatat ezen hataridd letelte el6tt kell kézhez vennie. :

Tulajdonos klza.rolag jelen eladési ajanlat és annak mellékletének valtozatlan tartalmu elfogadasa
esetén tekinti az adasvételi szerzGdést létrejottnek. Tulajdonos jelen eladési ajanlatban €s annak
mellékletében szerepld valamennyl feltételt Iényeges szerzodési feltételnek tekint, barmely feltételben
torténd modositas esetén Tulajdonos az adasvételi szerzédést nem kivanja megkotni.

A Tulajdonos képviseletében eljaré Kurt Anton Werth dél-afrikai allampolgar és a magyar nyelvet
nem beszéli, ezért neki jelen nyilatkozat teljes tartalmat Dobak Gytrgy (anyja neve: Anneliese Petra
Weber, sziiletési hely és id6: Budapest, 1983.05.04.; munkahelyi cim: 1027 Budapest, Medve utca 4-
14 ) magyarul és angolul beszélé személy leforditotta és elmagyarazta és a nyilatkozat tartalmat
Tulajdonos képviseldje teljes mértékben megértette és elfogadta, mint akarataval (az 4ltala képviselt
cég akarataval) mindenben megegyezét és a nyilatkozatot ez alapjan irja al4.

Varjuk mielobbi szives visszajelzg

Tisztelettel,

Recovery Ingatlanhasznosité és Sg&éaltato Zrt,
képviseli: Kart Anton W igazgatosagi tag és Nemes Rudolf meghatalmazott

Alulirott Dobék Gyodrgy (anyja neve: Anneliese Petra Weber, sziiletési hely és id6: Budapest,
1983.05.04.; lakcim: 1027 Budapest, Medve utca 4-14) magyarul és angolul beszélé személy
kijelentem, hogy a fenti nyilatkozat teljes tartalmét a Tulajdonos angolul beszél8 képvisel6je (Kurt
Anton Werth) részére angol nyelvre leforditottam és elmagyaraztam és 8 a nyilatkozat teljes tartalmat

megismerte és annak ismeretéhen, mint akarataval mindenben megegyez6t irta ala. , '

Budapest, 2017. november 07.



WPROPA CENTER Ingatlanberuhazo Kft.
1095 Budapest, Maridssy utca 7.

Budapest, 2017. november 07,
Targy: valasz vételi ajanlatra
Tisztelt Cimzett!

Alulirottak a Recovery Ingatlanhasznosité és Szolgiltato Zrt. (székhely: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.,
cégjegyzékszam: 01-10-047249, a tovabbiakban: , Tulajdonos”) nevében és képviseletében, eziton az
alabbiakrol kivanjuk tajékoztatni a WPROPA CENTER Ingatlanberuhazé Kft.-t (székhely: 1095
Budapest, Mariassy utca 7.; cégjegyzékszama: 01-09-296181, adészama: 25917549-2-43; a tovabbiakban:
SAjanlattevé”).

A Tulajdonos kizardlagos tulajdonaban 4ll a természetben 1182 Budapest, Ullsi ut 807 sz. alatt talalhato,
XVII. keriilet belteriileti, 145973 hrsz-u, kivett és udvar és bazisallomas megnevezésl, 142 643 m?
nagysagu ingatlan (tovabbiakban: , Ingatlan”).

Onok szobeli vételi ajanlattal kerestek meg benniinket 2017. november 06, napjan az Ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyada tekintetében, amellyel kapcsolatban az aldbbiakrél kivanjuk tajékoztatni.

A Tulajdonos déntéshozé testiilete a vételi ajanlatukat és az abban foglalt iizleti feltételeket sajnos nem
fogadta el, ugyanakkor vételi ajanlatukra az alabbi eladdsi ajanlatot tessziik az Ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadéanak értékesitése vonatkozasban:

a) Vevo személye: A WPROPA CENTER Ingatlanberuhazé Kft—t a Tulajdonos abban az
esetben fogadja el szerz6d® partnerének (az Ingatlan vevdjének),
amennyiben a vevdi tarsasag tekintetében elvégzett atvilagitasi eljaras a
Tulajdonos szaméra elfogadhaté eredménnyel zarul. Ha az eredmény nem
elfogadhaté a Tulajdonos szaméra, akkor Ajanlattevé jogosult mas jpgi
személyt vevoként kijelslni.

b) Eladasi ar: dsszesen 1 050 000 000 HUF+AFA (a tovabbiakban: ~Eladasi Ar”).
Az Eladasi Ar az Ingatlan jelenlegi, Ondk 4ltal megtekintett allapotdra -
vonatkozik.

c) Fizetési Utemezés: 10% (105.000.000,-Ft (Egyszazstmillié forint) Ft + AFA) foglalé az

adasvételi szerz6dés alirasdnak napjan esedékes;
a fennmaradé 90%-os (945.000.000,-Ft (Kilencszasznegyvenstmillio
forint) +AFA) vételarrészlet legkésdbb az adasvételi szerzddés
alairasat kovetd 1 munkanapon beliil esedékes.

d) Tulajdonjog atszallasa: A teljes Eladasi Ar megfizetését kovetden, bejegyzési engedély

alapjan.

e) Birtokba adas: Az Eladasi Arnak a Tulajdonos bankszamlajan térténé jovairasté] szamitott
5 munkanapon beliil, megtekintett és a szerzddésben részletezett fizikai
allapotban.

f) Kellékszavatosag:

i.  Tulajdonos kellékszavatossagot az Ingatlan tekintetében nem vallal. Tulajdonos az Ingatlant
megtekintett dllapotban kivanja értékesiteni.

ii.  Ingatlanon veszélyes hulladék, hulladék talalhatd, Jogszabély alapjén elszéllitandé vagy
veszélyes hulladéknak mindsiilé anyagok vannak és az Ingatlan kornyezeti karral terhelt. Az
Ingatlanon taldlhato hulladék, veszélyes hulladék elszallitdsanak, megsemmisitésének
tovabba a kdrnyezeti kir helyrehozataldnak minden koltsége a vevét terheli, A Tulajdonost a
kornyezeti kdrokkal kapcsolatban nem terheli elharitasi, kartéritési vagy barmely jogcimen
fizetési, megtéritési kotelezettség, tovabbd vevd nem Jjogosult az ezekkel kapcsolatos
barmely jogcimen fenndlld fizetési kotelezettséget és/vagy elharitasi ¢s/vagy mentesitési
kotelezettséget a Tulajdonosra 4tharitani.




iii. ~ Tulajdonos nem vallal szavatossigot az Ingatlan kdrnyezetvédelmi allapotdért, Tulajdonos
nem vallal az Ingatlan fizikai allapota vonatkozdsiban kellékszavatossagot és ehhez
kapcsolodo karfeleldsséget (Ajanlattevd a megismert fizikai allapotban vésarolja meg az
Ingatlant és kifejezetten lemond az Ingatlan fizikai allapotdval kapcsolatban barmely
kijavitdsi, kicserélési, kartéritési kifogasarol, igényér6l, jogardl); az Ingatlanon lévo
tormelekek, épitmény maradvanyok nem keriilnek Tulajdonos 4ltal elbontésra, kiiiritésre.

g) Az Ingatlan bérl6vel terhelt: a Magyar Telekom Tavkoézlési Nyrt. az Ingatlan teriiletébdl egy 36 m?
nagysagu teriiletrészt bérel, amelyen a bérlg bazisallomast alakitott ki, antennatornyot allitott fel
mikro- és radidantennék elhelyezésére és lizemeltetésére, -

h) Az Ingatlan terhelt az ELMU Halézati Kft. 522 m? nagysagl teriiletre vonatkozo- vezetékjogaval.

i) Ajanlattevé az Ingatlan fennall6 miszaki allapotat szerzodésszerii teljesitésnek elfogadja.

1) Az Ingatlan beépithetdségét és hatalyos szabalyozasat Ajanlattevének ismernie kell és el kell azokat
fogadnia.

k) Az adasvétellel kapcsolatos ingatlanszerzési illeték, az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasi dijakkal és
sajat jogi képvisel6jének dijaval felmeriils, az Ingatlan jogi és mUszaki 4tvilagitasaval kapesolatos
koltségek a mindenkori vevét terhelik.

I) Elbvésarlasi jog: A Budapest XVIII ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzatat az Ingatlan
tekintetében el6vasirlasi jog illeti meg, amely el6vasarlasi jog az Ingatlan tulajdoni lapjra
bejegyzésre keriilt. Az adasvételi szerz6dés aldirasara azt kovetben keriilhet sor, hogy i) az
elovasarlasra jogosult lemondott elévasarlasi jogardl vagy ii) az el6vasarlasi jog gyakorlasara torténd
felszolitasunkban meghatdrozott - joggyakorlatnak megfeleld - hatarid6 igazoltan letelt és azon beliil
az elbvasarlasra jogosult nem nyilatkozott. Felek azon napot kdveté 3 (hdrom) munkanapon beliil
kotelesek az adasvételi szerz6dést megk&tni, amelyik napon ezen feltétek koziil valamelyik
bekovetkezett. Amennyiben ezen feltételek egyike sem kdvetkezik be legkésébb 2017, november 23-
an, akkor Felek nem kotelesek az adasvételi szerz6dés megkstésére.

m) Az Ingatlan birtokbaadasanak naptari évére vonatkozé helyi épitményadd sszegébdl Ajanlattev
koteles Tulajdonos részére megtériteni a helyi épitmény addnak az Ingatlan birtokbaadasa és a
vonatkozd év december 31. napja kozotti iddszakra es6 aranyos részét.

A Tulajdonos az Ingatlan miiszaki atviligitdsdhoz elézetes egyeztetés szerint a tovabbiakban is bejarast
biztosit. Az Ingatlannal kapcsolatos Gsszes, rendelkezésiinkre 4116 miszaki és jogi dokumentacio
székhdzunkban, elézetes egyeztetés alapjdn megtekinthetd. Kérjiik, hogy az Ingatlan jogi és miiszaki
atvilagitasat legkésébb 2017. november 9. napjaig végezzék el.

A felek kozdtt létrejové adasvételi szerzddés érvényességének eldfeltétele, hogy a tranzakcidt/ajanlatot a
Tulajdonos legfelsé dontéshozo testiilete, valamint Ajanlattevd holding tulajdonosanak legfelsé déntéshozé
testiilete jovahagyja €s a szerz6dd felek megéllapodjanak az adasvételi szerzddés egyéb feltételeiben.

A Tulajdonos minden jelen nyilatkozatban szerepld feltételt [ényeges feltételnek tekint. Jelen eladési ajanlat
kizarolag a jelen eladasi ajanlatban szerepl6 feltételekkel fogadhatd el.

Jelen eladasi ajanlatunk jelen leveliink kézhezvételétSl szamitott 15 napig érvényes, azaz az Ondk irasbeli
valaszat a Tulajdonosnak ezen napig kézhez kell vennie (ajanlati kotsttség).

A Tulajdonos képviseletében eljaré Kurt Anton Werth dél-afrikai allampolgér és a magyar nyelvet nem
beszéli, ezért neki jelen nyilatkozat teljes tartalmat Dobak Gyorgy (anyja neve: Anneliese Petra Weber,
sziiletési hely és 1d6: Budapest, 1983.05.04.; munkahelyi cim: 1027 Budapest, Medve utca 4-14 ) magyarul
¢s angolul beszélé személy leforditotta €s elmagyarazta és a nyilatkozat tartalmat Tulajdonos képviselsje
teljes mértékben megértette €s elfogadta, mint akarataval (az altala képviselt cég akarataval) mindenben
megegyezOt €s a nyilatkozatot ez alapjan irja ala.

Varjuk mielébbi szives visszajelzésiiket.

Tisztelettel,

/ / /
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Recoyetry Ingatlantagznosité és Szolgaltaté Zrt.
képviseli: Kurt Apfon Werth igazgdtdsagi tag és Nemes Rudolf meghatalmazott
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Alulirott Dobdk Gydrgy (anyja neve: Anneliese Petra Weber, sziiletési hely és ids: Budapest,
1983.05.04.; lakcim: 1027 Budapest, Medve utca 4-14) magyarul és angolul beszélé személy kijelentem,
hogy a fenti nyilatkozat teljes tartalmat a Tulajdonos angolul beszél§ képviseldje (Kurt Anton Werth) részére
angol nyelvre leforditottam és elmagyaraztam és & a nyilatkozat teljes tartalmat megismerte és annak
ismeretében, mint akaratdval mindenben megegyezdt irta ala.

Budapest, 2017. november 07.

]

Dobak Gyotrgy

Alulirott Mucsi Gybrgy, a WPROPA CENTER Ingatlanberuhazo Kft. (székhely: 1095 Budapest, Mariassy utca 7.;
cégjegyzékszama: 01 09 296181, adoszama: 25917549243) nevében és képviseletében a fenti eladési ajanlatot teljes
egészében elfogadom.

Budapest, 2017. november 07.

WPROPA CENTER Ingatlanberuhazé Kft, A"
képviseli: Mucsi Gyorgy ligyvezetd



UGYVED ALTAL ELLENJEGYZETT
ALAIRAS-MINTA

Alulirott, Mucsi Gybrgy (sztiletési név: Muesi Gydrgy; szilletdsi hely és idé: Budapest, 1961. 4prilis 20.; anyja
neve: Sasi Erzsébet; szig. szdma: 304923PA) 1055 Budapest, Balaton utca 23, 7, em. 1. szdm alatti lakos, mint a
WPROPA CENTER Ingatlanberuh4zé Korlstolt Felel§sségii Tarsasig (székhely: 1095 Budapest, M4risssy

utca 7.) (tovabbiakban: »Ldrsasag”) lgyvezetdje a Tarsasagot akként Jegyzem, hogy a Térsaség géppel vagy
kézzel elbirt, elényomott, illetve eldnyomtatott cégneve ald a nevem nalléan, az aldbbiak szerint from -ooe.......

= 5 N

Lk

Mucsi Gybrgy

Alulfrott, dr. Fiitty Tivadar ligyvéd, a Dr. Fiitty Ugyvédi Iroda tagja (székhely: 1158 Budapest, Apolls utca
42.; nyilvéntarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara; kamarai nyilvéntartasi széma: 15350) tandsitom, hogy a
fenti aldfrds-mintat Muesi Gybrgy (szitletési név: Mucsi Gydrgy; szliletési hely és id4: Budapest, 1961, 4prilis
20.; anyja neve: Sasi Erzsébet; lakcime: 1055 Budapest, Balaton utca 23, 7. em. 1.) aki személyazonossagdt a
304923PA szdmu személyi igazolvanyéval, lakcimét pedig a 284330YL szdmu lakeimet igazolé hatéségi
igazolvanyaval igazolta, eléttem sajdt keziileg irta al4,

Nyilatkozom, hogy a jelen aldirds-mintat cégbejegyzési eljards sordn lattam | ellenjegyzéssel. Ezen 4ltalam
ellenjegyzett aldiras-minta a cégbejegyzési kérelem mell&kletét képezi.f A cégbejegyzési kérelem alapjat képezs,
létesité okiratot én készitettem &s léttam el ellenjegyzéssel. Igy a jelen aldirds-minta megfele] a
cégnyilvénossagrol, a birdsagi cégeljdrasro] és a végelszamoldsrd] $z016 2006. évi V, trvény (,Ctv.”) 9. §-dban
foglalt feltételeknek.

Ellenjegyzem Budapesten, 2017. mércius 28, napjn:

DlFOETY {IGYVED] ;dRonA
Aty Tivadar igyvé
/ﬁ d‘fllsglgﬂ t;\i\ho‘;lél.l.tﬁ. _

dr. Fiitty Msvada?gﬁ’gwg};smg
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A vizsgélt ingatlan egy korbekeritett lres, négyszog alakd
sik felszin(i fejlesztési telek,

Cim: 1182 Budapest, Ullgi dt 807.
Helyrajzi szam: 145973

A vizsgalt ingatlan k&zvetleniil Budapest és Vecsés
hataran, az Ull&i it kiils6 részén helyezkedik el, mintegy
5 kilométer tavolsagra a Liszt Ferenc Nemzetkozi
repiil6térhez. Koérnyezetében logisztikai Iétesitmény
talalhato (Airport City Logisztikai Park) és kisebb ipari
telephelyek talalhaték, mig a telekkel szemben egy
autdszalon és lakdéhdzak vannak.

Vizsgalt Ingatlan:

Helyszin:

Megbizé: WPROPA CENTER Ingatlanberuhdzo Kft.
1095 Budapest, Maridssy utca 7.

Jelenlegi tulajdonos: Recovery Zrt.
1027 Budapest, Medve utca 4-14.

Az értékelés célja és a feladat pontos meghatdrozasa: | A Megbizd jelen értékbecslést belsé dontéshozatal
eldsegitésére készitette.

Vizsgélt Ingatlan Tipusa: Kivett és udvar és bazisallomas

Vizsgalt Ingatlan telekterilete a 2017.11.07. datumu | 142 643 m?
nem hivatalos tulajdoni lap (TAKARNET) alapjan:

Jogi Helyzet: A Tulajdoni lapon taldlt bejegyzések nincsenek hatdssal
az ingatlan forgalomképességére és értékére.

A részletes tulajdoni elemzés a jelentés masodik
részében olvashatd.

Az értékelt jog megnevezése: 1/1 tulajdonjog

Ovezeti besorolds, legfontosabb szabalyozasi elemek | A targyi ingatlan M-XVII/2 munkahelyi 6vezetbe tartozik.
és korldtozasok felsoroldsa:

A részletes szabalyozdsi elemzés a jelentés masodik
részében olvashata.

Megtekintés datuma: 2017 szeptember 28.
Ertékbecslés datuma: 2017 november 7.
Ertékbecslés alapja:

Alkalmazott Mddszertan:

Piaci Erték —a ,Vérds Kényv” definicidja alapjan

Royal Institution Of Chartered Surveyors (RICS)
Valuation Standards 2017 Edition

» International Valuation Standards 11" Edition (IVS

2017)

25/1997. (V1. 1.) Pénzlgyminisztériumi rendelet

“Ailiare Miaoynrs
oiliers Magvaro

b




Ertékbecslés a 1182 Budapest, Ulli ut 807. (helyrajzi szam: 145973) gg&gﬁ
szam alatti ingatlanra vonatkozoan.

Ertékelési metodika: A vizsgalt ingatlan Piaci Ertékét a Piaci Osszehasonlité
adatokon alapulé mddszer alapjan hatdroztuk meg.

A targyi ingatlanhoz az aldbbi dokumentumokat
bocsédtotta rendelkezésiinkre az Ugyfél:

Az értékbecslési munkankhoz kapott informdcidk:

e Pontos cim;
e Helyrajzi szam.

Az ingatlan jogi helyzetének elemzéséhez a foldhivatal
elektronikus rendszeréb8l (TAKARNET) beszerzésre
keriiltek az ingatlan nem hiteles tulajdoni lap masolatai
valamint helyszinrajz.

Az ingatlan szabdlyozasi kérdéseinek tisztazasihoz
felvettiik a kapcsolatot Budapest 18. keriilet fGépitész
iroddjaval, valamint a véros honlapjarél beszereztiik és
elemeztiik az ingatlanra vonatkozé hatélyos szabalyozési
tervet.

HUF/€ arfolyam:

856 000 000, azaz Nyolcszazétvenhatmillio magyar
forint

Piaci Erték (Ft):

Piaci Erték (€): 2,750,000, azaz Kettémillié-hétszazétvenezer eurd

Specidlis feltételezés:

Fel szeretnénk hivni a figyelmet arra, hogy ez az Osszeg
nem tartalmazza az Afa-t, telekkényvi dijat, az atirds

koltségét, az atirasi illetéket, vagy kozvetiti/lgyvédi
dijat, amely valtozhat a tranzakcio fajtajatol.

Forgalomképes (Szabadon dtruhdzhatd)

Az  értékelés feltételezi, hogy veszélyes anyagok
nincsenek (mint példdul magas aluminium tartalmy
beton, azbeszt vagy radioaktiv anyagok), és korabban
sem voltak az ingatlanon, és feltételezziik, hogy a
talajban nincs és nem is volt szennyezgdés.

Telekkdnyvi Dij, Bejelentési Koltségek és AFA;

Forgalomképesség (jogi értelemben):

Ertékesithetdség:

Kornyezetvédelem, veszélyes anyagok:

Az értékbecslS statusza, sszeférhetetlenség: Kijelentjlik, hogy nem keletkezik Osszeférhetetlenség az
értékbecslésiink altal, valamint megerdsitjik, hogy a
Colliers Magyaroszag Kft. nem jut tovabbi bevételhez az
értékbecslési dijon felil. Kijelentjiik, hogy nem all fenn
semmilyen egyoldali vagy kélcsonos fiiggés az Ertékels
és az Ugyfeliink kézott. Tovabba megerd&sitjiik, hogy nem
végeztiink Ugyfeliinknek (igynéki szolgaltatdsokat az
elmdlt két évben. A Royal Institution of Chartered
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Surveyors (RICS) iranymutatdsai alapjan, a megbizas
sordan nem voltak olyan feltételek/kitételek az
értékbecslés  dijara vonatkozéan  melyek az
értékbecsléslink végeredményét vagy fliggetlenségét
befolyasolhatnak.

Bizalmassagi klauzula: A Feltételezések és Korldtozé Feltételek”-en kiviil,
amelyben kitérink ezen jelentés publikdcidjanak
korlatozottsagara, szeretnénk még felhivni a figyelmet
arra, hogy ezen jelentés publikacidja, vagy barmilyen
orgdnumban a jelentésre vald hivatkozéds a Colliers
Magyarorszag Kft. kiilon irdsos engedélye nélkil tilos.
Bizunk benne, hogy a fenti elemzés megfelel az Onék
jelenlegiigényeinek. A Colliers Magyarorszag Kft. vallalja,
hogy a tudomasara jutott adatokat bizalmasan kezeli.

Jelentds korlatozé tényezdk: Az értékbecslés soran feltételeztiik, hogy az ingatlan a
vonatkozo jogi kovetelményeknek és szabalyozasi
elGirasoknak megfelel, és hogy jelenleg semmiféle
torvényszegés nincs folyamatban vagy kilatasban. Nem
véallalunk  felelésséget a  kiilonleges gazdasagi
helyzetekben gyakori, a gondosan végzett értékbecslés
folyamataban fel nem derithetd, el6re nem jelezhetd
gazdasagi folyamatokbdl eredd, az ingatlan értékét
befolydsold, hatasok okozta értékvaltozasok miatt.

A targyi ingatlanra vonatkozdan nem tudtuk letélteni a
hivatalos helyszinrajzot a telekteriilet nagy mérete miatt.

Szeretnénk felhivni a figyelmet, hogy a vizsgalt ingatlanra
vonatkozodan az ingatlan tulajdonosa megbizdsabol 2017
masodik  felében mar készitettiink  értékbecslési
szakvéleményt.

A Jelentést Készitette: Colliers Magyarorszag Kft.

Aldirasra jogosult értékbecslék szakmai megfelelésének igazolasa:

s

T6kés Abel MRICS Dallos Andrés MBA, MRICS
Tarsigazgato Igazgatd

Ertékbecslés és Tanacsadds Csoport Ertékbecslés és Tanacsadas Csoport
Colliers Magyarorszag Kft. Colliers Magyarorszag Kft.

EUFIM Regisztrécids szam: 2008/206 EUFIM regisztracids szam: 2010/208
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Befektetési Piac

A kiemelked§ aktivitasi 2016-0s évet kovetden a befektetési piac 2017 elsé félévében is er6s maradt. A féléves,
823 millié eurds volumen, kdzel 10% -kal alacsonyabb a tavalyi év azonos id&szakahoz képest, azonban maris

meghaladja a 2015-6s teljes évet.

A megvéltozott addzasi feltételek, a tarsasagi addkulcs 9%-ra vald cstkkenése, amely 2017-ben |épett hatdlyba,
nagyobb ligyleteket tolt 4t a tavalyi évrél az idei évre. Annak ellenére, hogy az ligyletek szdéma csékkent, 2016
els6 félévéhez képest az atlagos Ggyletméret jelentdsen megndtt kb. 38%-al.

Az Kelet-Kozép-Eurdpai régidban Magyarorszagon volt a legerésebb a befektetési volumen névekedése tovabba
a legdinamikusabb emelkedés a kereskedelmi ingatlanok értékében. A legkeresettebb eszkdz tipus tovabbra is
az iroda 58% -os részesedéssel, majd a kiskereskedelem 26%-al, mig az ipari és szalloda ingatlanok a teljes
volumen 13% -at tették ki. Az eloszlas hasonlé az eldz8 évihez és 2017-ben varhatéan hasonld marad, csak a
kiskereskedelmi szegmens névekedése varhato.

Tranzakcid szam és befektetési volumen alakuldsa 2014-2017 H1
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Forrds: Colliers kutatds, 2017

A magyar befektet6k tovabbra is meghatdrozd szereplék maradtak 2017 elsé félévében, kézel 55%-os
részesedéssel, mely hasonlit a 2016-o0s félévi részesedéshez. A hazai befektetdk kdziil a legaktivabb a harom
nagy nyiltvégl ingatlanbefektetési alap volt; az Erste Ingatlan Alap, a Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési
Alap (Diofa Alapkezel6) és az OTP Ingatlanbefektetési Alap, melyek a teljes befektetések 90%-at tették ki. A
Colliers véleménye szerint ezek az ingatlanalapok tovabbra is fontos szereplSi maradnak az ingatlanpiacnak a
kovetkezd években is.

Az orszag kedvezd megitélését és az U tékebedramlast az is segitette, hogy 2016 végéig az dsszes jelentds
hitelmindsité cég (S&P, Moodys, Fitch) az orszég adosbesoroldsat befektetésre ajanlott kategoridba emelte.
Részben ennek is kdszonhetden az év sordn szamos Uj nemzetkozi befektetd szigord befektetési politikdval jelent
meg a magyar piacon. A 2016-o0s és 2017-es év elsd féléve folyaman szémos Uj nemzetkodzi befektetd lépett be
a helyi piacra, és Uj befektet6kbdl all6 csoportot hozott létre.Az Uj belépGk féként Brit és Eszak-Amerikai
maganttke kezel6 cégek, Dél-Afrikai tézsdén jegyzett és magdanvéllalatok valamint német alapkezel6k és
kiilbnboz6 osztrak vevBk. A magyar befektetSk utan a legaktivabb vasarloi csoport az év elsd felében, a cseh
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intézményi befektetdk voltak, akik 185 millié eurd értékben vasaroltak eszkézéket. Regionalis (osztrak, cseh és
szlovdk) ingatlanalapok nagyobb érdekldést mutatnak nemcsak a kozép-kelet-eurépai régiéban, hanem
kiildndsen Magyarorszagban.

Az atlagos uzlet mérete tovabb nétt az el6z8 évhez képest. A 2017 elsé félévében elsGsorban a portfélidligyletek
és a nagyobb iroda tranzakcik képviselték a legjelentésebb volument. A 2017 els§ felében négy tranzakciét
zdrtak le tébb mint 60 millié eurds eszkdzértékkel, mig 2016 elsé félévében csak két ilyen volumen( irodai
tranzakci6 zarult le. Ez a fejlemény részben annak a kévetkezménye, hogy a bankok hajlandoak egyénileg
finanszirozni a nagy lgyleteket, mikdzben kordbban ez csak konzorciglis hiteleken keresztiil volt megvaldsithaté.

Tovabbi érdekes tényez6 a tranzakcids folyamat idejének csokkenése. Mig az elmuilt idészakban mar jellemz&en
6 honapon belil meg tudott térténni egy tranzakci6 zarésa, addig az ezt megeléz6 idGszakban ez még jellemzéen
6-9 hoénapot, de akdr 12 hdnapot is igénybe vett. A lerdvidiilt tranzakcids folyamat f&ként a vevék szamara
kedvezd, mivel a gyorsan javulé piaci feltételek folytan a gyors reagalds jelentds versenyelényhoz juttathatja
Gket drazas tekintetében. A piacot egyre inkabb az eladdi poziciok erésodése jellemzi, melynek kévetkeztében
2016-ban novekedett az eladok altal preferdlt, projekt cégeken keresztijli ingatlan adds-vételek szama.

A novekvE kereslet a 0,25%-al csékkend ,prime” hozamokban is megfigyelhet6 mindegyik szegmensben. A
jellemz& ,prime” irodahozam 2017 év felénél, 6,25%-on &llt, mig a kiskereskedelmi (bevasério kézpontok)
6,00%-on, mig az ipari/logisztikai ingatlanok 8,00%-ot mutattak.

Prémium ingatlanok elvart brutté hozama 2007-2017 H1
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Forrds: Colliers kutatds
Eldrejelzés 2017 végére vonatkozéan

A j6 mindségli termékekbe vald befektetési lehetdségek hidnyaban és a bérleti dijak névekedése kovetkeztében
a hozamok tovébbi csokkenése varhaté 2017 masodik felében az tsszes eszkdzosztalyban. Az elsd féléves adatok
alapjan 2017 varhatéan hasonléan aktiv év lesz, mint 2016 volt, tébb hozzaadott értékkel rendelkezd
lehet8séggel és portfolié ligyletekkel. A Colliers véleménye szerint a kovetkezs évben névekedni fog az elé-
értékesitések aranya az irodapiacon. Ennek f5 oka a kész irodaépiiletek csokkend kinalata, tovabbd, hogy a
fejlesztés alatt alld projektekben az el&-bérleti szerz6dések aranya vdarhatéan elég magas lesz ahhoz, hogy
szamos U] fejlesztés még a tényleges atadas elétt eladasra kerlljon.

“elliare Nae
LOIErSs IWIgEart
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MASODIK RESZ

AZ INGATLAN JELLEMZOI

Colliers Magyararszag ©ft. - Frtakbecsisi Csopa
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i Helyszin

Elhelyezkedeés: A vizsgalt ingatlan kozvetleniil Budapest és Vecsés hataran, az UlIGi Gt kiilsg
részén helyezkedik el, mintegy 5 kilométer tavolsdgra a Liszt Ferenc
Nemzetkozi replilStérhez.

Kozvetlen kdrnyezet: Az Ull&i Ut belsé része csalddi és lakdhazas. A telekkel szemben autészalon és
kiilonb6z8 méretl és épitésli lakohdzak helyezkednek el. A szomszédos,
Vecséshez tartoz6 telken létesiilt 2009-t8l az Airport City logisztikai kdzpont,
51,800 m? raktar és 19,400 m? iroda teriilettel.

Lathatdsag:

Megkdzelithet8ség A vizsgdlt ingatlan gépjarmiivel a 4-es Gt feldl az UllGi Gton keresztiil érhetd
gépjarmivel: el. Mig a keriilet belsé varosrészeibél és a 9.-ik keriiletbsl az UllGi dton
kézelithetd meg.

J6 lathatosaggal rendelkezik az UllGi Gtrél.

Megkozelithetfség A térgyi ingatlan a kovetkezd buszjératokkal érheté el: 193, 236, 266. Az 50
tomegkdzlekedéssel: es szamu villamos legkdzelebbi megallsja mintegy 7-8 perc sétanyira

taldlhaté az ingatlantd az UllGi Gton.
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A vizsgdlt ingatlan e!he!yezkedésénék latképe ortofotdn : forrds: maps.google.com

i Az ingatlan leirdsa

142 643 m’?

Telek jellemzéi: A telek kozel szabalyos rombusz alaki. Az ingatlan korabban orosz laktanya
volt. Az épiiletdllomdnyt mostanra lebontottak, egy kisebb (20-30 mZ-es)

éplilet valamint egy mobil halozat torony taldlhaté a telken. A teriletek
kézm(ivekhez nem csatlakoznak, aszfaltozott uton kézelithet6k meg. Az
ingatlan felszine kozel sik, azon elhanyagolt ndvényzet talalhato.

Kozmivek: A teriiletek kbzm(ivekhez nem csatlakoznak.

Colliers Magyarorszag Kt telkhacslal Csope
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Fotodk a vizsgalt ingatlanrdl:

T

_Ullgi at latképe 1. UN&i at latképe 2.

A vizsgalt ingatlan latképe 1. 71 vizsga atlan latképe 2.

A vizsgalt ingatlan latképe 3. A vizsgalt ingatlan ltképe 4.
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A vizsgélt ingatlan ldtképe 5. A vizsgdlt ingatlan latképe 6.

A szomszédos ingatlan latképe Targyi ingatlan a hattérben a szomszédos ipari
ingatlan latképe

Colliers Magya




Ertékbecslés a 1182 Budapest, UlIgi Gt 807. (helyrajzi szam: 145973) - CO]]_ICI'S
. e H INTERNATIONAL
szam alatti ingatlanra vonatkozéan.
oS T e

3. Helyi Szabalyozasi Kérdések

A vizsgélt ingatlan M-XVIII/2 munkahelyi vezetbe sorolt.

A kovetkez6 tablazat foglalja magaba a M-XVIII/2 6vezet épitési elSirasait, paramétereit:

2 AT
Do oD no egrisebb egnagyonnb
& O old
Ove O
e 8
- :
0 O
m? m % m?/ m? % % m
M-XVvIil/2 | 2000 n.a. 45 2,4 45 25 6 | 20
Szabadon 3llé épitési bvezet

A vizsgdlt ingatlan szabdlyozdsi terviapja ' forrds: XVIll. keriileti Onkormdnyzata
Erdekld6 potenciélis vevék, befektetsk, illetve hitelt nyljtok szdméra ajanlatosnak tartjuk, hogy a

rendelkezésre &ll6 szerz&dések és dokumentacidk alapjan sajat maguk nézzenek utana a vonatkozd szab4 lyozési
eldirdsoknak az Onkormanyzatnal.
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4, Az Ingatlan Jogi Helyzete

A kovetkez$ tablazat Gsszefoglalja a vizsgalt ingatlanra vonatkozé nem hivatalos (TAKARNET) tulajdoni lap
informacidit:

Tulajdeni

Méret (m?): fia A

1182 Budapest, Ull&i Gt 807. | 145973 | Kivett udvar és bazisallomas 142 643

A tulajdoni lapon bejegyzések:

- T-77137 szam( térrajz alapjan egyesitve 145974/1 és 145974/2 helyrajzi szamon nyilvantartott
ingatlanokbdl a 145 973 helyrajzi szamu ingatlanra (bejegyzés datuma: 2006},

- Vezetékjog 552 m? nagysagu teriiletre, melynek jogosultja ELMU Halozati Kft. (1132 Budapest, Vaci at
72-74.);

- El8vésarlasi jog Budapest XVIII. Keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkorményzata javara.

Nincs ismeretiink nyilvantartdson kivili terhekrdl, illetéleg egyéb jogi informaciokrdl a targyi ingatlannal
kapcsolatban.

Erdekl6dé potencidlis vevék, befektetdk, illetve hitelt nydjték szdmara ajanlatosnak tartjuk, hogy a
rendelkezésre allo szerz8dések és dokumentacidk alapjan sajat maguk nézzenek utana a bejegyzett terhek és
jogoknak az illetékes Foldhivatalnal.
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P Nyilt Piaci Osszehasonlitd Adatokon Alapuld Mddszer

Az Altaldnosan elfogadott értékbecslési alapelvek (IVS: Nemzetkdzi Ertékbecslési Szabviny Bizottsag 2012-ben
kiadott Nemzetkézi Ertékbecslési Szabvanyok) 9.2.1.1. pontja szerint az Nyilt Piaci Osszehasonlité Adatokon
Alapulé Médszer figyelembe veszi a hasonld, vagy helyettesit§ ingatlanok értékesitését, valamint a vonatkozo
piaci adatokat, és dsszehasonlitd folyamat segitségével végzi az értékbecslést. Altaldban az értékbecslésre
kerdld ingatlan (tdrgyi ingatlan) hasonld, a piacon mar tranzakcidban részt vett ingatlanokkal keril
Gsszehasonlitasra. Az rfolyamok és ajanlatok szintén figyelembe vehetdek.

Az Nyilt Piaci Osszehasonlité Adatokon Alapulé Mddszer felismeri, hogy az ingatlanarakat a piac hatarozza meg.
A Piaci Erték a piaci részesedésért egymassal versengl ingatlanokra kiszamithaté tehat a piac arainak
tanulmanyozasaval. Az alkalmazott dsszehasonlité folyamatok alapvetdk az értékbecslési folyamatban.

Amikor vannak rendelkezésre all6 adatok, akkor az Nyilt Piaci Osszehasonlité Adatokon Alapulé Médszer jelenti
az értékbecslés legkdzvetlenebb és legszisztematikusabb megk&zelitését. Amikor nem all rendelkezésre
elegendd adat, akkor az Nyilt Piaci Osszehasonlité Adatokon Alapulé Moédszer alkalmazhatésaga korldtozott
lehet.

Egy elméleti, azaz tokéletes piacon, ahol minden ingatlan értékesitési informacio egyértelmien nyilvanossagra
keriil a mindennapos elérhetd informacids csatorndkon (internet, Ujsagok, kereskedelmi szaklapok, folydiratok)
és elérhetd a piac minden résztvevije szamara, egy targy ingatlan a Piaci Ertéke felbecslésének legegyszer(ibb
modszere az Nyilt Piaci Osszehasonlitd Adatokon Alapulé Mddszer. Az ingatlanpiac nem tokéletes piac. Ezért az
értékbecslési folyamat soran igénybe vettiink elsédleges, masodlagos és harmadlagos kutatast, hogy megfelel6
osszehasonlité ingatlan adatbézist tudjunk épiteni. A kutatas kilonboz6 szakaszai az alédbbi tevékenységeket
foglaltak magukba:

1. Elsédleges kutatasiszakasz —Megvizsgaltuk a targy ingatlan kozvetlen kornyékét, hogy 6sszehasonlitasra
alkalmas ingatlanokat taldljunk a szomszédsagaban. Beszéltlink az adott teriileten dolgozé ligyndkokkel
is, hogy minél tobbet megtudjunk az esetleg értékesitésre felkindlt egyéb ingatlanokrél, vagy a mi
megbizasunk szempontjabdl [ényeges tranzakcids informaciokrol.

2. Madsodlagos kutatdsi szakasz — Kutatast végeztiink az interneten, ujsagokban, kereskedelmi
szaklapokban és folydiratokban, hogy megfeleld ingatlanokat taldljunk egy hasznalhaté dsszehasonlitasi
alap felépitéséhez. A Colliers Magyarorszag Kft. Piackutatdsi Diviziéja szintén részt vett a targyi
ingatlanra vonatkozd testre szabott kutatdsi jelentés elkészitésében.

Az dsszehasonlitandd ingatlanok mértékado listdja tapasztalataink, valamint a téargyi ingatlanra vonatkozd
informacidink szerint késziilt el. Az értékesitési adatok dsszegy(ijtése és ellendrzését kivetben egy, vagy tobb
dsszehasonlitasi egység keriilt kivalasztdsra és elemzésre. Az Osszehasonlitdsi egységek két elemének
felhasznaldsaval létrejon egy tényezs (példdul a négyzetméterenkénti nettd eladdsi ar az értékesités idejével
dsszhangban), amely pontosan tlkrozi az 6sszehasonlitott ingatlanok kozti funkcionalis hasonldsagot, de egyben
6l kifejezi a méretbeli kiillonbségeket is. Az adott piacon az eladdk és vevdk altal a vételdr meghatarozdsakor
alkalmazott dsszehasonlitasi egységek kulonleges jelent8ségiiek, és nagyobb sillyal eshetnek latba.
Tapasztalataink szerint az egyik ilyen kllonleges elem az adott ingatlan elhelyezkedése. Az Gsszehasonlitasi
elemek az ingatlanok és tranzakcidk olyan kilonleges jellemz6i, melyek megvaltoztatjdk az ingatlanokért
kifizetett vételdrakat. Ezek donté jelentdségii tényezék az Nyilt Piaci Osszehasonlité Adatokon Alapuld
Mddszerben. Ezek az elemek, vagy dsszehasonlitdsi egységek csak akkor hasznosak, ha egységesen keriilnek
kivdlasztasra és alkalmazasra a tdrgy ingatlan és az Osszehasonlithatd ingatlanok tekintetében minden
elemzésben, és rendkiviil jol tikrozik a vevlk és eladok altal alkalmazott dsszehasonlitasi egységeket az adott
piacon. Ebben az esetben igénybe vettiik cégiink Ertékbecsl és Piackutatd Divizidjanak tapasztalatait, hogy
megallapitsuk az adasvételi tranzakcidk sordn alkalmazott legvaldszinlibb déntéshozatali vdltozdkat.
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Mint az a fenti ismertet6bdl lathaté nem egymastdl elkiilénitve adjuk hozzad a médositd tényezbket, illetve
modositjuk a kért drat, hanem linedris, egymast kovets médositast végziink a médositott értékeken.

A moédosité tényezdk figyelembe vételér8l és alkalmazdsardl az aldbbiakban adunk tovabbi, részletes
ismertetést:

1 /A 2008-ban tapasztalhato pénziigyi valsag el6tt altaldnosan elfogadott volt az a gyakorlat, mely szerint
pozitiv modositst végeztiink az 6sszehasonlité ingatlanokra vonatkozéan a tranzakcié idejének
milasaval, figyelembe véve az ingatlanok évrél évre torténé felértékeldését. Néhany kivételts!
eltekintve, ez a trend teljesen megfordult és jelenleg a tranzakcié ideje miatt csokkentjik az
osszehasonlito ingatlanok értékét. Az eltérd tipusi ingatlanok eltérd mértékben szenvedtek el
értékcsokkenést, ezen belil az ,A” osztalyd ingatlanok értéke csokkent a legkisebb mértékben. Szakmai
veleményunk alapjan atlagosan 10-20%-al csokkentjik az ingatlanok értékét, hacsak ennél nagyobb
értékesokkenés nem indokolt valamely extrém feltétel miatt (tranzakcié eltelte ota keletkezett
kornyezeti karok stb). :

2 A Colliers Magyarorszag Kft. tapasztalatai szerint az ingatlanok rendszerint nem a nyilt piacon eredetileg
meghirdetett négyzetméterenkénti aron kertilnek értékesitésre. Tapasztalataink szerint az ingatlanok
négyzetméterenkénti ara a targyalé felek képességei és céltudatossaga alapjan pozitiv, vagy negativ
irdnyba valtozik. Jelentésunk készitése soran, konzervativ médon az értékbecslési jelentés datumaig
nem értékesitett ingatlanok négyzetméterenkénti arit csokkentettiik. Véleményiink szerint
négyzetméterenkénti dr 10-20%-os csokkentése megfelel a piac altalanosan elfogadott gyakorlatanak
és a tapasztalatoknak. Egy adott ingatlan négyzetméterenkénti aranak kisebb mértékii csokkenése, vagy
emelkedése csak akkor fordulhat el6, ha a legmagasabb mindségi kovetelményeknek megfelels ,A”
Osztalyd intézményi foku befektetési eszkozrél beszéliink (és egynél tobb targyalé partner kivanja
megvasarolni).

3 Szamitasaink készitése soran megprobaltunk kézés alapot talalni a targy ingatlan és az
osszehasonlithaté ingatlanok kozétt méretiik tekintetében. Ennek megfelelgen, hogy hasznélhato és
alkalmazhat6 négyzetméterenkénti drat kapjunk, médositanunk kellett az 6sszehasonlithaté ingatlanok
négyzetméterenkénti drait. Ha egy adott ingatlan nagyobb, mint a targy ingatlan, akkor néveltiik annak
négyzetméterenkénti arat. Ha egy adott ingatlan kisebb, mint a targy ingatlan, akkor csékkentettiik
annak négyzetméterenkénti drat. A médositasok (pozitiv és negativ iranyban) azon a tapasztalatunkon
alapultak, hogy minél nagyobb az adott ingatlan, annél kevesebbet ér négyzetméterenként, és minél
kisebb az adott ingatlan, annal tobbet ér négyzetméterenként.

Szamitasaink készitése soran megprébaltuk az 6sszehasonlithato ingatlanokat foldrajzi elhelyezkedésiik
szerint kategorizalni. Ennek megfelelen, hogy hasznalhaté és alkalmazhatd négyzetmeéterenkénti arat
kapjunk, modositanunk kellett az 6sszehasonlithatd ingatlanok négyzetméterenkénti arait. Ha egy adott
ingatlan jobb foldrajzi elhelyezkedés(i volt, mint a térgy ingatlan, akkor csokkentettiik annak
négyzetmeterenkénti drat. Ha egy adott ingatlan rosszabb foldrajzi elhelyezkedés(i, mint a targy
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ingatlan, akkor noveltiik annak négyzetméterenkénti arat. A médositasok (pozitiv és negativ iranyban)
azon a tapasztalatunkon alapultak, hogy egy adott ingatlan négyzetméterenkénti arat nagymértékben
befolyasolja a région, varoson, vagy kerilleten beluli elhelyezkedése. Minél jobb elhelyezkedésii egy
ingatlan, anndl tobbet ér négyzetméterenként és forditva, minél rosszabb elhelyezkedésii egy ingatlan,
annal kevesebbet ér négyzetméterenként. A mi szempontunkbol a jobb elhelyezkedésti ingatlanok jobb
tomegkdzlekedési és kozuti megkozelithetdséggel rendelkeznek. Modosﬁo tenyezo a Jarmuvel vagy
tomegkozlekedéssel torténd megkozelithetéség miatt (%): A helyszin presztizse és a targ '?'mgatlan
kozvetlen kornyezete mellett a megkozelithet8ség is nagy jelentéséggel bir. A modositasok (pozitiv és

negatfv irdnyban) sajat szakmai tapasztalatunkon alapulnak. Jelen médositasi részben errél a'tenyezorol
is beszamolunk.

6. A Colliers Magyarorszag Kft. tapasztalatai szerint egy ingatlan értékére komoly befolyasa van a targyl
ingatlanra vonatkoz6 varosrendezési eldirasoknak és szabdlyoknak. Ennek kovetkeztében alkalmaztunk
egy modositd tényez&t az az ingatlanra vonatkozé szabdalyok miatt, a létesitheté funkcidk, és az azokra
‘vonatkozé hatarértékek kozott adédé kiilonbségek miatt. E tekintetben a targy ingatlan beépitett
teriilete és alapteriilete aranydra osszpontositottunk. Osszehasonlitasunk az alapteriilet hanyados
indexen alapul. Minél jobb egy ingatlan alapteriilet hanyados indexe, annal tébbet ér
négyzetméterenként, és forditva, minél rosszabb egy ingatlan alapteriilet hanyados indexe, annal
kevesebbet ér négyzetméterenként. Szakmai tapasztalatunk szerint a rdadasul a hagyomanyos
kereskedelmi funkcidk, pl. hotel, iroda, vagy kiskereskedelmi egységek létesitését engedélyezé
vérosrendezési szabalyozas alé esd ingatlanok tébbet érnek, mint azok, amelyeken csak alacsonyabb
bevétel generdlé képességli szabalyozas ala esnek. E szakaszban a modosito tényez6 szakmai
tapasztalatainkon és ismereteinken alapul.

Colliers iagyarorszat
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A Nyilt Piaci Osszehasonlité Adatokon Alapuld szamitdsainkat a vizsgélt ingatlanra vonatkozéan az aldbbi
tablazat tartalmazza:

[Fejlesztési Telek ingatlan 1. 2 3. i
18. kerilet, Halomi ut 18. keriilet, Liptaktelep 18. keriilet, Ganz-kertvdros 18, keriilet, Ganz-kertvdros

https:/fingatlan.com/23037547 https:/fingatlan.com/23457520 https:/fingatian.com/22724833 | https//ingatian.com/20610482

Ingatlanok:

Forrds:

Iddpont (ev): 2017 2017 2017 2017
Teriilet {m?): 224 716 142 643 8806 17 074
Ovezeti besorolas: Egyéb telek Lakdovezeti telek Lakdovezeti telek Lakodvezeti telek
Szintteruleti mutatd (m*/m’): 1,00 1,00 1,00 1,00
Maximalis beépitheto szintterilet: 224716 142 643 8 806 17074

XVIllLkertvarosi részén két
uteara nyil6 épltesi telek eladd.
Villany ,gdz,viz az utcaban,
Besorolds L4-18/NT-E

L4-es besorolasd 33 méteres
utcafronttal rendel kezd épitési
telek egyben 8806 négyzetméteres
terlileten,

Kereskedelmi, raktérozasi vagy logisztikai
fejlesztésekhez. Az ingatlan a XVIII. Kerliletben, a
Liszt Ferenc Nemzetkozi RepiilGtér szoros
szomszédsagaban talalhatd. iz telken belil,

Eladdsra kindlok a repUlStér és az MO kozelében,
61 megkozelithetd belterlileti, &sszkozmivesen
elkészitett, 22 HA-0s telket.
Epitkezésre alkalmas szabalyozasi terv készen

Megjegyzés.

Ertekmodosit
vagy a fizer
Ertekmodosité 20 @ méret miatt

a telek alakja
es felszine, az épdlet im; a belso
kialakitas {Iégkondicionalo, arnyékalas,
IT kialakitds, lift kapacitas, sth.) miatt

ényezd az
elhelyazkedes, illatve a gyalogos, autos
es tomegkozlekede megkozelités
miat:
Ertékmodasita ténys
terv és arendelkezésr

3 arendezési

illo kozmivek
miatt (%):

Ertekmodosito tényezd az egyéh

tulajdon miatt (

ésiar / m’ (€):
r (€/m?):
Vizsgalt ingatlan teriilete {m’);
Szintteruleti mutato:

Modaositott érté
Atlagos erte

Vizsgalt ingatlan beépithetd teriilete
lm“):
Erték (€):
Ertek (Forint):

4ll.A parcellazis és dvezeti besoralds
megtdriént, utcédnként meghatarozva a tdmbdk
beépithetds éget.

kézmdlvek a telekhatarndl.

A beépithetdség 25%.
Kézmivek: viz, gaz, villany a
telekhatiron, csatorna az utca

Uteafrant 61 m,hassza 300 m.

Eladisi ar / ajanlati ar (€): 3 964 545 4 834 811 286 865 467 365
Eladasi ar / ajanlati dr (€/r 18 34 33 37
Ertékmodosito tényezo az értékesités - 3
0% 0% 0% 0%

megjegyzések, bérleti jog és a kozos |

142 643
1,00

142 643
2759168 €
856 031 980 Ft

Alkalmazott médosité tényezdk magyarazata:

» Az adott Osszehasonlitd ingatlanok nyilt piacon térténd értékesitése miatt a vizsgdlt ingatlan
négyzetméterenkénti értékét -15%-os modosité tényezével csdkkentettiik, mivel ta pasztalatunk szerint
a nyilt piacon értékesitett ingatlanok kinalati és eladdsi 4rai kozott jelentds eltérés adédik.

» Az adott sszehasonlité ingatlanok és a vizsgélt ingatlan kézti méretkiilonbségek miatt 25,000 m%ként
5%-0s modositast alkalmaztunk a vizsgélt ingatlan négyzetméterenkénti értékében.
» Az o6sszehasonlitd ingatlanok elhelyezkedésére vonatkozéan -5%-os modositast végezetiink az adott

osszehasonlité ingatlanok (2; 3; 4 szamu ingatlanok) kedvezébbnek itélt foldrajzi lokacidja miatt.

Véleménylink szerint a vizsgalt ingatlan értéke a Nyilt Piaci Osszehasonlité Adatokon Alapulé Médszer alapjan
856 031 980 Forint.
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Altaldnos Feltételezések, Korlatozasok és Definiciok

Az értékelést az RICS Valuation — Professional Standards January 2014 értékbecslési szabvany irdnymutatasai
alapjan végeztik el.

Az értékelést a PS3 és PS4 pontjai alapjan egy megfelel8en képesitett és figgetlen értékbecs!d végezte az alabbi
pontokban meghatdrozottak szerint. Amennyiben ezektdl az irdnyelvektd! eltértiink az értékelés soran, akkor
azt a "Kilonleges Megjegyzések” f6cim alatt tiintettiik fel.

Piaci Erték

Megbizasunknak megfeleléen az ingatlan Piaci Ertékét becsiiltiik meg a VPS5 4.1.2. pontjdnak megfelel8en, amely
a RICS Valuation — Professional Standars January 2014 értékelési szabvanyban keriilt meghatarozésra.

ARICS a kovetkez&képpen hatarozza meg a Piaci Erték fogalmat:

~AZ a becsllt Osszeg, melyért a vagyontdrgy vagy kételezettség az értékelés napjan gazddt cserélhet, egy
hatdrozott szdndékot mutatd eladd és egy téle fiiggetlen hatdrozott szdndékot mutatd vdsdrls kézétt; megfeleld
értekesitési idétartamot kévetben, ahol a felek jol informdltan, kériiltekintéen és kényszertd! mentesen jdrnak
el.”

Valés Erték

Abban az esetben, amennyiben a meghizénktdl azt az irdnymutatast kaptuk, hogy éllapitsuk meg az ingatlan
“valos értékét” abban az esetben a RICS VPS 4.1.5 pontjanak megfeleléen jartunk el, ami a valés érték definiciojat
a kovetkez&képpen hatarozza meg az IVS alapjén:

"Az az dsszeg, amelyen egy vagyontdrgy tulajdonost cserél hajlanddsdgot mutatd és Jjolinformdit felek kézétt,
akik kényszertdl mentesen jdarnak el.”,

A fenti definicié a Nemzetkozi Ertékelési Szabvanyokért (IVS) felel6s bizottsaga dltal keriilt meghatdrozasra. A
Valds Erték azt az arat jelenti, amelyben a felek ésszertien megallapodhatnak, annak érdekében, hogy egy
vagyontargy gazdét cseréljen. A felek fliggetlenek egymastél, azonban az adott vagyontdrgy nincs széles kdrben
meghirdetve a piacon és igy a megallapitott ar kialakitisa megjelenhetnek olyan tényez8k, amelyek az egyik fél
specifikus el6nyeit vagy hatranyait tikrozik inkabb, mint a piac egészét.

Piaci Bérleti dij
Az értékelés az Ertékelési Szabvanyok VPS 4.1.3 pontja szerint meghatarozott piaci bérleti dijon alapult.

A RICS a kévetkez6képpen hatdrozza meg a Piaci Bérleti dfj fogalmat:

»Az a becslilt bérleti dij, amelyen egy ingatlant vagy az ingatlanon beliil egy terilet bérbeadasra keriilne az
értékelés napjan, egy hatdrozott szandékot mutatd bérbeadd és egy téle flggetlen hatarozott szandékot bérlg
kozott a megfelelS piaci feltételekkel és elegendd marketing id6tartamot kévetéen, ahol a felek jélinformaltan,
koriltekinten és kényszertdl mentesen jarnak el.”

A Piaci Bérleti dij jelent8sen eltérhet a bérleti szerz6désben meghatéarozott feltételekts| fliggden. Az altaldnosan
alkalmazott bérleti feltételek alapesetben azokhoz a jelenlegi piaci normakhoz igazodnak, ahol az ingatlan
talalhatd, azonban bizonyos esetekben és célokra ettl eltérd feltételek hatirozhatoak meg a felek. A f6bb
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bérleti feltételek, mint a bérleti szerz6dés hossza, a bérleti dij felllvizsgalatanak a gyakorisdga, a felek
felel6ssége a karbantartasokra vonatkozéan, jelentdsen befolydsolhatja a megadllapitott bérleti dijat.

A jelentésiinkben hasznalt bérleti dijak csak az abban feltiintetett célra lettek meghatarozva és nem
hasznalhatdak fel vagy hivatkozhatdak harmadik fél altal semmilyen egyéb célra.

Bérleti dijak becslése

Amennyiben masképpen nem rendelkeziink a jelentésben az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy a
megallapitott piaci bérleti dij arra a napra vonatkozik, amikor az ingatlan az ertékelé altal bejarasra kertilt.

Adatszolgaltatas

Munkdnk sordn annyiban biztunk a Megbizd/Tulajdonos/Képviselé (igyntk altal szédmunkra nydjtott
informacidban, amennyiben azokat ésszerlinek és egyéb bizonyitékok altal megerdsitettnek véltiik. Legjobb
tudomasunk szerint minden adat, amelyet jelentéslinkben kozzétettiink, helytallé és pontos. Bar ezeket
megbizhato forrasokbdl gy(jtottik, nem véllalunk sem garanciat, sem felelGsséget olyan adat, vélemény vagy
becslés pontossagaért, amelyet masok adtak at résziinkre és elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk. Minden
tovabbi vizsgalat nélkiil feltételeztiik, hogy a Megbizd/Tulajdonos/Képvisels &ltal rendelkezésre bocsdtott
adatok helytalloak és azokat csak a megbizas jellegének megfelelGen vizsgdltuk, de nem auditaituk.

Ertékcsokkentett potlasi kdltség alapu értékelés

Az értékcsokkentett pétlasi koltség alapt értékelés esetében a megbizasunk nem terjedt ki a létesitmény
megvaldsitdsa sordn felmerilt kéltségek pontos, mindenre részletesen kiterjed6 meghatéarozasara. Az értékel6
nem tekintheté koltségszakértének, nem rendelkezik az ehhez sziikséges megfeleld szakképesitéssel, illetve
tapasztalattal. Ezek alapjén a becsUlt koltségeket csak tajékoztatd jelleglinek szabad tekinteni.

Tranzakcios kéltségek

A megallapitott érték nem tartalmazza az atruhdzasi illetéket, vagy barmilyen mas illeték kotelezettséget, mely
az ingatlan értékesitése soran felmerllhet. Nem vettik figyelembe az értékesités soran fellépd egyéb
kéltségeket sem.

Az ingatlan méretei

Az ingatlan méreteit nem mértiik le és nem ellendriztiik, minden méretré! és adatrdl feltételeztik, hogy egyezik
a szamunkra a Meghizo/Tulajdonos/Képviseld ligynok altal nydjtott informacidval.

Szerkezeti vizsgalat

Nem végeztiink szerkezeti vagy a ko&zmdszolgaltatdsokkal kapcsolatos vizsgdlatokat. Az ingatlant
szemrevételeztik, de nem garantalhatjuk, hogy az ingatlan hidnyossagoktdl mentes. Feltételeztiik, hogy az
épiiletnek, a foldalatti épitményeknek és épiiletszerkezeteknek nincsenek olyan rejtett vagy eltakart
tulajdonsdgai, amelyek azt értékesebbé vagy kevéshé értékessé teszik.




Ertékbecslés a 1182 Budapest, UlI5i Gt 807. (helyrajzi szém: 145973) Colliers
szam alatti ingatlanra vonatkozoan.

INTERMATIONAL

Veszélyes Anyagok

Az értékelés feltételezi, hogy veszélyes anyagok nincsenek (mint példaul magas aluminium tartalmu beton,
azbeszt vagy radioaktiv anyagok), és korabban sem voltak az ingatlanon, és feltételezziik, hogy a talajban nincs
és nem is volt szennyezédés Az értékeld nincs arra képesitve és nem feladata, hogy az ilyen anyagokat felfedezze.

Ingatlan belsé kialakitasa és felszereltsége

Ertékelésiink sordn nem vettiik figyelembe azokat a gépeket, berendezéseket, és egyéb »ingosdgokat”,
amelyeket altalanossdgban a bérl6k sajat maguk biztositanak egy bérleményben. Ertékelésiink soran csak azokat
a gépeket és berendezéseket vettiik csak figyelembe, amelyeket 4ltalanossagban bérbeadé biztosit az eptletben
és azok az ingatlan szerves részét képezik, agymint a liftek, mozgdblépcesdk, kzponti hiité és f(its berendezések.

Abban az esetben, amennyiben az ingatlan egy miikédd egység és tartalmazza az ingatlan miikédését szolgalo
berendezéseket, abban az esetben feltételeztiik, hogy azok nem béreltek vagy harmadik félnek ezekkel szemben
nincsenek egyéb fennalld kéveteléseik. Feltételeztiik, hogy ezek a berendezések rendeltetésszerlien miikddnek
és minden engedéllyel rendelkeznek. Ertékelésiink soran felelds tulajdonosi magatartast és hozzaérts
ingatlankezelést feltételeztiink.

Bérleti szerzédésekre vonatkozd informdacidk

Feltételeztiik, hogy a bérleti szerz6désben fogalt klauzuldk a bérleti dij fellilvizsgalati id6pontokra vonatkozéan
egyértelmiiek és nem megkérddjelezhetdek. Az értékelésiink sordn nem vettiink figyelembe a tulajdonos
kapcsolt véllalkozasaival kotott bérleti szerz8déseket, igy ezeket a teriileteket ures allapotot feltételezve
értékeltik.

Addzas

A megallapitott érték nem tartalmazza az 4fat, az atruhézasi illetéket, a tékendvekményre fizetendd addkat,
vagy barmilyen mds addzasi és illeték kotelezettséget, mely az ingatlan értékesitése sordn fizetendd.

Jelzalog

Az értékelésiink soran nem kalkulaltunk a jelzalog vagy az ingatlanra egyéb bejegyzett zalog kotelezettségek
hatasaval.

Miikodo egységek értékelése

Ahol az ingatlant, mint egy m(ik6dé egységet értékeltiik, abban az esetben bemutattuk az ingatlan maltbéli vagy
jelenlegi potencialis teljesitményét a rendelkezésiinkre bocsatott informaciék forrasainak megjel6lésével.
Amennyiben a rendelkezésiinkre bocsatott informaciék pontatlannak vagy megbizhatatlannak bizonyulnak, az
hatranyosan befolyasolhatja a megéallapitott értéket is.

Jogi kérdések és a helyi hatésagok altali engedélyek
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Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra vonatkozd jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé
kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelés feltételezi, hacsak err8l kilén emlitést nem tesz, hogy a
tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelelfek és értékesithet8ek, és nincsenek olyan megkétések,
amelyek egyszeri eljardssal ne lehetnének tisztazhatoak.

Az értékelésiink sordn csak informalis kutatast végeztiink a helyi hatésdgoknadl az ingatlan jogi és szabalyozasi

helyzetére vonatkozdan, hogy tisztazni tudjuk, hogy milyen hatdlyos rendelkezések vonatkoznak az ingatlanra.
Mivel nem kaptunk irdsos megerdsitéseket erre vonatkozoan, igy a szdébeli tajékoztatasra hagyatkoznunk.
Feltételeztlik, hogy az ingatlan felhasznalasa legélis és minden a miikodéshez sziikséges engedéllyel rendelkezik
az értékelésiink idépontjaban. Tovabba feltételeztlk, hogy nincs olyan kdvetelmény a relevans helyi hatosdgok
részérdl, amelynek az ingatlan nem tesz eleget és igy korlatozhatnak annak mi{kddését, vagy a jov6beni
hasznosithatésagat szamottevéen befolyasolna.

Hatralékok és kifizetések

Feltételeztiik, hogy minden bérleti dij és egyéb fizetési kotelezettség, amely a bérleti szerz6désekkel
dsszefiiggésbe hozhatd hidnytalanul kifizetésre keriltek. Amennyiben bérleti dij vagy egyéb hétralék lenne,
akkor javasoljuk, hogy tdjékoztassanak minket, annak érdekében, hogy fel tudjuk mérni, hogy az milyen hatassal
lehet ez az értékelésiinkre.

Biztositas

Ertékelésiink sordn azzal a feltételezéssel éltiink, hogy az épiiletre egy j6 nevii biztosité cég &ltal biztositas
kéthetd piaci kondicidk mellett. Abban az esetben, amennyiben az ingatlanra nem kéthet biztositds vagy csak
ésszeriitlenul magas dijak mellett, az befolyasolhatja az értékelésiinket.

Felel@sségiink korlatozdsa

Kijelentjiik, hogy az adott értékbecslés esetében maximum 250 millié forintig véllaljuk a kartalanitasi igények
kielégitését.

Altaldnos uzleti feltételek

Kijelentjiik, hogy a jelen értékelési jelentés dsszhangban van az altaldnos Uzleti feltételeinkkel. Az értékelési
kovetkeztetések az értékel§ olyan flggetlen becslését tiikrozik, amelyet legjobb tuddsa, a megbizasi
szerzGdésben rogzitett értékelési mddszerek, valamint az értékelési jelentéshen felsorolt dltalanos és specidlis
feltételezések alapjan alakitott ki. Az értékelési kovetkeztetés - mint szakmai vélemény — objektiv tényeket és
szubjektiv értékitéletet 6tvoz.
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Bizalmas kezelés

Ez a tanulmany tartalmdban kizardlag a megrendeldt illetve annak kiilén -ltaluk megjel6lt- céllal kivalasztott
megbizottjat illeti, és nem vdllalunk felel&sséget egy harmadik fél szaméara. Sem a jelentés, sem annak egyes
részletei nem kozélheték semmiféle dokumentumban, nyilatkozatban vagy korlevélben, sem pedig harmadik
felekkel valé kommunikacioban anélkiil, hogy megjelenésének formatumat és kontextusat el&zetesen

jovdhagynank.
Ertékelés felhaszndlhatésaga

Ha az értékelGi jelentést a Megbizé — az Ertékel beleegyezésével — meghatarozott, vagy meg nem nevezett
harmadik fél (példaul: pénzintézet) szdméra atadja, illetve az értékeldi jelentést ezen harmadik féllel Iétesitendd
lizleti kapcsolataban felhasznélja, ez nem keletkeztet semmilyen szerzédéses kotelezettséget az Ertékeld és a
harmadik fél kdz6tt. A jelen szerz6désben meghatérozott dij fejében kizdrélag a Megbizd felé vallalunk
felelsséget jelentésiinkért.

A jelentésben kozzétett értékek az itt vdzolt feltételezéseken alapulnak, és kizérolag az itt meghatarozott
felhaszndlasi célra érvényesek. Az értékelés més célra nem hasznalhaté fel. Az értékkel kapcsolatban kifejtett
kovetkeztetések és vélemények érvényességének idBpontjat jelentésiinkben feltiintettiik.
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Ertékbecslés a 1182 Budapest, Ull&i Gt 807. (helyrajzi szam: 145973)
szam alatti ingatlanra vonatkozdan.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Budapest Féviror Korminyhivarala XI Kerulets Hivatala
Budapest, X1, Budafoku ut 39. 1519 Budapes, L 415 Oldal: 111
Nem hiteles tulajdoui lap - Szemle masolat “4%;:;-
Megrendelés szam: 8000004/522455/2017 t.%* y
2017.11.07 s
Szektor : 34 . %A 4

BUDAPEST XVIII.KER.

Belterulet 145973 helyrajzi szém
1182 BUDAPEST NVIII.KER. Ulléi &t 207
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: .
alrézzlet adatok terulet kat.t.75v. ald®¥ra Y
mivelazi ag/kivett magnevezve/ Mmoo ha m2 k.fill%? ﬁ‘,g kat. jou
ha =2 k.£ill
U, — B T
- Kivett és udvar és bazisillomaz ¢ 14.2643 ] a‘g
IRESZ ;2
#. tulajdsa: haayad: 1/1 !% :
bejegyza hatérozst, érkezési idé: 128682/3/2012/12 .06 .13 ~ Y
Jegeim: Jogutodlas % ’,:‘-}_‘:
jogalliz: tulajdonos .
nav: RECOVERY INGATLANHASZNOSITO £% S2CLGALTATS IRT, ‘h%

cim: 1U27 BUDAPEST II.HER. Medws utca 4-14.

o

MRESZ gﬂﬁy
bajeqyzd hatarozat, erkezeésa 1dé: 355?'?6!‘1/2005/‘05.103%' Py

- a T-77137 szamu térrajs slapjan egyesitve a 145974 f’" 14597442 a 145973 hrzz.-a
rogatlanok 14597 5-rza. 1

_J?e‘;h
15 bsjeqyzo hatarozat, srkezesy idé: 93:41_/2;'2010&3%%’!!5
VYezetikjog \Nﬁv
522 m2 nagysiagd teroletre vonatkozodan. t,
Jogozult : -
aév: ELMU HALOZATI KET. m,
cim ¢ 1132 BUDAFRST MITI.KER. Vaci Gt 72-74.

1

o

. benegyzé hatarozat, erkezés: idé: JUSA@E/2/2010/10.05.13

Blovasarlany jog &

Jegesult: 'M‘
néw: BUDPPEST MVIIL.KER. F'ESTiZ%INC—E‘ESTSZENIIHRE A GRMANLZRTA
=im : 1184 BUDAPEST XVIIT .KERge ! 1 gt 400

Vi

1
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