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nyilvanos iilés / zart iilés*
Miitv.46. § (2) bekezdés a) | 46, § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés ¢)

egyszerit tobbség / mindsitett tibbség*

Kt. SZMSZ 49, § (1-16.) ......... egyéb jogszabalyiiciiciivnnniirirenn,
hataskor jogalapja
Kt SZMSZ ........§ ... bekezdés egy¢b jogszabaly:
Lakasrendelet 60. § (2) bek. b)

* megfeleld résy aldhiizandd

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Az alabbi lakasok a Budapest Févaros XVIII kerlet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzata
(tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezik és a Népjoléti, valamint a Tulajdonosi Bizottsag
arrol dontott, hogy a lakasok keriiljenek értékesitésre.

1./ Budapest X. keriilet, 42309/28/A/41 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Agyagfejto u. 18. X, em. 41. szim alatti Iakas

A 1108 Budapest, Agyagfejié u. 18. X. em. 41. szam alatti, 42309/28/A/41 hrsz.-0, 49 m?
alaptertletli, 2 szobas, oOsszkomfortos tarsashdzi oroklakds a Budapest XVIIL keriilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata tulajdonat képezi.

A lakas 2 szoba, eldszoba-kozlekedd, konyha, firddszoba + WC helységekb6l 4ll.

A lakoszobak ¢s a mellékhelyiségek padlo-és falburkolatai teljes feldjitist igényelnek. A kiilsé
nyilaszardkat kb. 10 éve milanyag nyilaszardkra cserélték, a bejarati ajtd és a belsd nyilaszarok
rossz allapotiak.

A lakas forgalmi értéke: 10.682.000.- Ft

2./ Budapest XVIIL keriilet, 155275/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvintartott, természetben a
Kubinyi utea 14, fszt. 1. szam alatti lakds

A 1184 Budapest, Kubinyi utca 14. fszt. 1.szam alatti, 155275/0/A/1 hrsz.-0, 102 m? alapterileti, 1
+ 2 Y szobds, tarsashdzi oroklakds a Budapest XVIIL kerillet Pestszentl8rinc-Pestszentimre
Onkormanyzata tulajdonat képezi.

A lakds 1+ 2 V2 szoba, 1akdel6tér, konyha, fiirddszoba +WC, kozlekedd, eldtér helyiségekbol all.
Az ingatlan 1900-as évek elején épiilt. A kozmivezetékek lakdson belili cseréje iddszeri lenne. A
lakas burkolatai teljes feltjitasra, cserére szorulnak. Az évek ta tresen allé lakas karbantartisi
hidnya miatt jelenlegi dllapotdban nem lakhato.
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A lakds forgalmi értéke: 11.814.000,- Ft

3./ Budapest XVII. keriilet 157230 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a Parkany
utca 8. szam alatti kétlakasos csaladi hdz

A 1185 Budapest, Parkany utca 8. szam alatti, 157230 hrsz.-{1, 91m? alapteriiletit kétlakdsos csaladi
haz a hozza tartozé 394 m’es telekkel a Budapest XVIIL keriillet Pestszentlrinc-Pestszentimre
Onkormanyzata tulajdonat képezi.

Fszt. 1 lakas: szoba, konyha, furdészoba helyiségekbo! 4ll.

Fszt. 2 lakas: 2 szoba, elészoba, kozlekedd, 2 konyha, kamra, fird§szoba, WC helyiségekbol all.

A szanalasra itélt lakoepulet fellyjitdsa, korszerlisitése nem gazdasagos, Az alapkozmivek kozil
csak az elektromos aramot vezették be, a 16bbi kézml még az ingatlannal hatdros kozterileten
SINCS.

Az ingatlan forgalmi értéke: 10.260.000,- Ft

4./ Budapest XVII. keriilet 153262/0/A/7 belyrajzi szimon nyilvntartott, természethen a
Fels6esatari ut 113. fszt. 7, szdm alatti lakas

A 1183 Budapest, Felsécsatari at 113. fszt. 7. szam alatti, 153262/0/A/7 hrsz.-1, 41 m? alapteriiletti,
I szobds, tarsashazi oOroklakis a Budapest XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata tulajdonat képezi.

A lakas 1 szoba, egyéb helyiség, kozlekedd, fozéfiilke, eldszoba, firddszoba-WC helyiségekbol 1.

Az épiilet a mult szazad elsé felében épilt. A lakas jelenlegi allapotaban hasznalhatatlan, nincs
fites, gaz bevezetve. Mind esztétikailag, mind gépészetileg teljes feltjitast igényel.

A lakas forgalmi értéke: 5.532.000,- Ft

S./ Budapest XX. keriilet 172205 helyrajzi szdmon nyilvantartett, természethen a Gabor utea
20/a. szam alatti lakas

Az 1203 Budapest, Gabor utca 20/a. szam alatti, 172205 hrsz.-{t, 68 m? alapteriilet(i, 1 + 2 % szobas
csaladi hdz a hozza tartozé 229 m2 telekkel a Budapest XVIII. kerilet Pestszentl§rinc-
Pestszentimre Onkormanyzata tulajdonat képezi.

A csaladi hazban 1 szoba, 2 4 szoba, elészoba, konyha, firddszoba, kozlekedd helységekbot all.

A csaladi haz a milt szazad kozepén épult. Az épiilet kiilsé térelhatirolo falazata, kilsé nyilaszaroi
hétechnikai szempontbol nem megfeleldek, a lakas t6bb helyisége penészesedik.

A lakas forgalmi értéke: 11.824.000,- Ft

Tekintettel arra, hogy az épiletek, melyekben a lakdsok taldlhatoak, régiek, allapotuk
elhasznalodott, allaguk folyamatosan romlik, célszerlinek Jétszik a lakdsok jelenlegi allapotukban
torténé értékesitése. A fent felsorolt lakdsok, ingatlanok tiresek, bérléjik nincs.

A lakasok bérletérol ¢és elidegenitésérdl sz616 19/2011 (V. 31.) énkormanyzati rendelet 60-61 §-ai
tartalmazzak az ires lakdsok értékesitésére vonatkozo szabalyokat:

»00. § (1) Lakasgazdalkoddsi célok megvalositdsa érdekében iires lakds forgalmi Srtéken,
értékbecslés alapjan idegenithets el. A forgalmi érték a minimum hat honapndal nem régebbi
értékbecslésben meghatdrozott dr.

(2) A lakasok elidegenitése tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorldja Jogszabdly eltérd

rendelkezése hianydaban
a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke az 5 millié Ft-ot nem haladja meg, a
polgdrmester,
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b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke 5 és 20 millic Fit kizitt van, a Tulajdonosi
Bizottsdg,

¢ amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a 20 millié Fi-ot meghaladja, a Képvisels-
testilet. A KépviselO-testitlet az  illetékes  szakmai bizottsdg elbzetes véleményének
Jigyelembevételével, mindsitett tobbséggel dont.

61. § Ures énkormdnyzati lakdsokar és elévdsdridsi Jjoggal érintett lakdsokat harmadik személy
részére a mindenkor hatdlyos, az onkormdnyzat vagyondrdl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi
Jogok gyakorldsardl sz6l6 omkormdnyzati rendelet Onkormanyzati ingatlan vagyonra vonatkozé
versenyezitetési eljdrds szabdlyairdl szolo rendelkezéseinek megfeleldn kell értékesiteni. Az induld
dr az értekbecslésben meghatdrozott forgalmi érték.

Az Onkorméanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
15/2013. (V.31.) onkormanyzati rendelet 43. § (1) és (2) bekezdése és 48. §-a alapjan:

w43. § (1) Az onkormdnyzat tulajdondban lévs brutté 25 millié Ft éridkchatir Seletti vagyont
érickesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlatdat, illetve a hasznositis
Jogar — atengedni — amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz — csak nyilvdnos, (indokolt esetben
zdrtkirty) versenytdrgyalds iitjdn, a legiobb ajdnlatot tevd részére lehet.

(2) A bruttd 5 millio Ft forgalmi ériék feletti ingatlan elidegenitése esetén jelen fejezetben
meghatdrozott versenyeztetési scabalyokat kell alkalmazni — amennyiben jogszabdly kivételt nem
tesz.”

»48. § Az Onkormdnyzati tulajdont ingatlan értékesitésére vonatkozd palydzatot és drverést a
tulgjdonosi jogkor gyakoridja vagy meghatalmazottia irja ki. |,

A fenticket figyelembe véve az alabbi hatarozati javaslatokat terjesztjiik a T. Tulajdonosi Bizottsag
elé:

1./ Hatdrezati javaslat:

Budapest Foévaros XVII.  kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga a lakdsok bérletéré] és clidegenitésérdl szolé 19/2011. (V31)
rendelet 60. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhazott hataskérben ugy dont, hogy értékesitésre
jeloli ki a 1108 Budapest, X. keriilet Agyagfejt6 utca 18. X. em. 41. szam alatt talalhatd,
42309/28/A/41 helyrajzi szami ingatlant, Az értékesités forméja nyilt drverés, az ingatlan kikialtasi
ara  az  crtékbecslésben  meghatarozott  brutté  10.682.000,-Ft, azaz  tizmillio-
hatszaznyolcvankettOezer forint.

Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az 4rverds sikeres és eredményes
lebonyolitasa érdekében az 4rverés kifrdsira és az egyéb szitkséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adéds-vételi szerz6dés alafrisara.

Felker a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket, hogy a lakds értékesitésébsl
befolyt osszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartdsira vagy az 6nkormanyzat tulajdonaban
lévé lakdsok felujitasira vagy lakdsvasarldsra keriiljén felhasznalasra.

Felelos: polgarmester

Hataridé: 2017, december 31,

2./ Hatdrozati javaslat:

Budapest Fovaros XVII. keriilet Pestszentlfrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testiletének Tulajdonosi Bizottsiga a lakdsok bérletérdl és elidegenitésérsl szolé 19/2011. (V31)
rendelet 60. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhazott hataskorben gy dont, hogy értékesitésre
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jeloli ki az 1184 Budapest, XVIIL keriilet Kubinyi utea 14, fszt. 1. szam alait taldlhato,

- 155275/0/A/1 helyrajzi szému ingatlant. Az értékesités formaja nyilt arverés, az ingatlan kikialtasi
ara az ertékbecslésben  meghatarozott  brutté  11.814.000.-Ft, azaz tizenegymillio-
nyolcszaztizennégyezer forint.

Tulajdonosi Bizottsig felkéri ¢és felhatalmazza a polgérmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitdsa érdekében az arverés kiiraséra és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adas-vételi szerz6dés alairasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy a lakas értékesitésébol

befolyt Gsszeg a lakdsért életjaradék rendszer fenntartisdra vagy az onkormanyzat tulajdondban
levo lakasok felujitdsara vagy lakdsvéasarlasra keriiljon felhasznalasra.

Felelds: polgarmester

Hataridd: 2017. december 31.

3./ Hatarozati javaslat:

Budapest FOvaros XVIIL  keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testlletének Tulajdonosi Bizotisdga a lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 19/2011. (V.31)
rendelet 60. § (2) bekezdés b) pontja alapjan atruhézott hataskdrben ugy dént, hogy értékesitésre
jeloli ki az 1185 Budapest, XVIIL keriilet Parkany utca 8. szam alatt talathaté, 157230 helyrajzi
szdmu ingatlant. Az értékesités formaja nyilt arverés, az ingatlan kikidltasi ara az értékbecslésben
meghatarozott brutté 10.260.000,-Ft, azaz tizmillio-kétszazhatvanezer forint.

Tulajdonosi Bizottsag felkeri és felhatalmazza a polgarmestert az 4rverés sikeres és eredményes
lebonyolitasa ¢rdekében az drverés kifrdsdra és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére,
sikeres drverés esetén az adas-vételi szerzddés alairasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy a lakas értékesitésébil
befolyt dsszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartasara vagy az énkormanyzat tulajdonaban
1év6 lakasok felijitdsara vagy lakasvasérlasra keriiljon felhasznalasra.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2017, december 31,

4./ Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL  keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga a lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 19/2011. (V.31)
rendelet 60. § (2) bekezdés b) pontja alapjén atruhdzott hataskorben gy dint, hogy értékesitésre
jeloli ki az 1183 Budapest, XVIII. keriilet Felsocsatiri at 113, fszt. 7. szam alatt taldlhato,
153262/0/A/7 helyrajzi szamu ingatlant. Az értékesités formaja nyilt arverés, az ingatlan kikialtasi
ara az ertekbecslésben meghatirozott brutté 5.532.000,-Ft, azaz &tmillid-6tszazharminckétezer
forint.

Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az arverés sikeres és eredmeényes
lebonyolitdsa érdekében az arverts kifrasdra ¢s az egyéb szikséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adas-vételi szerzddés alairasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy a lakds értékesitésébol
befolyt 8sszeg a lakdsért életjaradék rendszer fenntartasra vagy az Onkormanyzat tulajdondban
1év6 lakasok feldjitdsdra vagy lakasvéasérlasra keriiljén felhasznalasra.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 2017, december 31.

5./ Hatdrozati javaslat:

Budapest Foévaros XVIIL  keriillet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testitletének Tulajdonosi Bizotisaga a lakdsok bérletérdl és elidegenitésérdl szold 19/2011. (V.31)
rendelet 60. § (2) bekezdés b) pontja alapjén atruhdzott hataskdrben gy dont, hogy értékesitésre
jeloli ki az 1203 Budapest, XX. keriilet, Gdbor utca 20/A. szam alatt taldlhaté, 172205 helyrajzi
szamu ingatlant, Az értékesités formdaja nyflt drverés, az ingatlan kikialtasi dra az értékbecslésben
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meghatarozott brutté 11.824.000,-Ft, azaz tizenegymillid-nyolcszazhuszonnégyezer forint.
Tulajdonosi Bizoitsag felkéri és felhatalmazza a polgarmestert az drverds sikeres ¢€s eredményes
lebonyolitdsa érdekében az arverés kifrdsara &s az egyeb szitkséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adds-vételi szerz6dés alairasara,

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sztikséges intézkedéseket, hogy a lakds értékesitésébél
befolyt osszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartisira vagy az onkorményzat tulajdonaban
lévo lakasok felvjitdasara vagy lakdsvasarldsra keriiljén felhasznalasra.

Felel6s; polgarmester

Hatarid6: 2017, december 31.

Budapest, 2007 MiJ 15

fic,

/E)Gmﬁtér Istvan
7 alpolgarmester
Meliéklet: értékbecslések
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334/2016. (IX. 07.) sz. NB-hatdrozat

Budapest Fovaros XVIIL kerilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének Népjoléti Bizottsaga 7 egyhangi igen szavazatial ugy dont, hogy az alabbi lakas

kertiljon értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoha Komfort Nagysig Hrsz.,
fokozat (m?)

31 | Kubinyiu. 14. fszt. 1. 1+ 2 £l | komfortos 100 155275/A/1

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakds érickesitése érdekében.
Hatarido: 2016. december 31.
Felelos: polgarmester

341/2016, (IX.08.) sz. TUL-hatarozat

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat K épvisels-testiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 5 egyhangt igen szavazattal ugy dént, hogy az alabbi lakis keriiljon értékesitésre:

Ssz.

Cim

Szoba

Komfort fokozat

Nagysag (m?)

Hrsz.

31

Kubinyi u. 14, fszt. 1.

P+2fel

komfortos

100

155275/A/1

Felkeéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értekesitose érdekében.
Hataridd: 2016. december 31.
Felels: polgarmester

436/2616, (XII. 07,) sz. NB-hatdrozat

Budapest Févaros XVIIL kerilet Pestszentlfrinc—Pestszentimre Onkorményzat Képvisel6-testitletének
Népjoléti Bizottsaga 6 egyhangt igen szavazattal tigy dént, hogy az alabbi lakés keriiljon értékesitésre:

Ssz.

Cim

Szoba

Komfort fokozat

fNagység (m?%)

Hrsz.

1

Agyagfejto u. 18. 1/41 (X ker)

2

tsszkomfortos

149

42309/28/A/41

1

Felkeéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értekesitése érdekében, azzal,
hogy a lakas crtékesitésébOl befolyt osszeg a lakasért dletjaradék-rendszer fenntartisira vagy az
Onkormanyzat tulajdonaban 16v6 lakasok felujitésara, vagy lakasvésarlasra keriiljon felhasznélasra.

Hataridé: 2017. december 31,
Felel6s: polgarmester

408/2016. (X11. 06.) sz. TUL-hatdrozat

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentltrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testitletének
Tulajdonosi Bizottsiga 4 egyhangy igen szavazattal igy dont, hogy az alabbi lakds keriljon értékesitésre:

Ssz.

Cim

Szoba

Komfort fokozat

Nagysag (m*)

Hrsz.

1

Agyagfejté u. 18, 1/41 (X ker.)

pA

bsszkomfortos

49

42309/28/A/41

Felkén a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében, azzal,
hogy a lakas értékesitésebd] befolyt dsszeg a lakasért életjaradék-rendszer fenntartasira vagy az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok felljitasara, vagy lakdsvasarlasra keriiljon felhasznalasra.
Hatarid6: 2017, december 31,
Felelds: polgarmester

444/2016. (XIL 07.) sz. NB-hatarozat

Budapest Fgvaros XVIL keriilet Pestszentlorinc—Pestszentimre Onkormanyzat Keépviseld-testiiletének

Népjoléti Bizottsaga 6 egyhangi igen szavazattal gy dont, hogy az alabbi lakas keriiljon értékesitésre:

Ssz.

Cim

Szoba

Komfort fokozat

Nagysdg (m’) |Hrsz,

]

9

Fels6esatart v, 113, fszt, 7.

i

félkomfortos

40

! 153262/A/7

l

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakds ertékesitése érdekében, azzal,
hogy a lakas crtckesitésébsl befolyt osszeg a lakasért életjaradék-rendszer fenntartdsara vagy az
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakésok felujitasara, vagy lakdsvasarlasra keriiljon felhasznaldsra.



Hataridé: 2017. december 31.
Felelds: polgarmester

416/2016, (X1L 06.) sz. TUL-hatarozat
Budapest F6varos XVIIL keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel6-testitletének
Tulajdonosi Bizottsdga 4 egyhangt igen szavazattal gy dont, hogy az alabbi lakas keriilion értékesitésre:

Ssz.; Cim Szoba | Komfort fokozat | Nagysag (m®) | Hrsz.

9 | Felstcsatari u. 113. fszt. 7. I félkomfortos 40  153262/A/7

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében, azzal,
hogy a lakds értékesitésébdl befolyt tsszeg a lakasért életjaradék-rendszer fenntartiséra vagy az
Onkormanyzat tulajdondban 16v6 lakésok feltjitaséra, vagy lakasvéasarlasra keriilion felhasznalasra.
Hataridd: 2017. december 31.

Felelds: polgarmester

36/2017. (1. 20.) sz. NB-hatarozat
Budapest Févaros XVIIL kerilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testiletének Népjoléti Bizottsaga 6 igen és 1 nem szavazattal ugy dont, hogy az aldbbi lakds
keriiljon érickesitésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort Nagysig Hrsz.
fokozat (m?)
13 | Gabor u. 20. fszt. 1. XX | 1 +2 fél | ssszkomfortos 68 172205
ker.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakas értékesitéso érdekeében,
azzal, hogy a lakas értékesitésébol befolyt osszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartaséra vagy
az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakésok feldjitasara, vagy lakas vésarldsra keriljon
felhasznalésra.

Hataridé: 2017. december 31.

Felelds: polgarmester

17/2017. (1£.21.) sz. TUL-batdrozat
Budapest Févaros XVIIL keritlet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-testitletének
Tulajdonosi Bizottsdga 4 egyhangi igen szavazattal tgy dont, hogy az alébbi lakds keriiljon értékesitésre:

Ssz | Cim Szoba | Komfort Nagysag (m”) | Hrsz.
fokezat
13 Gabor u. 20, fszt. 1., 1+2£¢1 | dsszkomfortos | 68 172205
XX ker.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkeddseket a lakas értékesiiése érdekeben azzal,
hogy a lakas értekesitésébol befolyt osszeg a lakdsért életjaradék rendszer fenntartisira vagy az
énkormanyzati tulajdonban 1€vE lakasok fel(yitisdra, vagy lakdsvéasarlasra keriiljon felhasznaldsra.
Hataridd: 2017, december 31,

Felelos: polgarmester

40/2017. (I1. 20.) sz. NB-hatdrozat ,

Budapest Foévaros XVIII kerilet Pestszentlérinc—Pestszentimre Onkorméanyzat Képvisel6-
testilletének Népjoléti Bizottsaga 6 igen és 1 nem szavazattal agy dént, hogy az albbi lakds
kertiljon értékesitésre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort Nagysag Hrsz.
fokozat (m?)
17 | Parkany u. 8. fszt. 1 1 komfortos 31 157230

Felkeéri a polgdrmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas éridkesitése érdekében,
azzal, hogy a lakas ért€kesitésébol befolyt dsszeg a lakasért életjaradék rendszer fenntartaséra vagy
az Onkormanyzat tulajdondban Iévé lakdsok felijitasdra, vagy lakas vésarlasra keriljon



felhasznalisra.
Hataridé: 2017. december 31.
Felelds: polgarmester

2172617, (01.21.) sz. TUL-batarozat

Budapest Fovaros XVIIL kerilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormény zat Képviselo-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsaga 4 egyhangt igen szavazattal dgy dont, hogy az aldbbi lakas keriiljon értékesitésre:

Ssz | Cim Szoba | Komfort Nagység (o) | Hrsz.
fokozat
17 | Pérkany u. 8. fszt. 1. 1 komfortos 31 157230 |

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéscket a lakas ériekesitése érdokében azzal,
hogy a lakés értékesitésébol befolyt Gsszeg a lakdsért életjaradék rendszer fenntartasara vagy az
6nkorményzati tulajdonban 1év6 lakasok feltjitasara, vapy lakasvasarlasra keriiljon fethasznaldsra.
Hataridg: 2017. december 31.

Felelds: polgarmester

41/2017. (I1. 20.) sz, NB-hatdrozat

Budapest Fovaros XVIIL kerilet Pestszentl6rinc—Pestszentimre Onkorményzat Képvisel6-
testilletenek Nepjoleéti Bizotisdga 6 igen és 1 nem szavazattal Ggy dont, hogy az aldbbi lakds
keriiljon értckesitesre:

Ssz. | Cim Szoba | Komfort Nagysag Hrsz.
fokozat (m?)
18 | Parkany u. 8. fszt. 2. 2 komfortos 61 157230

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges intézkedéseket a lakds értékesitése érdekében,
azzal, hogy a lakas értékesitésébol befolyt Gsszeg a lakdsért életjaradék rendszer fenntartasara vagy
az Onkormanyzat tulajdondban lévé lakdsok felujitasira, vagy lakas vésarlésra kertljon
felhasznéalasra.

Hataridd: 2017, december 31.

Felelds: polgarmester

22/2017, (11.21.) sz, TUL-hatarozat

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-testiletének
Tulajdonosi Bizottsdga 4 egyhangii igen szavazattal \igy dont, hogy az aldbbi lakas keriiljon értékesitésre:

Ssz | Cim Szoba | Komfort Nagysdg (m") | Hrsz.
fokozat
18 Parkany u. 8. fszt. 2. 2 komfortos 61 157230

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakés értékesitése érdekében azzal,
hogy a lakas ¢rickesitésébdl befolyt Gsszeg a lakdsért életjaradék rendszer fenntartiséra vagy az
onkormanyzati tulajdonban 1év3 lakasok felajitasara, vagy lakasvésarlasra keriiljon felhasznalasra.
Hatarid6: 2017. december 31,
Felelds: polgarmester




Budapest X., Agyagfejté u. 18. X. em. 41. (hrsz:
42309/28/A/41) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Onkorméanyzat
1184 Budapest X VIIL.. Ull&i ut 400.

Az crtékbeceslest keszitette: Varosgazda XVIIIL ker. Nonprofit Zit.

Budapest, 2017. aprilis 12.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstél szamitott 6 honapig érvényes.



1.

2

Ingatian forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Agvagfejté w. 18. X. em. 41.

2. Azingatlan telekkényvi adatai:

A 2017. 03. 01-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
¢ Helyrajzi szam: 42309/28/A/41

¢ Az mgatlan megnevezése: lakds

o A k6z6s részekb6l hozzétartozd tulajdoni hanyad:

o A lakis alapteriilete: 49 m’

e Tulajdonos: Budapest . XVIIL ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Onkormanyzat

e Teher: A Tulajdoni lap mésolat ITI. része bejegyzést nem tartalmaz.

e Széhegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megbizé: Budapest Févaros XVIIL. ker. Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ullsi at 400.

A becslés targya:
A f(’)varos belteriiletén, az Ujhegyi lakotelepen, 10 emeletes, panelos épitésii épiiletben
16v6 49 m’-es, 2 szobés Gsszkomfortos, tarsashdzi droklakés forgalmi értékbecslése.

Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. Az értékbecslés soran nem vettik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat é&s terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomkeépes allapotra vonatkozik.

Az épiilet épitési rendszere:

Alapozas: vasbeton racsalap, torésre utalé jelek nincsenek. Allapota megfeleld.

Falazat: A f5ldszint monolit szerkezetli zsaluzott vasbeton, melyre hagyomanyos
hazgyéri panel szerkezet épiilt, helyszini csomépont kialakitassal. A kiilsd panelok
mosott kézuzalékos feliiletiiek. Allapotuk megfeleld.

Fodém: elére gyartott hazgyari vasbeton fodémpanel, helyszini csomdponti
kialakitdssal. Allapota megfelels.

Az épitmény tetdszerkezetének anyaga:

Elbre gyértott vasbeton hazgyari panelekbd] kialakitott kis lejtésii, gy fedésii lapos
tetd. A fodémszerkezet dllapota megfelels, a tetGszigetelés folyamatos karbantartést,
~10 évenkénti felijitast igényel.

Az épitmény szigetelése:

A felmend falak talajnedvesség elleni szigetelése megfelels, a lapos tetd csapadékviz
elleni szigetelése néhol feltjitasra szorul. A lakas néhdny helyisége bedzott. Az épiilet
utdlagos hészigetelését célszeri lenne elvégezni. A panelhézagok szigetelése
helyenként javitasra szorul.

Kozlekedési adottsag:
A lakoingatlan megkdzelitése gépkocsival kedvezd, témegkozlekedési eszkszok: a 85-
0s €3 a gyorsjarati 85E jeld autobuszok a Banyat6é utcdban kézlekednek., Mindkét



10.

1.

2.

13.

3

jarattal elérhetd az M3-as METRO K&banya-Kispest, illetve az M2-es METRO Ors
vezer téri végallomasa.

Kozmiieliatas, gépészeti felszereltség:

e 2 © 9o © ©® e ° o o

Laké-és mellékhelyiségek:
A lakas burkolatai €s jellemzése:

Az épiilet teljes kozmiivel ellatott:
kdziizemi vizvezeték
koziizemi szennyvizelvezetés
kdzlizemi csapadékviz elvezetés
koziizemi elektromos energia ellatas
kéziizemi gazellatas
kapucsengé rendszer kiépitett
kabel TV halozat kiépitve
fitésmodd: taviités
melegviz ellatds: tavhOszolgaltatas

Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Laminglt padld | Elhasznalédott Festés + tapéta Kézepes +
kdzepes
Szoba Laminalt padlo | Elhaszndlodott Festés + tapéta Kdzepes
Elészoba - PVC Elhasznalodott Festés + tapéta Elhasznalodott +
kozlekedd elhaszndlodott
Konyha PVC Elhasznalodott | Festés + tapéta + | Elhasznalodott +
csempe elhasznalddott
Fiirdészoba PVC Elhasznalodott | Festés + csempe Elhasznalodott +
elhasznalodott
wC PVC Elhasznalddott Festés + tapéta Elhasznélddott +
elhasznalddott

A tulajdoni lap mdsolat szerint a lakds alaptertilete: 49 m’

A lakas allapota:
A lakészobak és a mellékhelyiségek padlo- és falburkolatai teljes feltjitast igényelnek.

A kiils6 nyilaszarokat kb. 10 éve milanyag nyflaszarokra cserélték, a bejarati ajté ¢s a
belsd nyilaszarok rossz allapotiak.

Altalinos értékesokkentd tényezék:
X. emeleti lakas, a lift esetleges meghibasodésa esetén nehezen kézelitheté meg.
Parkolast lehetdség az épiilet elétt csak korlatozott szamban biztositott.

A lakasok kozott, és azon belill is hangszigetelési problémak vannak.

A lakas padlé- és falburkolatai teljes feljitast igényelnek.
A f6dém panelek egyenetlenek, illesztési hibak, repedések eldfordulnak.

]
L]
L]
e A lakds 10bb helyiségében bedzas tapasztalhaté.
L]
[ ]
o

Hoétechnikai problémak (hdszigetelés nem a mai szinvonalnak megfeleld, a fiités
szabalyozasa nem megoldott).

e Kozos helyiségek burkolatainak hibai (padozat, fal és mennyezet.)

¢ A homlokzati panelek illesztési, hészigetelési és esztétikai hibai.




14.  Altaldnos értéknivels tényezok:
e A lakoépillet kornyezetének ingatlanpiaci megitéise kedvezd (a lakotelep
kérnyezetében lakdpark, pihendpark, to, sportliget).
e A lakds dsszkomfortos, alaprajzi kialakitasa jo.
e Rendezett, parkositott kérnyezet.
e A lakés Budapest belteriiletén helyezkedik el, jo infrastrukturalis ellatissal.
s A lakoingatlan tdjolasa kedvezd.
e A lakéingatlan megkozelithetdsége tdmegkdzlekedési eszkdzokkel jo,.
e Az ¢piilet teherhordo szerkezeteinek allapota megfeleld.
15. A hdazas ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z8 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fliggd m’-enkénti piaci drak alkalmazésaval keriil
megdllapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csskkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasandl figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, tertileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, miszaki allapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan ! : . Alapt. Kinalati
ethelyezkedése Allapota Egyéb jellemSk (m’) | fajlagos ot ar
2 srzobés, 2. emeleti, tavilitéses,
['}J"hegyi lakotelep, 16 erkélyes,, é_isszk?r{;foﬁos 49 304.100 Ft/m’
Para utca panellakds, D energiatandsitvany,
délnyugati tajolds.
) 2 szobas, 4. emeleti, tavflitéses,
Ujhegyi lakotelep, , erkélyes, Osszkomfortos, 2
Gjé'az:fli)qzdony utfa lo klimatizalt pancllakds szigetelt 49 300.000 Fv/m
épiiletben.
2 szobas, magas emelett,
Ujhegyi ‘Ia,l’cc’)telep, Kézepes tévfﬁtéses, ablakcls konyhés, 49 283.700 Fi/m*
Agyagfejtd utca erkélyes, Gsszkomfortos
panellakas, C energiatandsitvany.
) 2 szobas, 6. emeleti, tavilitéses,
Ujhegyi lakotelep, v erkélyes, dsszkomfortos, 2
Djom‘ig)ﬁté ufca i Kozepes paneijgakés szigetelt  épliletben, >0 270.000 Ft/m
kelet-nyugati t4jolas.
2 szobas, 6. emeleti, tavfitéses,
erkélyes, dsszkomfortos,
Ujhegyi lakételep | Felyjitandé | panellakés, vilagos, nagy ablakos | 50 | 256.000 Ft/m’
konyha,  szigetelt  épiiletben,
délnyugati tdjolds.
Uéhegyi lakételep, Feldjitands 2 szobas, 3. emeleti, ’tévfﬁtéses, 49 190.200 Ft/m?
Para utca Osszkomfortos panellakés.
2 szobas, 1. emeleti, tavilitéses,
Ushegyi %arlli(')telep, Kézepes nagy ablakos konyha, erkélyt’as, 49 275.300 Ft/m’
Agyagfejtd utca Gsszkomfortos paneilakés,
délnyugati tajolas.
2 szobas, 9. emeleti, tavfiitéses,
ﬂjhegyi lakotelep Jo erkélyes, Gjszerli konyhabutorral, 49 304.100 Ft/m’
Osszkomfortos panellakds.
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2 szobas, 6. emeleti, tavfiitéses,

Ujhegyi lakotelep, 3 erkélyes,  ablakos  konyha, )
D}omlgjéff;té utca b Kozepes Gsszkomfortos panellakas, ke):let— 49 205.900 Ft/m
nyugati thjolds.
2 szobis, [Oldszinti, tavilitéses,
Ushegyi lakotelep | Feljitandd | erkélyes, Ssszkomfortos | 50 | 274.000 Ft/m’

panellakas,

1+1/2  szobas, 3. emelet,

- o " hazkozponti  flités,  beépitett 2
Ushegyi lakotelep Kozepes erkélyes, Ssszkomfortos 49 279.600 Ft/mi
panellakds.

Ujhegyi lakotelep, 2 szobas, 10. emeleti, tavfiités

Dombtetd utca panellakis,

Kozepes |egyedi méréssel, osszkomfortos | 50 260.000 Ft/m’

| 2 szobas, 6. emeleti, tavfiitéses,

Ujhegyi lakételep, erkélyes, ablakos konyha,

Dombtetd utca panelprogramban részt vett,

szigetelt épiilet, déli tdjolas.

Kézepes | Gsszkomfortos panellakas, ; 50 254.900 Ft/m’

2 szobas, 6. emeleti, tavfiitéses,

Uthegyt lakstelep, |y o adqr | Sk€lyes,  Gsskomfortos | g0 o 0o
Lenfono utca pancllakas, szigetelt épiilet, déli
tajolas.

Atlagos kindlati m”
ar:

272.600 Ft/m’

Megjegyzés:
A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak lettltési idépontja: 2017. marcius ho.
A forgalmi érték megallapitasandl az igy kialakult kindlati atlagarat ~20 %-kal
csOkkentettiik, tekintettel az épiilet és a lakas miiszaki allapotara, valamint a lakds épiileten
belili elhelyezkedésére is.

Az ingatlan forgalmi értéke:
10.682.000 Ft, azaz Tizmillié-hatszaznyolevankettbezer forint,

16.  Megrendeld tudomdsul veszi, hogy a vagyon értékének meghatdrozisa
szemrevételezéssel tortént,

17. A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstél szamitott 6 honap.
Budapest, 2017. aprihs 12.

7<\i

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mernok) "t §zekeiy Tamiés (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. i oklevélszdm: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Fiird6szoba WC

Konyha Eloszoba



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem Inteles milajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni ap

Budapest Fiviroz Korminyhivatala X1 Keritleti Hivatala
Budapest, X, Budafoki it 59 1513 Budapest, PL 415
Nemn hiteles tulajdoni lap - Szexnile mésolat
Mirgrendelés seam: 8000004410 24552017

Nem hiteles tulajdoni lap

Cilddal: 171 )

2017.03.01
BUDBPEST X.¥ER.
Rolterilet 42309/28/2/41 helyrajzi szdn
1102 BUDMPEST X _KER. Rgyagfeité wtca 108, 10. emelet. ajbérdi. "felilvizsgala ﬁ\@&% ;
2
LERESZ
1. A% egyéb on&llé ingatlan adatai:
megneverés terilet mrobik szama egzme i hanyae tunlajdoni fg
m3 egzaz/ £Ll
1lakas 42 20 magin
Bejegyzd hatdrezat: 99%380/199%/ y i
-~
2. bejeqgysd hatarozat: 18350/1901/1981.05 23 # %é
Szovetkewati haz g‘:‘%}@ >
Az 6nallé ingatlanhoz tartomnak a kéz gylldéai jegyzokbayvhben meg%&a M%&;z‘gtt helyissgeh .

ORESE £

5. tulajdoni bhaayad: 171 b
bejegyzd hatdrozat, drkezdmi idd: 56963/172010/10.02. 18
Jegeim: fletiiradék

joqallis: twlajdencs 5,
név: BUDAFEST NVITI.RER. FESTSIBWLORINC-PESTEIENTTIMRE Ok
cim: 1184 BUDACEST XWIII.®ER. B118i Gt 400

ﬁ%ﬁ&;{

Nemn hiteles tulajdoni Tap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nexn hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Budapest XVIII. ker. Gyomréi Gt (Hrsz.: 157230) sz.
alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbiz6: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull&i ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. aprilis 20.
Az ingatlan értékbecslés a keltezést6] szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, GySmréi Ut

2. Az ingatian telekkényvi adatai:
A 2017, 03. 01-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

e  Helyrajzi szdm: 157230

e Az ingatlan megnevezése: Kivett lakéhéz, udvar

e Az ingatlan teriilete: 394 m’

e Tulajdonos: XVIIL ker. Onkorméanyzat 1/1

®  Teher: A T-62598 ttsz. térrajz alapjan a 157162-157172, 157227-157237, 157239-

157265 hrsz-u ingatlanok hatérrendezése.
o  Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest XVIIL, Pestsz_g:ntlérinc—Pestszentimre énkorményzat
1184 Budapest XVIII., Ulléi ut 400,

4. A megbizas targya:
Budapest XVIIL, Ferihegy telepiilésrészen ethelyezkedd 157230 hrsz-G, 91 m’
alapteriiletl kétlakdsos csalddi haz forgalmi értékbecslése a hozza tartozd 394 m’
kiterjedésy telekkel.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékbecslés soran nem vettitk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat ¢és terheket. Az itt meghatdrozoti érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alaptertiletek:
Az ertékbecslés targya egy tébb mint 100 éves épiilt 2 lakasos épiilet.
Helyiségek, és burkolataik:

Fszt. 1. sz. lakds:

Helyiségek Alagt. Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
m
Szoba 17,02 PVC Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Konyha 10,241 Kerdmia lap | Ethasznalédott | Csempe + | Elhasznalodott
festés
Fiirdészoba | 2,95\ Kerdmia lap | Ethasznalodott | Csempe+ | Ethasznalodott
festés

Alapteriilete: 30,21 m* = 31 m? + tarolo + pince.

Fszt. 2. sz. lakas;

Helyiségek ’ Alagt. Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
m
Szoba | 20,78]  PVC | Elhasznalddott | Tapéta+ | Elhasznalodott



festés

Szoba 15,54 PVC Elhasznalédott Festés Elhasznalodott

Elészoba 6,00 PVC Elhasznalddott | Tapéta + ma.| Elhasznalodott

burkolat

Kézlekedd 3,13 PvC Elhasznalodott | PVC + festés| Elhasznalddott

Konyha 7,66 Keramialap | Elhasznalodott | Csempe+ | Elhasznalédott
festés

Kamra 1,20 PVC FElhasznalddott Festés Elhasznalodott

Konyha 7,66| Keramialap | Elhasznalédott | Csempe+ | FElhasznalodott
festés

Flirdészoba 4,39 PVC Elhasznalodott | Csempe + | Elhasznalodott
festés

wC 2,36| Kerdmia lap | Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

Alapteriilete: 61,06 m* =~ 61 m’.

7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, ailapota:

Alapozas: Peltdrds nem tortént, valoszinlleg téglabsdl és kévekbdl falazott
savalap. Az ¢piileten egyenetlen siillyedésre utald jelek nem
észlelhetbek.

Az épllet hagyoményos épitési moddal készilt vert falazatli szobak
(70-80 cm vastagsagi teherhordé falak), amelyek kiviilrd] festett
vakolatot kaptak. A fszt. 2. sz lakés kiszolgdlé helyiségeinek kiilsé
térelhatarold fala 15-25 cm vastagsagl vegyes falazat. A ldbazaton
felnedvesedésre utald jelek, vakolatelvalisok tapasztalhatdak,
amely az alapszigetelés hidnyat vagy tonkremenetelét jelzi.

Feltards nem tortént, a zar6fodém — az épiilet korat figyelembe
véve — boritott gerendas fafsdém.

Az cplilet tetdszerkezete faanyagl nyeregtetd épiilt, égetett
agyageserep fedéssel. A fizt. 2. sz. lakds szobdja beazik. A fszt. 2.
sz. lakas kiszolgdlo helyiségei fol5tt kis lejtést tetd épiilt
hullampala fedéssel.

Falazat:

Fodém:

Tetdszerkezet:

8. Kozmiiellatottsag:
+ FElektromos energia.
o Vizellatas dsott katbol (emberi fogyasztasra nem, csak tisztalkodasra alkalmas).
o Szennyvizelvezetés szennyviztiroldba torténik,

9. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentlérinc kozpontjatdl tavol, csaladi hazas
kirnyezet sz€élén, a Ferihegy 1. repiilétér kifutdpalyajanak szomszédsagaban,
kozvetlentil a Ferthegyi reptérre vezetd 1t mentén, M-XVIII/1 munkahelyi Gvezetben
helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan aszfaltozott Uton kozelithetdé meg. Tomegkdzlekedési eszkozzel a
megkdzelitése kérilményes: a 200E jelii autdbusz megalldja a Gydmréi Giton, a 93-as



es a 183-as autobuszok megalldja a Pataky Istvdn utcdban (Szemeretelep
vasutallomas) megtalalhato.

11. Altalinos értékesokkentd tényezék:

Az ingatlan a szomszédos 157231 hrsz-4 ingatlanté] fizikailag nincs elvalasztva,

A szandlasra itélt lakééplilet, feltjitasa, korszerfisitése nem gazdasdgos.

Az ingatlan a telepiilés kbzpontjatol tavol helyezkedik el, infrastrukturalis ellatisa nem
kielégitd.

Az alapkdzmiivek koziil csak az elektromos dramot vezették be, a tébbi kézmi még az
ingatlannal hataros kozteriileten sincs.

Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkizikkel nehézkes.

A Ferihegy 1. reptll6tér kifutopalyajahoz kozel, kozvetleniil a Ferihegyi reptérre
vezetd ut mentén helyezkedik el — a zajszennyezés magas.

12. Altaldnos értéknével$ tényezdk:

¢

Az ingatlan belteriileti, 6nallo.

13. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el§z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fliggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket névels illetve csokkentd tényezék
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlit6 adatok:

Ingatlan
elhelyezkedése

Alapt. Kinalati

Allapota Egyéb jellemzk (m?) fajlagos m’ ar

Ferihegy,
Szepes utca

3+1/2 szobas, duplakomfortos,
130 m® csalddi haz, gaz

felgjitottak, 2011-ben a tetbterédt
beépitették,

Ferthegy, Iglé | Felijitand | gazcirkés csaladi haz
utca )

2+ 1 £él szobas, 8sszkomfortos,

) dsszkdzmiives telken, 30 m’
alapincézett tarolo.

3 szobas, dsszkomfortos
aldpincézett, garazsos 1970-ben

Ferihegy Jo épillt csaladi haz, gzeirko, B | 181 | 432 | 193.400 Ft/m’

energiatanusitvany, 35 m’
melléképiilet.

Ferihegy Felgjitott

5+1/2  szobds, Osszkomfortos
belsé kétszintes luxus csaladi
haz kétbeallasos garazs
automata gardzskapuval, klima,
riasztd, redényos ablakok, kerti
medence ¢s 6.

Ferihegy Ujszerti | 2 + 2 félszobas, dsszkomfortos, | 62 250 | 385.300 Ft/m"

16 cirk6fiités, az épiiletet 2009-ben | 130 | 443 | 199.200 Ft/m>

76 | 434 | 248.700 Ft/m’

185 | 469 | 215.700 Ft/m®




gazcrkds,  2007-ben  épiilt
ikerhaz, kiiltéri bealio,
homlokzati hoszigetelés,

ablakok, szép beltéri faajtdk,
riaszi6 tetitér.

) . 3 szobas, dsszkomfortos csaladi 2
Ferihegy Jo haz, gazcirkd, beépithetd tetdtér, 120 430 | 207.900 Ft/m
1+2  félszobas, Osszkomfortos
beton  fodémes,  hdészigetelt
Ferihegy Felujitott | hézrész, gazcirkd, miianyag| 50 155 | 286.000 Ft/m’

Atlagos m” 4r:

248.000 Ft/m’

Megjegyzés:
* A fenti internetes honlapokon megjelen kindlati arak letsltési idépontja: 2017,

marcius ho.

e A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~55 %-kal
csOkkentettiik, tekintettel az épiilet miszaki allapotara és a kdzmiivekkel
torténd ellathatosagara (viz, gaz és csatorna még az utciban sincs), valamint a
teriilet Gvezeti besoroldsdra is.

A felépitmény forgalmi értéke:

92 m’ x 43.000 Ft/m’

= 3.956.000 Ft, azaz

Héarommillié-hatszaznyolcvanezer forint

A telek forgalmi értéke:
394 m’ x 16.000 Ft/m” = 6.304.000 Ft, azaz
Otmillid-szazhuszonkettbezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke osszesen:
10.260.000 Ft, azaz
Tizmillio-kettGszdzhatvanezer forint

14. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént,

15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstd] szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. aprilis 20.

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. .
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zxt,

Wi

oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt,




Foldszint 1. sz. éptiletrész

Konyha



Fiirdészoba

Homlokzat




F6ldszint 2. képei:

Szobak

Elészoba Fiirdészoba



Kozlekedd

WwC




Homlokzatok
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomni lap

Budapest Fiviros Kermmanyhivatala X1 Kertileti Hivatala
Budapest, X1, Budatoki 6t 59, 1519 Budapest, P{ 418 Cildal: 143
Mem hiteles fulsjdoni lap - Szemle mésolat :
Megrendelés sadm: 8000004/102266/20 17

2017.03.01

BUDATEST XVIIT . KER.

Baltarilet 157220 helyrajzi szam _
1190 BODRFRST NVIII.KER. GyBmrdi &t 157230 HRSZ. "felilvizegalat alare! % W
. iy
LRESZ
1. Az ingstlan adatai:
alyvézzlet adatok taridlet
mimweléri agikivett magnevezén/ ™MLC . ha m?
- Hivett lakéhaz, wdvar u 394
DRESY

3. tweladdeni hanyad: 171
bejeqyud hatdrozat, érkewdeil idb: L479554741/2000/00.6% 23
joiacim: tal ajdenba adie

jorgallas: talajdones
rdvy ¥WITI.KER. CHWNCORMANYSAT
cim: 1184 BUGRPEAT XWIII.HER. Ullsy ot 00,
az 1991 Evi XENITII.bw.9.85.(1.) bekewd.alapijan.

MRESZ
1. bejegyzé hatarowat, érkezési idd: 21734071 /199%R/98.0% .0

- a T-62598 ttea. térrajes alapjan a 157182-33571%2,

ingatlanck hatarrendezéae .

Nermn hiteles fulajdom lap Nem hiteles tulajdom lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap






Budapest XVIII., Kubinyi u. 14. (Hrsz: 155275/0/A/1)
alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbiz6: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ullsi at 400.

Az értekbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. aprilis 25.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes,



Ingatlan forgalmi értékbecsiése

1. Az ingatlan cime: Budapest, Kubinyi u. 14. fszt. 1.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2017.03.01-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
e Az mngatlan megnevezése: 6roklakas

e @ @ @& 2 9 ¢

. Megbizo:

Helyrajzi szam:
Alapteriilete:
Szobak szama: 1+2 félszoba
Tulajdonos:
Eszmei hanyad: 102/213
Teher: A Tulajdoni lap masolat 111, része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap mdsolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

102 m®

155275/0/A/1

XVIIL. Ker. Onkormanyzat 1/1

Budapest XVIIL ker. Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIIL., Ulli ut 400.

. A megbizis targya:
Budapest XVIIL, Kubinyi u. 14. szdm alatt fekvd 102 m2-es tarsashazi 6roklakas
forgalmi értékbecslése, a hozza tartozé 839 m’-es telek 102/213 hanyadaval (282 m®).

. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkozo terheket. Az itt meghatarozott értek forgalomképes 4llapotra

vonatkozik.

. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat képezd komfortos épiiletrész az 1900-as évek elején épiilt.

Lakoé és mellekhelyiségei:

Helyiségek | Alapt. | Padléburkolat Ailapota Falburkolat Allapota
(')

Szoba 39,19 Pareketta Ethasznalddott Festés Elhasznalodott
Félszoba 11,77 Pareketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Félszoba 11,27 | Fumnér lemez | Flhasznalodott Festés Elhasznalodott
Lakoéeldtér | 14,80 Pareketta Elhasznalodott Festés Ethasznalodott
Konyha 8,77 Miké Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Fiird6szoba | 9,60 Mk Elhasznalddott Festés, Elhasznaldédott
+ WC csempe

Koézlekeds | 4,61 Keramialap | Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Elstér 2,30 Beton Elhasznalodott Festés Elhasznaiodott

A lakés alapteriilete: 102,31 m’ + 9,80 m” pince.

Hagyomanyos épitési mod

7. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:




8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltards nem tortént, valoszinileg beton vagy ko savalap. Az
épiileten siillyedésre utald jelek nem észletheték,
Falazat; Az ¢pulet hagyominyos épitési moddal készillt  égetett

agyagtéglabol. Kiilsé képoros vakolattal. Talajviz elleni szigetelés
eredetileg nem késziilt vagy tOnkrement, errél a falak 4llapota
tantskodik (felnedvesedett falak, taskds, hidnyos vakolat).

Fodém: Feltirds nem tortént, az épiilet korat figyelembe véve a zar6fodém
valosziniileg boritott gerendés fafsdém, a pince f5I6tt poroszsiiveg
f6dém késziilt. A félszoba feletti fodémszerkezet megrogyott.

Tetbszerkezet: A fedélszerkezet fabol épiilt, cserép héjazattal, illetve a lapos tetds
részen badogfedéssel.

9. Kozmitellitottsig, gépészeti felszereltség:

» Vizellitds: Koziizemi vizhalozat az ingatlanra bevezetve. Jelenleg a lakasrél a vizet
lek&totték.

*  Szennyvizelvezetés kizcsatornaba torténik. A lakas a csatornahalézatra nincs rakétve.

= Koziizemi gazellatas a telekhataron beliilre bevezetve, a lakésra a rakdtés nem tortént
meg.

= A lakas fitése szilard tizelési- kalyhakkal megoldott, melegviz ellatasa jelenlegi
allapotdban nincs megoldva.

= Elektromos energia ellitds légkabelen bekdtve. Az épiileten beliil az elektromos
halézat anyaga nem ismert (feltardss nem tortént). A hélézat érintésvédelmi
feliilvizsgalata javasolt.

10. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentlérine kizpontjdban, csalddi hazas
kdrnyezetben helyezkedik el.

11. Az ingatian megkézelithetosége:
Az ingatlan aszfaltozott uton kozelithetd meg. Tomegkdzlekedési eszkézzel a
megkdzelitése: 93-as és 36-0s autdbuszok, 50-es villamos az Ullsi Gton kézlekednek.

12. Altalanos értékesikkentd tényezdk:

e A falak felnedvesedtek, ami az alapszigetelés tonkremenetelét, illetve hidnyat titkrozi.
Az eplilet csak részben aldpincézett. A falak a felnedvesedés és egy korabbi csétorés
miatt vakolathidnyosak, taskasak.
A f¢lszoba feletti fodémszerkezet megrogyott.
A kézmiivezetékek (viz, csatorna, elektromos) lakason beliili cseréje iddszer(,
Korszeriitlen (szilard tiizelést kalyhdk) flités. A lakésba a gdz nincs bevezetve.
A lakas burkolatai teljes felijitdsra, cserére szorulnak. Az évek dta tiresen allo lakss a
karbantartas hidnya miatt jelenlegi allapotaban nem Jlakhato,

@ & @& 9

13. Altalanos értéknivelé tényezok:
o Az ingatlan Pestszentlérine kozponti részén, csendes, csaladi hizas Gvezetben
helyezkedik el.
e Az ingatlan megkdzelithetdsége mind tomegkozlekedési eszkdzokkel, mind pedig
gépkocsival kedvezo.



Infrastrukturalis ellatasa jo.

Az ingatlanhoz 6nallé, 9,80 m’-es pince tartozik.

Az ngatlanra torténd gépkocsi bealldsi lehetdség biztositott.
Az ingatlan 6nalld, korbekeritett.

14. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan éricke az adott teritleten az €l6z8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottél is fliggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasdval keriil
megallapitasra. Az értckelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csokkentd tényezé kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasdnal figyelembevételre keriilt az
epitmény szerkezeti kialakitisa, az ingatlan adatai, teriileti clhelyezkedése,
megkozelithetdsége, mitszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Alapt. Kinalati
() | fajlagos m® 4r

Ingatlan

. T -
elhelyezkedése Allapota Egyéb jellemz6

1 szobds, frissen felujitott,
komfortos,  hité-fiité  klima,
foldszinti, hdszigetelt nyilaszarék,
utcai, nyugati tdjolds.

Békaytelep 16 25 356.000 Ft/m’

3 szobis, erkélyes,
magasféldsznti, hé&zk6zponti
flitésti lakas 4 lakasos épiiletben,
délnyugati thjolast, 10 m’ térolé.

Békaytelep 16 86 312.800 Ft/m’

I szobds, foldszinti, komfortos,
Boékaytelep Jo | gAzkonvektoros tdrsashéz lakds, 8 | 30 330.000 Ft/m’
m2-es terasszal, kertkapcsolatos.

1 szobéas, kertkapcsolatos,
Felujitott | cserépkalyhas, komfortos udvari | 38 302.600 Ft/m’
lakds.

Bokaytelep, Ull61
ut

3 szobas, Osszkomfortos lakis,
klimaval, hazkozponti fiitéssel,
hidromasszazs zuhanykabinnal, 3.
emeleti.

Bokaytelep, Bartok

) 79 302.500 Ft/m®
L.ajos utca

Ujszerti

2 szobas, Osszkomfortos lakas,
gaz  cwkoftitéssel, 6 lakdsos
Bokaytelep Ujszerii tarsashazban, 2 éve teljes korfien 70 278.600 Ft/m’
felujitottdk (nyilaszarok, viz, gaz,
tetd).

Nappali + 3 félszobas, tirsashazi
lakas, Gsszkomfortos gaz
cirkofiitéssel, hészigetelt
homickzat, udvari.

Bokaytelep Kézepes 80 225.000 Ft/m*

2 + 1/2 szobds, duplakomfortos
lakas, gz cirkéfitéssel (+ 3 db
mikods  cserépkalyha), 50 cm
Bokaytelep Ujszert | vastag hoszigetelt téglafalak, 5| 96 | 249.000 Ft/m’
lakésos osztatlan kbz0s
tulajdonban, hasznilati
megallapodassal.




2 +2 félszobas, duplakomfortos
lakds, gz cirkofiitéssel, 10 éves, 4
lakdsos hézban, 1. emeleti, 4 n
erkély, légkondicionalt, redényds
milanyag nyilaszarsk,

100 | 349.000 Ft/m’

1 szobas, komfortos lakés,
gazkonvektoros, terasz, 6 m’
tarolo..

33 303.000 Ft/m*

2 szobds, komfortos lakés,
gazkonvektoros filités (+ vegyes
tiizelést cserépkalyha), foldszinti,
délkeleti tajolas,.

83 277.100 Ft/m®

3 szobas, komfortos csaladi haz,
lakhat6é melléképiilettel, gardzzsal,
asott  kuttal, kis  pincével,

100 199.000 Ft/m’

Bokaytelep, .
Kossuth Lajos utca Feltjitott
Bokaytelep, Petof .

J6
utca
Bokaytelep Kozepes
Boékaytelep,
Batthyany Lajos Felgjitando
utca
Atlagos kinalati m*
ar:

foldszinti, 540 m’-es telken.

290.400 Ft/m’

Megjegvzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati drak letsltési idépontia: 2017.

marcius ho.

* A forgalmi érték megallapitdsandl az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~60 %-kal
csGkkentettilk, tekintettel az épiilet és a lakds miszaki allapotdra, valamint a
lakés alaprajzi kialakitdsara is.

A felépitmény forgalmi értéke:

102 m® x 55.000 Ft/m® = 5.610.000 Ft, azaz &tmillié-hatszéztizezer forint

A lakashoz tartozd beépitetlen telek forgahmi értéke:
282 m2 x 22.000 Ft/m” = 6.204.000 Ft, azaz hatmillio-kétszaznégyezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke fsszesen:
11.814.000 Ft, azaz Tizenegymillié-nyoleszaztizennégyezer forint

15. A Megbizo6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikija szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi ¢érték becslésének érvényessége a keltezéstol szamitott 6 honap.

Varoagands XL keriiled / /
rofir I,
Eldpgenités /
= f

Budapest, 2017. aprilis 25.
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Antaléezy Zoltan (okl. ép. Mémék)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Tel: 2931635

Y Székely Tainds (kL. ép. mémdk)
Oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.




Konyha

Kozlekedo Lakoéelotérbol feljarat a félszobaba



Emeleti félszoba — penészes falak, megrogyott f5dém



Pincelejarat a flird6szobabdl Pince



Felnedvesedett falak

Elokert Oldalkert



Nem hiteles tulajdoni Iap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdons lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féwdros Kormanytiwatals XI Keruletl Hivatals

Budapest, XI, Budzfoki 6t 39, 1519 Budapest, £ 415 Cilcdals

BUDAYEST XVIIT XER.
Belterilet 1B5Z78/0/0/1 helyrajzi szém

Nem hiteles tolajdoni lap - Szemile Masclat
Megrendalés sadm: 8000004/102544/ 2017
2017.03.01

Lled BUGAPEST XWIIT.KER. Habinyi Imre wbtea 14. foldezint . agtd:il. "felilviaag

LRESE
1. Bz egyéb onalld ingatlan sdatair:
magnevez iz terdlet siobik =zama emame i hinyad
w2 egégz/Ee]
Groklakas iz 102 02/213
Bs jegysd hatdrozat: 999298,/1999/1999 03,10
2. bejegysd hatdrozat: BH5J3/1994/
Térsashazw
2z 8nallé iagatlanhoz tartoznak az alz pitd ohirvatban meghatérczﬁgﬁ
ORESZ
1. tulajdeai hanyach: 171

bejegyzd hatdrozat, drhecési ido, 86543/1994/
jogoim: eredetl Eelwétel

jegdllazs: twlajdenes

rigwr MWITT O KER . M RORMBITY AT

oim: 1184 BUDAFEST XVIII.HER. OLl&i ot 400,

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni fap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest X VIIL., Felsdcsatari ut 113. fszt. 7.
(Hrsz: 153262/0/A/7) alatti ingatlan forgalmi
crtekbecslése

Megbizo: Budapest I'évaros XVIII. Keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIIL. ker. Ulli ut 400.

Az crtékbecslést készitette: Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. aprilis 10.
Az ingatlan ertékbeeslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Fels6csatari ut 113, fzt. 7.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2017. 03. 01-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
Helyrajzi szam: 153262/0/A/77
Az ingatlan megnevezése: lakds
Eszmei hanyad: 41/228
A lakas alapteriilete: 41 m’
Tulajdonos: Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap masolat II1. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

e 2 % a8 @ a 3

3. A telek adatai:
Telek teriilete: 568 m’
A lakashoz tartozo beépitetlen telek teriilete: (568-380)x41/228= 34 m’

4. Megbizé: )
Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIL, Ulléi at 400.

5. A megbizis targya:
Budapest XVIIL, FelsGcsatari ut 113. fszt. 5. szam alatt fekvb, 41 m° alapteriletd
tarsashdzi 6roklakas forgalmi értékbecslése a hozza tartozd 568 mi-es telek 41/228-ad
részével.

6. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Praci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékelés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdon lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik.

7. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat képezo épiilet a milt szazad elsé felében épiilt.
Lako és mellékhelyiségei:

Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

Egyéb Kerdmia lap | Elhasznalodott | Csempetfestés | Elhasznaldodott

helyiség +fa lambéria

Kozlekedd | Keramialap | Elhasznalodott Festés+fa Elhasznalddott
burkolat

Fozofilke Miik6 Elhasznalodott | Csempetfestés | Elhasznalodott

Elbszoba Miik6 Elhasznalédott Festés Elhasznalodott

Firdészoba | Kerdmia lap | Elhasznalodott | Csempe+festés | Elhasznalodoftt

-WC

Tulajdoni lap mésolat szerinti alapteriilet §sszes: 41m’



8. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:
Alapozas: Feltaras nem tortént, valészinileg tégla savalap.
Falazat: Az épulet hagyomanyos épitési moddal késziilt égetett téglabol, kiilsd

képoros vakolattal. Az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele
miatt az épiilet falazata felnedvesedett.

Fodém: A pince fOlott poroszsiiveg téglaboltozat, a zardéfodém boritott

gerendas fafodém.

Tetbszerkezet:  Fedélszerkezete faanyagn dlloszékes, kotdgerendds nyereg- illetve

f¢lnyereg tetd. A szerkezeti elemeken a teherbiras kimeriilésére utald
karos elvaltozasok (nagy lehajlasok) nem tapasztalhaték. A tetd
héjazatét a kdzelmiltban lecserélték.

9. Kozmi ellatottsiag, gépészeti felszereltség:

® & & ® @

Vizellatas: Koziizemi vizhalozat bevezetve.

Szennyvizelvezetés zart rendszer(l szennyviztdroloba térténik.

Koziizemi gazellatas a telekhatdron beliil. A lakésba a gz nincs bekotve.

A lakasban jelenleg nincs flités, a melegviz cllatast elektromos bojler biztositja.
Elektromos energia elltas Kgkabelen bekotve. Az épiileten beliil az elektromos
halozat anyaga nem ismert (feltards nem tortént),

10. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentiérinc kdzpontjatdl tavol, csaladi
hazas kimyezetben, forgalmas fétvonal mentén helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetésége:

Az ingatlan aszfaltozott Gton kozelithet meg. Tomegkozlekedési eszkdzzel a
megkozelitése korilményes, a 95-6s autobusz a Felsécsatari ton kdzlekedik
(Puskés Ferenc Stadion és a FelsGesatari koz kozott).

12. Altaldnos értékesokkentd tényezk:

Az ingatlan a telepiilés kozpontjatdl tavol fekszik, ifrastrukturalis ellatésa,
megkozelitése tomegkdzlekedési eszkozbkkel nem kielégité.

Az alapszigetelés hidnya vagy tOnkremenetele miatt az épiilet falazata
felnedvesedett.

A lakéépiilet forgalmas fotitvonal mentén helyezkedik el (magas zajszint, és
pOoTsSZennyezes).

Foldszinti, alapincézetlen lakés, az ingatlanra a gépkocsi beallas nincs biztositva.
A lakésok elétt huzodd veranda padozata egyenetlen.

A lakas jelenlegi dllapotaban hasznalhatatlan, nincs fiités, a g4z nincs bevezetve.

Az elészoba €s a f6zo6fulke utdlagosan a verandabdl lett Jevalasztva, mint zart
verandaként vehet szamitasba.

A lakas alaprajzi kialakitdsa kedvezétlen (a fiirdd ablaka a féz6fiilkére, a szoba
ablaka az elészobara nyilik), fal- és padléburkolatai ethasznalodott allapotuak, a
nyilaszarok cserére szorulnak. Mind esztétikailag, mind gépészetileg teljes
felyjitast igényel.

A Ferihegy 1. reptilotér kifutopalyajahoz kézel helyezkedik el — a zajszennyezés
magas.



13. Altalinos értéknivelé tényezék:
e A tarsashaz tet6héjazatat a ko zelmultban lecserélték.
e Az ingatlan tajolasa kedvezd.

14. Az ingatlan forgalmi értékbecsliése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miszaki 4llapottél is fliggd m’-enkénti piaci 4arak alkalmazasival keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld illetve cstkkentd tényezGk
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan : . ” Alapt. Kinélati
. it k . .
elhelyezkedése Allapota Egyeb jellemz5 (m’) | fajlagos m?’ 4r
4+1/2  szobés, Gsszkomfortos,
gaz cukoflitésii, kétszintes, fedett
Erzsébettelep, \ o . | teraszos keries haz, 2
(Csaba utca Feltjitand$ Osszkézmiives telken. Udvarban 100 269.900 Ft/m

2 részes pince, foldtte terasz, 2
garazs. Nyugati tajolas.

1 szobas, komfortos, 1970-ben
Erzsébettelep Feljitott | épiilt haz, 181 m® telekkel, 18 | 36 319.200 Ft/m’
m’-es melléképiilettel.

1+3 félszobds, komfortos, 196-
as években {épiilt, 15 éve

. - 2
Belatelep Kozepes | fsiiiott hazrész 230 mikert, 20 | 12 | 256-900 Ft/m
n’ tarolé
Beflatelep, Karinthy Nincs adat H?j flszobas,  téglaépitési 63 256.900 Ft/m?
Frigyes utca lakas.
2 + 2x1/2 szobés,
. - . Osszkomfortos, 2007-ben épiikt 2
Ferihegy Ujszert ikerhaz, gaz cirkoflitéssel 250 m” 62 274.600 Ft/m
telekkel, hészigetelt homlokzat,
3 + 1/2 szobas, komfortos lakas
Lonvaviel ) 11 lakasos tarsashazban,
] ,yhyt < Ujszert | gazkonvektoros  fités  (+| 98 | 188.800 Ft/m’
zechenyl utca cserépkalyha), 260 m
kertrésszel.
H s . 2
z’ﬁ\tlagos kinalati m 262.600 Fi/m?
ar:
Megijegyzeés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2017.
marcius ho.

e A forgalmi érték megallapitisanal az igy kialakult kinalati 4tlagérat ~50 %-kal
csOkkentettiik, tekintettel az épllet és a lakds miszaki 4llapotira és a lakas
kézmiivekkel torténé ellatottsagdra is.

A beépitetlen telek forgalmi értéke:
A lakashoz tartozo telek teriilete: 34 m’.



34 m’ x 18.000 Ft/m’® = 612.000 Ft, azaz
Hatszaztizenkettdezer forint

A felépitmény forgalmi értéke:
41 m’ x 120.000 Ft/m’ = 4.920.000 Ft, azaz
Négymillio-kilencszazhiszezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
5.532.000 Ft, azaz Otmillié-6tszazharminckettéezer forint

15. A Megbiz6 tudomésul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstSl szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. 4prilis 10.
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Antaloczy Zoltan (okl. ép. mernok) : Szekely Tamas {okl. ép. mernok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda X VIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.



Szoba

Egyéb helyiség — kordbban konyha és étkezéként funkcionalt



Firdo+WcC

Verandabol levalasztott elészoba és fozdfilke






Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fivires Kormanyvhrvarala X1 Keriiteti Hivatala
Budapest, I, Budafekdl it 59,1513 Budapest, Pf 415 Cldat:
New briteles tulajdoni Inp - Szenie misolat
hlegrendelfs safm: 300000401021 62020 17
2017.0%.01

BUDRPREST XVWIII.KER.

Nem hiteles tulajdond lap

Boltarilaet 153262/0/8/7 hielyrajei szam
L83 BUDIPEST XVIII.KER. Felsdveatiri Gt 113. Eoldevint. ajté:7. "feliilvizegslAfyal
LRESZ %})\
1. Bz egyeb bnalld ingatlan adatai: %%% o
Mmegneves i taralet swobik zzéma e2ymel hinyad tualajdoni fq@ﬁ? :ﬁx
mi egiézn£al %&%ﬁﬁ
Griklakds 2 10 a1/220 ﬁ%
Bejegywd hataresat: 999931/1999/199% 03.01 i, it
2. bejeqyzd hatirezab: LE5375/3995/319%95 10 .27
Tarsashaz
Az onillé ingatlanhor btartownak az ala pitéd okiratban meghatirozqg yimégek
IRESE

1. twlajdeni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarowat, érkezési 1d8: 1HGITLH/1BU5/1905 10,27
jog?im: 1991, éwi MENITI. tw. 155373571995 719989.10.27
jogoim sredeti Felwétel 19537571995,/ 1965 10 .27
jegallas: tolaqdenes
ndw: NWITT HER NEORMPENY ZRET
=im 1184 BPUDASRET XWIII.&ER. GlL8i Ot 400.

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdox lap

Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Budapest XX., Gabor u. 20/A. szam
(hrsz: 172205) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizd: Budapest XVIIL kertlet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ullé1 ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. aprilis 28.
Az ingatlan értékbeeslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



. Az ingatlan cime:

Ingatlan forgalmi értékbecslése

1203 Budapest Gabor u.20/A.

. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 2017.03.01-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

Tertilete:

Széljegy:
e Teher:

. Megbizé:

Tulajdonos:

172205
220 m*

Az ingatlan megnevezése: Lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
Helyrajzi szam:

Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentlgrinc-Pestszentimre
Onkorményzata 1/1
A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
A Tulajdoni lap méasolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.

1184 Budapest, Ullsi it 400.

. A megbizas targya:
Természetben a Budapest XX., Gabor u. 20/A. szam alatt fekvé csaladi hazas ingatlan
forgalmi értékbecslése, a hozza tartoz6 229 m® kiterjedésii telekkel.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitisa. Az értékelés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Beépitett alapteriiletek:
Az értekbecslCs targya egy, a mult szédzad kozepén épiilt csaladi haz.
Helyiségek, és burkolataik:

Budapest XVIIL ker. Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat

Foldszint:
Helyiségek m® | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Nagyzoba 22,42 Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalédott
(bOvitmény)
Szoba 11,48 | Szényegpadlé | Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Szoba 8,81 Parketta Kdézepes Tapéta + Elhasznalédott
festés
Elészoba 3,57 | Keramia lap Kozepes Fa lambéria Kdézepes +
+ festés Elhasznalddott
Konyha 9,70 | Kerdmia lap Koézepes Csempe + Io +
festés + fa | Elhasznalodott +
lambeéria Elhasznalédott
Fiirdoszoba | 3,53 | Kerdmia lap Kozepes Csempe + Kézepes +
festes Elhasznalodott
Kozlekedd 8,23 | Szényegpadld + | Elhasznalodott Festes Elthasznalodott

Az épiilet alapteriilete: 67,74 m’* = 68 m”.

PVC + parketta




Melléképiilet:
Helyiségek | m® | Padléburkolat | Allapota | Falburkolat I Allapota
Kazdnhiz | 2,66 Beton Flhasznalodott Festés Elhasznalodott
Téarolo 11,18 Beton Elhasznalodott Festés Elhaszn4lodott
A melléképiilet alapteriilete; 13,84 m* =~ 14 m?.
7. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:
Az épiilet hagyoméanyos épitési moddal épiilt
8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltaras nem tortént, valosziniileg beton vagy k6 savalap. Az épiilet
homlokzatin t&bb helyen is siillyedésre utald repedések
¢észlelhetOk.

Falazat: Az épiilet hagyomanyos épitési moddal késziilt. A teherhordd falak
30 om vastag téglafalak.

Fédém: Feltaras nem t0rtént, a tcherhordd falakra valdszinileg borftott

gerendds fafodém épilt, a bdvitéssel megépiilt nagyszoba fSlott
vasbeton fodém késziilt.

Tetdszerkezet: Az éptilet tetdszerkezete faanyagt doltszékes félnyereg tetd, égetett
agyageserép fedéssel. Az épiilet hitsd oromfala megdslt. Az
éptiletbadogozas koranak megfelels. A lapos tet csapadékviz
elleni szigetelése sériilt, a bels6 szoba bedzik.

9. Kozmiuellatottsig, gépészeti felszereltség:

o Koziizemi vizellatas,

e Kozizemi szennyvizelvezetés.

e Koziizemi gazellatas.

o Az épiilet fitését a melléképiiletben elhelyezett giz cirkd (tartalék: szilard tizelést
kazan), meleg viz ellitasat h6tarolos elektromos bojler biztositia.

e Elektromos energia elldtas: Az épiiletrészen belill az elektromos halézat anyaga
nem ismert (feltaras nem tértént),

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pesterzsébet kozpontjatdl tavol, csaladi hazas kémyezetben helyezkedik
el.

11, Az ingatlan megkdzelithetdsége:
Az ingatlan miuton kozelitheté meg. Tomegkozlekedési eszkszok: a 66-0s autdbusz, a
valamint az 5}-es és 52-es villamosok a Jokai Mor dton kézlekednek, melyek
kézvetlen csatlakozast biztositanak a Mester u. (Ferenc kérit), illetve az M3 metro
Hatar 0ti megallojaval.

12. Altalanos értékesikkenté tényezdk:
¢ Az ingatlan Pesterzsébet kzpontjatdl tavol talathaté, infrastrukturalis ellatisa nem
kielégitd.
e Az épllet falazatan az alapszigetelés meghibdsoddsara utald felnedvesedés
tapasztalhato.
e A telek mérete kicsi, sziik udvar. Az épiilet alaprajzi elrendezése kedvezstlen.



Az épiilet kiils§ térelhatarold falazata, kiilsd nyilaszaréi hétechnikai szempontbol
nem megfeleld, a lakas t6bb helyisége penészesedik.

A legbels6 szoba bedzik, a f51otte 16v6 lapos tetd bitumenes szigetelése sériilt.

Az épiilet hatso oromfala megd6lt, homlokzatan t6bb helyen is siillyedésre utald
repedések észlethetdk.

A két kisebb szoba padidszintje ~ 5-8 cm-rel mélyebben van, mint a tébbi
helyiségé.

A kozlekedd és a flirdoszoba kozotti falazaton felizds nyoma tapasztalhaté
(tapctafoltosodas).

A mellekepiilet sarkai megnyiltak, balesetveszélyes, bontandd épiiletrész.

13. Altalanos értéknbvel$ tényezk:

e & o @

Elokertes 6nallé csaladi hazas ingatlan.

Az ingatlan az alapkdzmiivekkel elldtott, dsszkomfortos épiilet.
Megkozelitése tomegkozlekedési eszkdzdkkel j6.

Az ingatlanra a gépkocsi beillas biztositott.

Az ingatlan csendes, nyugodt kdrnyezetben helyezkedik el.

14. Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elozo negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggd m’-enkénti piaci drak alkalmazésaval kertil
megdllapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket nivel, illetve csdkkentd tényezd
kiilon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt
az ¢pitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetésége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan ¢ o Telek | Alapt.
ethelyezkedése

Allapota FEgyéb jellemzok Kinalati m® ar
i i () | (o)

2 szobas dsszkomfortos hazrész,

20. ker. Szabételep (Felgjitandd jgdzeirkds  (+vegves  tizelési), | 100 75 186.500 Ft/m’

DArdzs.

20. ker. Szabdtelep,
Kossuthfalva tér

B szobds, Gsszkomfortos, gaz

. cirkds, 4 tetzsindely, 0j, kertre 2
Kozepes nezo ablakok és bejdrati ajtd, 70 532 110 235.500 Ft/m

m’ pince..

3 szobis, Gsszkom fortos

20. ker. Szabotelep | Kozepes [fldszintes ikerhéz, gazcirké, | 270 | 118 | 194.100 Ft/m>

[kiiltéri bedlis..

20. ker. Szabdtelep | Kdzepes

B szobds, &sszkomfortos, gaz
cirkds, 1984-ben épiilt, lapos 270
tetds ikerhaz foldszinti része,
gardzzsal.

107 | 205.500 Ft/m®

20. ker. Szabotelep,
Bessenyei utca

Bszobas, komfortos, fSidszinti,
Kézepes |gazfiitéses ikerhaz fele, hasznalati | 290 108 222.100 Ft/m?
megosztassal.

2+2 félszobas, dsszkomfortos, 2
szintes, 50-es  években épiilt

20. ker. Szabotelep | Kizepes [csaladi haz, géz cirko, gardzs, | 540 100 250.000 Ft/m"

mithely, meliéképiilet, 6 m’
ince.




20, ker. Szabotelep,
Magyar utca

Feljitott

B3+1/2 8Z0ob4s, komfortos,
foldszintes, kétgenerdcids csaladi
héaz, giz cirkd, garazs,

540

125

199.200 Ft/m®

20, ker. Szabdtelep

Kézepes

3 szobas, Gsszkomfortos, 1986-
ban &piilt ikerhaz fildszinti része,
gazkazén, parkolds kozteriileten,

275

14968

241.700 Ft/m?

20. ker. Szabdtelep

Kdzepes

I+4  felszobas, duplakomfortos
ikerh4zrész, 2006-ban
fodémesere  (beton),  tetStér
beépités, foldszinti rész
gepészetileg felbjitva, mianyag
ablakok, hészigetelt épiilet, felsd
szinten klima, kerti medence..

318

117

213.700 Ft/m’

20. ker. Szabotelep

Jo

i+3x1/2 szobis, Osszkomfortos,
kétszintes, 2006-ban  teljesen
felajitott csalddi haz, gaz cirko +
vegyes tiizelésli kazan,, pince,
melléképiilet, gardzs, riaszt6.

550

105

237.100 Ft/m’

Atlagos m’” 4r:

218.500 Ft/m

Megjegyzés:

* A fenti internetes honlapokon megjelent kinalati drak letsltési idSpontja: 2017.
aprilis ho.

o A forgalmi érték megéllapitdsdnal az igy kialakult kinlati dtlagarat ~20 %-kal
cstkkentettik, tekintettel az épiilet miiszaki dllapotara és késziiltségi fokara is.

A telek forgalmi értéke:
229 m’ x 16.000 Ft/m® = 3.664.000 Ft, azaz
Héarommillid-hatszazhatvannégyezer forint

Az épiilet forgalmi értéke:
68 m’ x 120.000 F/m® = 8.160.000 Ft, azaz
Nyolemillid-szazhatvanezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke dsszesen:
11.824.000 Ft, azaz
Tizenegymillio-nyolcszazhuszonnégyezer forint

15. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikédja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstol szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. aprilis 28.
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Belsé szoba (bovitmény)

Fiirdgszoba + WC




Kazlekedd Kisszoba



Padlastér Szoba és kazanhaz f616tti lapos tetd

Megd6lt macskalépcsd



Melléképiilet, megnyilt sarkok

Keskeny udvar, hattérben a melléképiilet



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Favares Kormianyhivatela X1 Keridieti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki 9t 59, 1519 Budapest, 74 4158 Cedals 171 %

BNem hiteles tulajduni lap « Szemie minadat
Megrendelda seam: 3000004/102465/20 17

Nem hiteles tulajdoni lap
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L. Az ingatlan adatai:
alrémelat =datok terdl et
mivelesl Agfkivett megnevazés/ Wwin.o ha m2
- Hivett lakéhiz, wivar, gazdasdgi £pilet u 229
ORESZ

2. tulajeeni hanyad: 171
bejegyzd hatirosat, érkezdel idd: 147622/1/2013/2013.09 16,
qoegoims wétel
jogallam: tulajdenos 6’&
név: BODAPZST FOUAROE MVIII.HERDLET PESTOZEWTLORIMC-FESTSZEMTIME
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FYIATE

MRESE
HEM TARTALMAE PETECYZES

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nermn hiteles tulajdoni lap



