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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A 145201/83 hrsz.-1, természetben 1188 Budapest, Hatar u. 8. szam alatt talalhatd, 764 m2 nagysagu
belteriileti kivett lak6haz, udvar megnevezésl ingatlan tulajdoni lap szerinti tulajdonosai 50/200-ad
részben Budapest Févarosi Onkorméanyzat, 50/200-ad részben XVIII, ker. Onkorményzat, 34/200-ad
részben Partus Ingatlanforgalmazé és Kereskedelmi Kft.(tovabbiakban: Partus Kft.), 34/200-ad
részben Misinczki Istvdn, 16/200-ad részben Dévidné Misinczki Orsolya és 16/200-ad részben
Misinczki Viktoria.

Az oszatlan kdzos tulajdonban 1évé ingatlanon lévd felépitmény ingatlan-nyilvantartison kiviili
résztnlajdonosa Szdke Linda Verontka.

Az 4ltala tulajdonolt lak6hdz-rész a kiils6 lépcsdn keresztiil megkdzelithetd tetdtéri lakashél, mely 2
szobabol, nappali-étkezdbdl, konyhabdl, kdzlekeddbdl, WC és gardrob helyiségekbdl, illetve a
padlasrészb6l és a baloldali garazskapun keresztiil megkozelithetd pincerészb6l all.

2017. 4prilis 25-én az ingatlan 34/200 hanyadt tulajdonosa (Partus Kft.), illetve ezen ingatlanon
Jétesiilt lakohdz ingatlan-nyilvantartason kivilli résztulajdonosa (Széke Linda Viktoria) adasvételi
szerzddest koot Turdn Csaba Attila és Erdds Katalin vevikkel.

Szerzddé felek a telekingatlan tulajdoni hanyadanak vételarat kdlesénisen megegyezve 4.445.000,-
Ft-ban, mig a felépitménynek a szerzédésben leirt helyiségeire vonatkozé vételarat 17.755.000,- Ft-
ban, Gsszesen 22.200.000,- Ft 8sszegben allapitottak meg.

A Polgari Torvénykonyvedl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (1) bekezdése
szerint: ,,A tulajdonostars tulajdoni hanyadara a t6bbi tulajdonostarsat harmadik személiyel szemben
elévasarlasi, eldbérleti és el6haszonbérleti jog illeti meg.”

A Ptk. 5:20. §-a alapjén: ,,Ha a fold és a rajta allé épiilet tulajdonjoga elvalik, a f6ldtulajdonost az
épiiletre, az épiilet tulajdonosat a foldre elévasarldsi jog illeti meg. ”

Fentebbi jogszabalyok alapjan az Onkorményzatot, mind a foldteriiletre, mind a felépitményre
vonatkozdan elévasarlasi jog illeti meg.

A déntés eldkészitése érdekében a Vagyon- és Lakasgazdalkodasi Iroda értékbecslést kért Varosgazda
XVHI. kertitet Nonprofit Zrt, munkatarsaitol.




A 2017. mijus 3-¢én kelt értékbecslés az eladdsra kertilt épiilet- és telckrész forgalmi értékét
22.078.000,- Ft-ban hatirozza meg.

Budapest FOvaros XVIIL keriilet Pestszentldrinc-Pestszentimre Onkorményzata Képviseld-
testiiletének az Onkorményzat vagyondrdl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl
57616 15/2013(V.31.) szédmu Onkorményzati rendelet (tovébbiakban: Vagyonrendelet) 11. § )]
bekezdése szerint:

. Az elévasarlasi jog gyakorldsa a kéltségvetésben e célra biztositott keret terhére torténhet. Az
Onkarmanyzatot megilletd elévdasdrlasi jog gyakorlasdval kapcsolatos jognyilatkozatok tételére a
vagyontargy értéke szerinti hatdskérrel rendelkezd tulajdonosi jogok gyakoridja jogosult.”

A Vagyonrendelet 30.§ (6) bekezdés b) pontja szerint:

. Forgalomképes ingatlan vagyon megszerzése, vagyonkezelésbe addsa, megterhelése, valamint a
tulajdonjogot nem érintd hasznositisa tdrgydban ~ amennyiben vagyonkezelési szerzédés mdsként
nem rendelkezik — a tulajdonosi jogok gyakovidja:

a) ha a szerzodéses érick a bruttd 10 millio forintot meghaladja a vagyontdrey szervinti illetékes
dnkormdnyzati bizottsdg.”

Az Onkorméanyzat 2017. évi koltségvetésében ingatlan megvésarlasara fedezet ilyen nagysigrendben

nincs biztositva.
Fenticket figyelembe véve az alabbi hatdrozati javaslatokat terjesztjiik a Tisztelt Bizottsig elé.

1./a Hatdrozati javaslat;

Budapest Févaros XVIII. keriiet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkorményzat KépviselS-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsiga az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolé 15/2013.(V.31.) énkorméanyzati rendelet 11. § (7) bekezdése, valamint a 30.§ (6)
bekezdés b} pontja alapjan atruhazott hataskorben agy dént, hogy a 145201/83 hrsz.-4, természetben
1188 Budapest, Hatar u. 8. szdm alatt talalhaté ingatlanra vonatkozdan — a 2017. 4prilis 25. napjén
kelt, jelen eléterjesztés mellékletét képezd adasvételi szerzédésben foglalt feltételekke! — nem kivan
€lni el6vasirlasi jogaval, nem kivinja megvasirolni a telek 34/100 aranyii tulajdoni hAnyadat,
iletve a rajta talilhat6 felépitmény adasvételi szerz6désben meghatirozott részét.

Felkéri ¢s felhatalmazza a polgdrmestert az el6vasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat alairdsara.
Hataridé: 2017. janius 30.

Felelds: polgdrmester

1./b Hatarozati javasliat;
Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorranyzat K épviselé-testitletének

Tulajdonosi Bizottsaga az Onkorményzat vagyonar6l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6l sz016 15/2013.(V.31.) 6ukorményzati rendelet 11. § (7) bekezdése, valamint a 30.§ (6)
bekezdés b) pontja alapjan atruhazott hatdskdrben igy dont, hogy a 145201/83 hrsz.-t, természetben
1188 Budapest, Hatar u, 8. szdm alatt talalhatdé ingatlanra vonatkozdan élni kivdn elévdsarlasi
jogaval, meg kivdnja visdrolni a telek — jelen cléterjesztés mellékletét képezd, 2017. aprilis 25.
napjan kelt adasvételi szerzOdésben meghatdrozott — 34/100 tulajdoni hanyadait, illetve a rajta
talalhat6 felépitmény addsvételi szerzédésben meghatirozott részét sszesen 22.200.000.-Ft, azaz
huszonkétmillio-kétszazezer forintos vételiron.

Felkéri ¢s felbatalmazza a polgarmestert, hogy tegye meg a szilkséges intézkedéseket az ingatlan
megvasarlasanak lebonyolitsa érdekcben.
Hatarid6: 2017. jalius 31.

Felelds: polgarmester

Budapest, 2007 MAL 15

dr. Lévai Istvan Zoltdn
alpolgérmester

Melieklet:
1. ajanlat kozlése + adasvételi szerzddés
2. értékbecslés + tulajdoni lap
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Targy: ajanlat kbzlése és felhivas eldvasarlasi jog gyakor;!'és'éra
Tisztelt Tulajdonostars!

A JPARTUS" Ingatlanforgalmazé és Kereskedelmi Kift. (Cg 01 09 712531; székhely: 1182 Budapest,

Kiralyhago u. 88.; képv.: Szbke Sandomé, ligyvezets), mint a

Budapest XViil, keriilet, belteriilet 145201/83 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1188 Budapest,

Hatar u. 8. szam alatti ingatlan feletti minddsszesen 34/200 hanyadi tulajdonosénak, iletve ezen ingatianon

letestilt lakohaz résztulajdonosanak, mint ingatian-nyitvéantartason kiviili tulajdonos:

Szdke Linda Veronika ( T a) — nevezettek egyiittesen a tovabbiakban:

Tulajdonosok —

meghatatmazott jogi képviseltje (a meghatalmazast a csatolt szerzGdés 2.8 pontja tartalmazza), eziton az

alébbiakkal fordulok a Tisztelt Onkormanyzathoz:

Fent nevezett tulajdonosok ajaniatot kaptak és fogadtak el a fenti ingatianon fennalio 34/200 mereki tulajdoni

hanyad megvasariasara.

Az gjanlatot tefjes terjedelmében azéltal ismertetem meg, hogy meliékelem a ,Partus” Kit, valamint Széke Linda

Veronika, tulajdonosok és Turan Csaba Attila {an.: . ) valamint Erdds Katalin (an.:
). gjanlattevik reszerdl megtett szerzidést nyilatkozatokat.

Kerem a Tiszteit Onkormanyzatot, hagy jelen megkeresésem kézhezvételdtdl szamitott 15 naptari napon beldl

nyilatkozni sziveskedjen arra vonatkezoan, hogy a mellékelt szerzédésben, mint ajaniatban foglalt feltételek

mellett a torvenyben biztositott elévasariasi jogot kivanja-e gyakorolni.

A nyilatkozattételi hataridd kezdefe a jelen megkeresés kézbesitésének napja.

A jelen felhivasra valaszul adott nyilatkozatnak legkésdbb a hatarids utolsé napjan kell megérkeznie az eljaro

Ugyved (dr. Bakos Péter Adam) 1181 Budapest, Hosszlhaz u. 3. Lem .4, szém alatti irod4jaba.

Téjékoztatom az Onkormanyzatot, hogy az ajaniatot csak teljes egészéhen fogadhatja el.

Amennyiben jelen megkeresésemre a megjeldit hataridén beliit valasz nem erkezik, Ggy tekintem, hogy az

eldvasarlasi joggat nem kivan éini.

Amennyiben a Tisztelt Onkormanyzat a mellékelt szerzédéshen megjeldit feltételeket elfogadja és az eldvasériasi

jogot gyakorolni kivanja, kerem, hogy azt a megjeldlt hataridon beliit irasban jelezni és nyilatkozatat az eljaro

igyved (dr. Bakos Péter Adam) 1181 Budapest, Hosszihéz u. 3. Lem.d. szam alati irodéjéba megklldeni

sziveskedjen.

Amennyiben eldvasarlasi joga gyakorldsarol e kivan mondani, gy kérem az emdl sz616 nyilatkozat

eljuttatasét az eljaro lgyved (dr. Bakos Péter Adam) 1181 Budapest, HosszUhaz u. 3. Lem.4. szam alatt

irodajaba.
Budapest, 2017. aprilis 25.
Tisztelette!:

Partus” Kit. és Szﬁkﬁemmk& ?.

fulajdonasok
jogi képviseldjeként

Melléklet:
- Ingatian adasvételi szerz6dés (eredetben) - 2017. aprilis 25.

- Lemondd nyilatkozat
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Budapest XVIIL., Hatar u. 8. sz. (Hrsz: 145201/83)
alatti ingatlan forgalmi értékbecslésének
aktualizalasa
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Megbizd: Budapest XVIIL keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ulloi at 400,

Az crtékbecslést készitette: Varosgazda XVIIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. majus 05,
Az mgatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes,



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Hatér u. 8.

2. Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2017. 05. 03-4n kiadott tulajdoni lap mésolat szerint:

Helyrajzi szam: 145201/83

Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar

Tertlete: 764 m’

Tulajdonos: Budapest Févarosi Onkorményzat 50/200

XVIIL. ker. Onkorményzat 50/200

Partus Ingatlanforgalmazo és Kereskedelmi K&t 34/200
Mismczki Istvan 34/200

Davidné Misinezki Orsoly 16/200

Misinczki Viktéria 16/200

Teher: A Tulajdoni lap mésolat 11, része bejegyzést nem tartalmaz,

Szeliegy: Tulajdonjog fenntartdssal torténdé eladds tényének feliegyzése iranti
kérelem, Turan Csaba Attila, a.n.: Petrovics Maria Magdolna
Tulajdonjog fenntartdssal torténd eladas tényének feljegyzése iranti
kérelem, Erdés Katalin sz.név: Erdds Katalin, a.n.; Csintalan Katalin

3. Megbiz6: Budapest XVIIL, Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest XVIIL., Ull&i at 400.

4. A megbizas targya:
Termeszetben a Budapest XVIII., Hatér u. 8. szam alatt, a Hat4r utca és a Juharos sor
sarkan elhelyezkedd, a Partus Ingatlanforgalmazd és Kereskedelmi Kft. tulajdonat
képez6, 3 szintes sorhdz tetétérben elhelyezkedd lakas és a pinceszinten elhelyezkeds
25 m’-es gépkocsi tarolo forgalmi értékbecslésének aktualizaldsa a hozza tartozo 764
m’ kiterjedésii telek 34/200-ad részével.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az it meghatarozott  érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az ingatlanon elhelyezkedd pince +foldszint + tet6tér kialakitasu épllet épitése
folyamatban van. Az ingatlan jelenleg szerkezetkész allapotu, a falak vakoltak, az
aljzatbetonozas elkészillt, a gépészeti vezetékek szerelés alatt, a kiilsé nyflaszérok
beepitése megtdrtént, a belsd ajtok beépitése csak részben késziilt el. Az épllet kiilsd
hészigetelése és homlokzati szinezd vakolata elkésziilt.

Az aldbbiakban felsorolt helyiségek alapteriilete a médositott engedélyezési tervbdl
keriilt atvezetésre,

Pince
Helyiségek m’ Tervezett padldburkolat Tervezett falburkolat
Gépkocsi tarolo 25,17 Kerdmia lap Festés

Osszesen: 2517 m” = 25 m’.




Tetdtér

Helyiségek m’ Tervezett padloburkolat Tervezett falburkolat
Nappali-étkezé 31,54 Lammalt padlé Festés
Konyha 3,49 Kerémia lap Festés -+ csempe
Fiird6szoba 7,26 Keramia lap Festés + csempe
wC 1,68 Kerdmia lap Festés + csempe
Kozlekedo 3,21 Keramia lap Festes
Gardrob 5,58 Kerémia lap Festés

Szoba 13,83 Laminalt padlo Festés

Szoba 12,75 Parketta Festés
Osszesen: 79,34 m’ = 79 m’ + 2,47 0’ terasz + a folotte Iévh padlastér.

7. Az épitmény tartoszerkezeteinek anyaga, allapota:
Az épiilet vegyes épitési moddal épiilt:

Alapozas;

Falazat:

Fodém:

TetOszerkezet:

A teherhord6 falak alatt beton savalap épiilt. A pinceszint padozatit
kavicsfelt6ltésre épiilt 10 cm vastag vasbeton lemez, rajta 2 réteg
talajnedvesség elleni szigetelés és 7 cm vastag aljzatbeton alkotja.
Az épiileten siillyedésre utalo jelek nem észlelhetok.

Pincefal: az épflilet alapozdsdra 38 cm vastag pincefalazobé! késziilt.
Foldszint, tet6tér: 38 om vastag tégla falazat. A homlokzati
falszerkezet hGszigetelést kapott, szinezé vakolattal.

A valaszfalak 10 cm-es valaszfal téglabol késziiltek.

Elbregyartott vasbeton gerendds fSdém épiilt. A nyilas athidalok
monolit vasbetonbol, ill. elére gyartott athidalok.

Szarufa elemekbdl készitett szelemenes, fogdparos fa fedélszerkezet
késziilt. Tet6héjazat: Beton cserép.

8. Kézmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:
o Koziizemi vizhaldzat bevezetve.
e Szennyvizelvezetés kozcsatornaba térténik.
e Kozizemi gazellatds bevezetve.
® Az ¢pllet fiitését és meleg viz ellatasat a pinceszinti kazanhaz helyiségben, ill. a
tetGtéri gardrobban kialakitasra keriil gdzkazanok fogjak biztositani.
e FElektromos energia ellatas.

8. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIIL., Krepuska Géza telepen, csaladi hazas
kornyezetben, L4-XVIHN/Cs épitési 6vezetben helyezkedik el

10. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan aszfaltozott Gton megkdzelithets. Tomegkozlekedési eszkozzel a
megkozelitése: A 166-0s, a 166 A, a 182-es, a 254 E, a 266-0s és a 282 E
jelzésti autobuszok a Nemes aton kozlekednek.

11. Altaldnos értékesokkents tényezok:
e Az épilet késziltségi foka ~75%-os.
e A lakas kiilsé lépesén kozelitheté meg.



12. Altalinoes értéknévels tényezdk:

e Ay

ingatlan

lakoparkos

infrastrukturalis ellatasa jo.

e o @ @

Az ingatlan az alapkézmiivekkel ellatott.
Az mgatlan L4-XVIII/CS 6vezetbe sorolt, kedvezd beépithetéséggel.
Az ingatlan gazdaségilag felértékelds teriileten helyezkedik el.

Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkdzokkel jo.

o Az értékbecslés targyat képezd ingatlan értékei:

kémyezetben helyezkedik

e, a

kornyezet

Az ingatlan értéke az adott teriileten az eléz8 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapottl is fliggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazisival kertl
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket novels, illetve csokkentd tényezé
kitlon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsandl figyelembevételre keriilt az

épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti eclhel ezkedése,
P y - g Y
megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota sth,
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan : . B Alapt. |Kinalati fajlagos
. Allapota Egvéb jellemzok .
elhelyezkedése P Eyeb) (m%) m’ 4r
Krepuska Géza tele . B szobas duplakomfortos 2 szintes
: pk . P, Ujszerlt Jakés, gaz cirkés, riaszto, fa ajtck és | 82 375.600 Ft/m”
Alacskat at ablakok, délkeleti tajolds.
1 + 1/2 szobias dsszkomfortos lakis 4
: emeletes  tarsashdzban, gz cirkds,
K{?puSka Géza telep, Ujszerli  P003-ban épiilt, gépesitett konyhabitor, | 50 359.800 Ft/m’
Tolgy u. klima, redényts ablakok, délnyugati
tajolas,
1 + 1/2 szobds Osszkomfortos lakas,
. - »  Hyszerti épiletben, 3. emeleti, gz 2
Krepuska Géza telep | Ujszer( irkes,  Klima, reddnyds  ablakok, 45 388.900 Ft/m
délnyugati téjolas.
2+ 1/2 szobds Ssszkomfortos lakas,
. 2011-ben épiilt 2 szintes, 6 lakésos
Krepuska Géza telep, Ujszerli  pérsashazban, 1. emeleti, erkélyes, gaz | 70 398.600 Ft/m*
Juh !
Uiaros sor cirkds, gépesitett konyha, redényss
ablakok, keleti tajolés.
? + 1/2 szobas Gsszkomfortos lakés, 4
. oo . bzintes, 2003-ban épiilt tarsashazban, 2
Krepuska Géza telep | Ujszerii 3. emeleti, erkélyes, hazkizponti fités, 74 282.400 Ft/m
reddnyds ablakok, déikeleti téjolas.
2 + 2x1/2 szobas dsszkomfortos lakas,
s o, . A szintes tarsashiazban, fSldszint, 2
Krepuska Géza telep | Ujszeril hizkszponti fités coyedi méréssel. 90 374.400 Ft/m
délnyugati tajolas,
. 1 + 2x1/2 szobas dsszkomfortos lakas,
Krepuska Géza telep, Uj épitést |l. emeleti, dupla eskélyes, hazkézponti | 88 340.800 Ft/m’
Nemes utca flités egyedi méréssel, nyugati tdjolas.
D szobds Gsszkomfortos lakas, 4 szintes
Kfepuska Géza telep, ['stzert'j Ez’irsashézban, 2. enf’leleti, g’e’lzlcirl«;(')s3 59 337 300 Ft/m>
Télgy utca osszkomfortos,  klima, északkeleti
taj0las.
. w3 szobas Gsszkomfortos lakas, 4 szintes, 2
Krepuska Géza telep, | Ujszert 2004-ben  épilt  térsashazban, 4 86  1289.500 Ft/mx




Tolgy utca meleti, gaz cirkos, 6sszkomfortos,
épesitett konvha,
Fajlagos kindlati 4tlagar: 349.700 Ft/m’
Megjegyzeés:
» A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati drak letsltési idépontja: 2017. majus
ho.

e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~20 %-kal
csOkkentettiik, tekintettel a lakéas késziiltségi fokara, valamint a lakas épiileten beliili
elhelyezkedésére is. A lakdsba nem tudtunk bejutni, forgalmi érték megallapitasanal
feltételeztiik, hogy a 2016. aprilis 18-4n kelt értékbecslésben megallapitott késziiltségi
fok nem vialtozott.

13. Az értekbecslés targyat képezd ingatian értékei:
Tetétéri lakds forgalmi értéke:
79 m’ x 240,000 Ft/m” x 0,9 = 17.064.000 Ft, azaz
Tizenhétmillio-hatvannégyezer forint.

A gépkocsi tarold forgalms érteke:
25 m° x 240.000 Ft/m” x 0,6 = 3.600.000 Ft, azaz
Harommillid-hatszdzezer forint.

A beépitetlen telek forgalmi értéke:
260 m® 34/100 x 16.000 Ft/m’ = 1.414.000 Ft, azaz
Egymillio-négyszaztizenmégyezer forint.

Az ingatian forgalmi értéke 6sszesen:
22.078.000 Ft, azaz Huszonkétmillié-hetvennyoleezer forint

14. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikija szemrevételezéssel tortént,
15. A miiszaki érick becslésének érvényessége a keltezésté1 széamitott 6 honap.

Budapest, 2017. majus 05.

Varosgaeds X4, keritlet

. { 3\ Movnrofit 2t
= " T et et an e e et Biidegenhas

TIET Bidapest, Barneg AR

Antaloczy Zoltdn (okl ép. mémok)  tei zan.3iss
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. b oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Vérosgazda XVIIL. ker. Nonprofit Zrt.




A lakasba nem jutottunk be, az alabbi felvételek 2016. 4prilis hdnapban késziiltek
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