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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testiilete az 560/2015. (X1.12.) szdmu hatdrozatdval gy dontitt, hogy az Onkormanyzat
Keriileti Epitési Szabalyzatot (tovabbiakban: KESZ) készittet a Véroshaz utca — Szélmalom
utca — Kiss Istvan utca — Cziffra Gybrgy utca — Kele utca altal hatarolt teriiletre. A terv
készitésének {6 célja a kerlilet egyik legfontosabb rekredcios teriletének rendezett
fejlodésének biztositasa, az egyes létesitmények megfelelé elhelyezése a meglévé adottsagok
figyelembevételével.

A KESZ a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Korm. rendelet) 36. §-a szerinti
teljes eljarasban késziilt.

A teljes eljards keretében lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 38. §-dban rogzitett
véleményezési szakasz. A véleményezés soran a tervezettel kapcsolatban eltéré
allasfoglalasok is megfogalmazasra keriiltek (Budapest Fovaros Onkorményzata, 4llami
f6épitész, Nemzeti Kozlekedési Hatdsdg). A Korm. rendelet 39. § (1) bekezdése alapjan a
véleményeltérések tisztazasara egyeztetd targyalas keriilt Gsszehivasra 2016. december 19.

napjan.

A Korm. rendelet 38. §-aban rogzitett véleményezési szakasz részeként a partnerségi
egyeztetés szabalyairol szolo 4/2014. (II1.14.) dnkormanyzati rendelet 1. §-4. §-a szerinti
egyeztetésre 2016. oktober 24. és november 24. kozott keriilt sor. Ennek soran észrevétel,
vélemény nem érkezett.
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Az eljaras folyaman az allamigazgatasi szervek altal megfogalmazott vélemények alapjan - a
magasabb szintli jogszabalyok rendelkezéseinek torténd megfelelés érdekében - a KESZ
teriileti lehatdroldsa pontositdsra keriilt az allami féépitésszel egyeztetve. A pontositast
kovetben a tervezési teriilet lehatdrolasa — a Képvisel§-testiilet 33/2017. (IL.23.) szamu
hatdrozatara figyelemmel — a kivetkez6 lett: Budapest X VIIL keriilet, Cziffra Gydrgy utca —
Margé Tivadar utca — Véaroshaz utca — Szélmalom utca — Kiss Istvan utca.

A KESZ a Korm. rendelet 40. §-a szerinti végsd szakmai vélemény megkérésére is ezzel a
lehatarolassal kertilt allami f0épitész részére megkiildésre, aki zard szakmai véleményét
megadta, mely az elSterjesztés 2. mellékletét képezi. Az allami f6épitész zard szakmai
véleményét kiegészitette (2. melléklet), és hozzdjarult az orszagos telepiilésrendezési és
¢pitési kdvetelmeényekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm rendelettél (OTEK) valé eltéréshez
az Lke-1/XVIII/1 épitési ovezetben a Varoshaz utca — Makoi utca — Margé Tivadar utca altal
hatarolt tomb legnagyobb beépitési mértékére vonatkozodan.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettdl a Budapest XVIIL keriilet, Cziffra
Gyorgy utca — Margé Tivadar utca — Varoshaz utca — Szélmalom utca — Kiss Istvan utca altal
hatarolt teriiletre (Bokay-kert) vonatkozé KESZ jovahagyasat, az alabbi rendeletalkotasi
javaslat elfogadasat.

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest F6varos XVIIL kertilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testiilete megalkotja a Budapest Févéaros XVIII. kertilet Cziffra Gydrgy utca — Marg6 Tivadar
utca — Véroshaz utca — Szélmalom utca — Kiss Istvan utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol €s Szabalyozési Tervérél szol6 ..../2017. (....) nkormanyzati rendeletet.
Hatarido: 2017. junius 5.

Felel6s: polgarmester

Budapest, i
1017 MAJ 1 7 Tisztelettel:
ghy Attila
polgarmester

Mellékletek:

1. Rendelettervezet
2. Allami foépitész zar6 szakmai véleménye és kiegészitése
3. Hatasvizsgdlati lap



1. melléklet: Rendelet-tervezet

Budapest FGvaros XVIII. keriilet PestszentlSrinc- Pestszentimre
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

«..f2017. (.....) 6nkormdnyzati rendelete

a Budapest F6varos XVIIl. keriilet Cziffra Gyorgy utca — Margé Tivadar utca —
Varoshaz utca — Szélmalom utca — Kiss Istvan utca altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl

Budapest Fvaros XVIII. keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormdnyzatanak Képviselé-testiilete
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazds alapjdn, a Magyarorszag helyi énkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kérnyezet alakitasdrél és védelmérsl
52616 1997. évi LXXVIII. tdrvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezbket rendeli el: '

l. Fejezet

s

Altaldnos el&irasok

1. Arendelet hatdlya és a rendelet mellékletei

1. § (1) A rendelet terlleti hatdlya a 2. melléklet szerinti szabalyozasi tervben meghatarozott
teriletre terjed ki.
(2) A rendelet hatdlya ald tartozé terilleten teriiletet felhasznalni, tovabbs telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épiletegyttest épiteni, talakitani, béviteni, felGjitani, helyreallitani,
korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, és ezekre hatdsagi
engedélyt adni a rendelet, valamint a vonatkozo jogszabalyok el8irdsai alapjan lehet.
2. § A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Epitési vezetek és Gvezetek szaba lyozdsi hatdrértékei;
b) 2. melléklet: Szabalyozasi tery;
c) 3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett teriiletek;
d) 4. melléklet: Az épitmények, onall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsitaroldk szama;
e) 5. melléklet: Az épitmények, ondll6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(
hasznélatahoz sziikséges, elhelyezend§ kerékpartarolok szama.

2. Ertelmez6 rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizardlag a gyalogos kézlekedés szamara igénybe vehetd —
berendezési-, valamint zoldsdv keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozterileti
parkoldsra még részlegesen sem vehetd igénybe.



2. Kozhasznalat céljara dtadott teriilet: telek - err§l sz6l6 kiilén szerzédés keretei kozoitt —
kdzhasznalat szdmdra korldtozés nélkiil vagy id6beli korldtozdssal megnyitott része.

3. Kézmlimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kdzmiivezeték tengelye kozti tavolsag, amely
a fa gydkerének védelmét biztositja a kozmiivezeték fektetésével és cseréjével jard féldmunka
ellen. A kdzmiimentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-4n lehet vizet 4t nem eresztd
burkolatot létesiteni.

4. Meélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt parkolas
céljara kialakitott 6ndllé épitmény vagy épiiletrész, amely épiilet alatt is létesithetd.

5. Pavilon: kézteriileten 1év6, szildrd térelemekkel kériilhatérolt, alapozas nélkiili, talajhoz
rogzitett, vagy azon allg, legfeljebb 20 m? alapteriilet( épitmény.

6. Szintteriileti mutaté (szm): az Gsszes épithetd szintteriilet és a telekterilet hanyadosa. Az
Osszes épithetd szintteriilet értéke altaldnos szintteriileti mutaté értékbél (szma) és — kizardlag
az épileten belill elhelyezhetd parkoldk és azok kiszolgdld kdzlekedési teriiletei szamara
igénybe vehet§ - parkoldsi szinttertileti mutaté értékbsl (szmp) adédik Bssze
(szm=szma+szmp).

3. Kozteriileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozo el&irdsok

4. § (1) Kozteriileten kizarolag az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) tdvbeszélé fiilke, épiletben elhelyezett illemhely, és utasvard,

b) pavilon, arusitcfiilke,

c) a z6ldteriileti dvezetek teriiletén zenepavilon.
(2) Lakokocsi, mobil arusitdhely, utanfuté kdzterileten vagy nem kézteriileten a kozteriletrgl
lathaté helyen — rendezvényhez kitott ideiglenes elhelyezés kivételével — nem telepithetd.
(3) A kozterileten vagy kdzhaszndlat céljéra dtadott teriileten elhelyezett épitmények és
koztargyak nem akadalyozhatjak a jarm(- és gyalogoskozlekedést.
(4) Kozteriileten vagy kdzhaszndlat céljdra dtadott teriileten épitmény kizarélag akkor helyezhetd
el, ha a kornyez§ épliletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerii hasznalatat nem korlatozza.
(5) Kozteruleti jardakon a koztdrgyak kivételével alland6 jellegli épitmény csak akkor helyezhetd
el, ha az épitmeny elhelyezésével visszamaradé gyalogos jdrdafeliilet szélessége legaldbb 3,0 m.
Amennyiben a teljes jarda szélessége 5,0 m-nél nagyobb, akkor a visszamaradé Osszefliggd
gyalogos jardafelilet szélessége legalabb 70%-a kell legyen a teljes jarda szélességének.
(6) Kbzterileten vagy kdzhasznalatra atadott magdnteriileten pavilon jelleg(i épitmény ideiglenes
jelleggel — kulon 6nkormanyzati rendelet alapjén kiadott kdzteriilet hasznélati engedély alapjan,
legfeliebb 180 napig — helyezhetd el, kizardlag 5,0 m-nél szélesebb gyalogos jdrdafeliilettel
rendelkezé utca esetén, akkor

a) ha az épitményt koriilvevé jardfelilet legkisebb szélességi mérete legaldbb 1,5 m,

tovabba

b) a pavilon szélessége nem haladja meg a gyalogos utca szélességének 1/3-4t.
(7) A 2. mellékletben megjeldlt védett épiiletek, épiiletegyiittesek homlokzata el6tti vagy annak
kétoldali telekhataratdl 20-20 m-es tévolsdghan lévs kozteriiletén pavilon, 4rusité fiilke, mobil
arusito hely sem dllandé jelleggel, sem ideiglenesen nem helyezhetd el.



4. Rendelkezések a varoskép szempontjabal kiemelt teriiletekre és az orszagos, valamint helyi
védettségli épitményekre és kdrnyezetiikre

5. § (1) Védett épiilet dtalakitasa, rendeltetésének megvaltoztatisa csak az eredeti funkciéval és
architektdraval Gsszhangban térténhet. Az atalakitds sordn a védett épiilettsl idegen anyag,
szerkezet, szinezés nem alkalmazhaté.
(2) A védett épitmény kdrnyezetében minden valtoztatdst, beavatkozast a védett épitmény
varosképi megjelenésének és értékei érvényesiilésének kell aldrendelni.
(3) Védett éplilet homlokzatan bankautomata, hirdetd berendezés nem helyezhet el.
(4) A varoskép szempontjdb6l kiemelt teriiletek és a védett épitmények esetében a technoldgiai
létesitmények, energiatermeld berendezések koziil:
a) klimaberendezés kiiltéri egysége és kivezetése, szell§z6, kémény, égéstermék elvezetd,
parapet konvektor, parabolaantenna, egyéb technikai berendezés a riaszto kivételével az
épllet koztertletr§l nem latszé homlokzatara telepithetd;
b) haztartasi méretl napenergidt hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) a
tet@sikba, vagy arra legfeljebb 10 fokos ddlésszdggel, laposteté esetén az épiilet
tomegének irdnyaba legfeljebb 45 fokos d6lésszoggel telepithetd;
¢) gaznyomas-szabalyozé a telek el§-, és oldalkertjében, az épiilet kdzterilletre nézé
homlokzatan takartan, vagy a kozteriiletrdl nem latszé homlokzatén helyezhet§ el;
d) haztartasi méretli kiser6m{i (szélgenerdtor, szélrotor) kizarélag épitési helyen beliil
helyezhetd el, a magassiga — az épitési Gvezetben — a f6 rendeltetést kiszolgald vagy
kiegészitd funkcidju épiletre meghatdrozott legnagyobb épitménymagassagot vagy
gerincmagassagot nem haladhatja meg.
(5) A varoskep szempontjabdl kiemelt teriileteken, valamint védett épitmények kérnyezetében
jardaburkolatként aszfalt burkolat nem alkalmazhat, a védett kdrnyezethez illeszkedd
diszburkolat készitend8. A Szent L&rinc kdpolna miiemléki kérnyezetében kizdrélag természetes
anyagu diszburkolat alkalmazhatd.

5. Telekalakitisra vonatkozé altalanos rendelkezések

6. § (1) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten (]
a) nyllvanyos telek;
b) Uszételek
nem alakithato ki.
(2) A kiillonboz6 épitési dvezetekbe, vagy dvezetekbe sorolt telkek, valamint teriiletek nem
egyesithetdk.
(3) A kdzmiiellatast szolgdld mérndki épitmények, mitargyak, valamint magéanutak szaméra az
épitési dvezetre, Ovezetre az 1. mellékletben meghatarozott ,kialakithaté legkisebb telek”
teruletére, legkisebb telekszélességre és mélységre vonatkozd elSirdsoktd| eltérd — muszakilag
szlkséges — méret( telek kialakithat6 abban az esetben, ha
a) a kézmiberendezés részére kialakitott 6nallo telek kozithoz vagy magdnuthoz
kozvetlen kapcsolattal rendelkezik, és



b) a telekalakitdst kovetSen valamennyi érintett telek megfelel az 1. mellékletben az adott
épitési dvezetre, valamint 6vezetre meghatdrozott paramétereknek, és

c) a kozlzemi berendezés elGirt védbtavolsdga nem korlatozza a telekalakitdssal érintett
tovabbi tel(klek meglévé épileteinek rendeltetésszerli hasznélatit és az ovezeti
elSirdsoknak megfelels fejlesztését.

6. A teleplilésrendezési feladatok megvaldsulasat szolgalé sajatos jogintézmények

7. § Budapest F6varos XVIII. kerillet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzata az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 25. § (1) bekezdése alapjan
elévdsarlasi jogat biztositja a tulajdondban nem allo, a telepiilésrendezési célok megvalsitasdhoz
sziikséges, 3. mellékletben meghatarozott ingatlanokra.

7. K6zmiivek eléirasai

8. § (1) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten
a) kbzmipotlo,
b) hazi szennyviztisztito kisherendezés
atmenetileg sem alkalmazhaté.
(2) Az Lke-1 jel( épitési dvezetben lévd épitési telken keletkezd csapadékviz kozteriletre nem
vezethetd ki, a csapadékvizet épitési telken bellil kell helyben tartani, elszikkasztani.
(3) Uj villamos energia elosztévezeték, elektronikus hirkézlési és egyéb gyengedramu halodzatépités
fold felett nem kivitelezhetd.
(4) Az (5) bekezdésben meghatdrozott kivétellel megujuld energiatermeld berendezések koziil:
a) haztartasi méretii napenergidt hasznosité berendezés (napkollektor, napelem)
aa) magastetSs épiiletnél a tetdsikba, vagy attdl legfeliebb 20°kal eltéréen
telepithetd,
ab) lapostetds épiiletnél a tetdsiktdl legfeljebb 45°-kal eltéréen telepithetd;
b) haztartasi méretl kiser6mii (szélgenerator) berendezés Ugy telepithetd, hogy a
berendezés
ba) magassaga a telepités telkére vonatkozé elGirdsokban rogzitett beépitési
magassagot legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg, és
bb) d6lési tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.
(5) A (4) bekezdés szerinti megujul6 energiatermel§ berendezések nem telepithetSk
a) miemlék és miemlék telke,
b) helyi jelentdségli védett érték,
c) egyéb védelem alatt allo terlletek
esetében.

s

8. A beépitésre vonatkoz6 elGirasok

9. § (1) A meglévd épiiletek rendeltetése kizrdlag az épitési dvezetben megengedett
rendeletetésekre valtoztathato meg.



(2) Az egyes épitési Gvezetekhez meghatarozott beépitési médtdl csak az adott épitési dvezetben
meghatdrozottak alapjan lehetséges eltérni.
(3) Arendelet hatdlya ald tartozd épitési dvezetek és dvezetek teriiletén a melléképitmények koziil
a) hulladéktartély-térold,
b) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
nem helyezhet§ el.
(4) Az eépitési bvezet, dvezet eltéré rendelkezései hidnyaban melléképitmény kizardlag az épitési
helyen beliil vagy a hdtsokertben — az épitési Gvezetre, Gvezetre vonatkozé egyéb el8irdsok keretei
kozott— helyezhetd el.
(5) A terepszint alatti beépités helye megegyezik a beépitési médnak megfelels épitési hellyel.

9. Onallé, gépjarmdi tarolasara szolgalé épitmények elhelyezése

10. § (1) Kozteriileti telekhatdron, valamint az el6kert felé sorgarazs sem énélldan, sem épliletben
nem helyezhetd el.
(2) A rendelet hatalya ald tartozo terlleten 6nallé parkolohaz nem létesithetd.

10. A gépjarmiivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabdlyai

11. § (1) A rendelet hatélya ald tartozo terlilet — az egyes épitési Svezeteknek megfeleltetve — a
gépjarmii elhelyezés szempontjébdl két parkoldsi zéndra oszlik:

a) Varosias parkoldsi zona: a Vi-3 jel(i épitési Gvezetek és hatdrold kozteriileteik:

b) Lakoteriileti parkoldsi zona: Lke-1 jel(i épitési vezetek és hatarolé kdzterileteik.
(2) A parkolohely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatdrozottak szerint, a
rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni. A szdmitassal
kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitenddk.
(3) Az egyes épitési Gvezetekre vonatkozo kerékpartarolé-létesitési kotelezettséget az 5. melléklet
tartalmazza.

12. § (1) A parkoldhely-létesitési kotelezettség a (2) bekezdésben felsorolt esetekben részben vagy
teljes egészében pénzben megviélthatd.
(2) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kori teljesitésétél el lehet tekinteni a
kovetkezd esetekben, ha:
a) meglévd, lakas céld rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglalé épiiletet lakas célu
rendeltetési egységgel bdvitenek, amelynek 6ndll6, személygépjarmii behajtasra alkalmas
kozterlleti kapcsolata nincsen, és az az atalakitdssal, bévitéssel 6sszefiiggésben nem
alakithato ki;
b) a telekre val6 be- és kihajtds forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhet;
¢} a telek kizdrélag meglévé, vagy a keriileti szabélyozési tervben tervezett gyalogos utcérdl
kdzelitheté meg gépjarmiivel;
d) a telken értékvédelem alatt 1év épiilet all, és az nem teszi lehetévé a parkol6hely-
Iétesitési kdtelezettség telken bellli teljes kor( teljesitését;



e) a telken meglévé értékes vagy védelem alatt 1év6 névényzet nem teszi lehetévé a
parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kord teljesitését;
f) a telken meglévs értékes vagy védelem alatt 1évé novényzet csak mélygarazs
kialakitasaval tenné lehetévé a parkolohely-létesitési kitelezettség telken belilli teljes kar
teljesitését, de az az értékes vagy védelem alatt 1év6 ndvényzet karosodasaval vagy annak
veszélyével jarna.
(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott esetekben az 0j épiilet (Iétesitmény) létesitésének, meglévé
épilet (létesitmény) rendeltetése megvaltoztatasanak vagy bévitésnek megfelelen szamitott
parkolohelyek szamdnak egésze vagy annak egy része az épités helye szerinti telken kiviil is
biztosithato. Az ilyen médon engedménnyel érintett épiilet (Iétesitmény) épittetsjét telken kiviili
parkoldhely-épitési kotelezettség terheli.
(4) A (2) bekezdés a) pontja szerinti esetben a megvalthat6 parkoléhelyek széma a létesitendé
helyek 100 szdzaléka, de legfeljebb 2 parkoléhely lehet.
(5) A (2) bekezdés b)-f) pontja szerinti esetekben a megvélthaté parkoldhelyek szama a
létesitendd helyek akar 100 szdzaléka, de legfeljebb a tervekkel és parkoléhely szamitassal igazolt
sziikséges parkoldhelyek ingatlanon beliil el nem helyezhetd része lehet.
(6) A parkolohely-létesitési kitelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kiviili megvaldsitasara a
Budapest XVIII. keriilet Pestszentl@rinc-Pestszentimre parkolasi rendjérél és a parkoldhelyek
megvaltasardl szol6 dnkormdnyzati rendeletben meghatarozottak szerint — a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével — van lehetéség.

Il. Fejezet
Beépitésre szant terliletek részletes dvezeti el§irasai

s

11. Az épitési dvezeti elGirasok alkalmazisa

13. § (1) Az ovezeti kod dltal jelolt épitési Gvezetek szabdlyozasi jellemz6it az 1. melléklet

tartalmazza.
(2) Az bvezeti el§irdsokban el6irt szabdlyozési jellemzéket egyiitt kell alkalmazni és azoknak kiilén-

kiilén és egylttesen is meg kell felelni.

14. § Az egyes épitési Ovezetekben meghatdrozott legkisebb zoldfelileti mérték szerinti
zoldfeliiletet az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) Lakoteriilet esetén a telekre elSirt legkisebb zéldfelilet minden megkezdett 100 m2-e

utdn;

b) Vegyes rendeltetésd terilet telkein az el6irt legkisebb zdldfeliilet minden 150 m2-e utan
telken belll legaldabb egy nagy vagy kézepes lombkorondt névels, kérnyezett(irs, a helyi
sajatossagoknak megfelel6en megvalasztott faju lombos fat kell Gltetni.

12. Kertvarosias, intenziv beépitési lakéteriilet (Lke-1/XVIII/1)

15. § Az Lke-1/XVIII/1 jell épitési Gvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
1. pontja tartalmazza.



16. § (1) Az épitési bvezet telkein szallashely-szolgaltatd épiilet, valamint legfeljebb 250 m? brutté
szintterllettel a lakossag ellatdsat biztosité vendéglatds, kereskedelem célu épiilet is elhelyezhetd.
(2) Az ovezetben jelentGs zaj-, rezgés- vagy levegSszennyezést okozé, valamint veszélyes anyag
keletkezésével egyiitt jdro tevékenység céljara szolgdld rendeltetési egység nem helyezhetd el.
llyen tevékenység céljra szolgald meglévs épitmény feldjithatd, korszerGsithets és atalakithato,
de nem bdvithetd. Rendeltetése az Gvezetben elirtakkal 6sszhangban valtoztathaté.
(3) A kertvarosias lakoterileten kisipari és szolgaltat6 tevékenység céljara szolgdld rendeltetési
egység csak akkor alakithaté ki, ha

a) a tevékenység folytatdsa — ide értve a szallitast, rakodast és lizemelést — a lakdteriilet

rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavarja, a kornyezetben él6k egészségét és a

kornyezetet nem veszélyezteti, és

b) az elSirt gépjarmi-elhelyezés telken belill biztosithato.
(4) Az bvezetben a melléképitmények kdzil:

a) kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b) kozm(ipdtié miitdrgyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartély-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszl6tart6 oszlop a rendezett terepszinttdl szdmitott legfeljebb 6,0 m magassaggal
helyezhetd el.
(5) Az épitési dvezetben a f6 rendeltetést kiegészitd vagy kiszolgdlé funkciju épitmények,
épiletek kazil

a) jarmdtarold,

b) haztartdssal kapcsolatos térold épiilet,

c) legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel kialakitott ldbakon 4ll6 kerti tetd,

d) pergola,

e) gépjarm arnyékold tets,

f) kerti épitett tizrakdhely (a telekhatartdl legalabb 0,75 m tévolsagra),

g) kerti viz- és firdémedence
helyezhetd el.

17. § (1) Uj épiilet épitése esetén a fGrendeltetés szerinti és azt kiszolgdlé vagy kiegészits
funkcidkat egy épiilettémeghben kell elhelyezni.
(2) Uj lakéépiilet elhelyezése esetén a lakdsszam szerint kdtelezGen elrendelt személygépkocsik
elhelyezését az épulettel egybeépitetten kialakitott zart vagy nyitott gépjarmiitarolékban kell
biztositani.
(3) A melléképiiletben létesiilé gépjarm(tdrold(ka)t — az épitési dvezetre vonatkozd egyéb
elirdsok keretei kdzott, a helyszin adottsagainak megfelelSen — az épitési helyen bellil vagy a
hatsokertben lehet elhelyezni, az aldbbiak figyelembevételével
a) a szomszédos telkeken allo gépjarm(taroldk lehetdség szerint témbésitett formaban
épiiljenek, és
b) a telekhatdros takaratlan t(izfalak homlokzatmagasséga legfeljebb 3,0 m lehet.

18. § Az épitési Gvezetben a kdzmlivesitettség mértéke teljes.

19. § (1) Az épitési Gvezetben
a) az el6kert mérete legaldbb 3,0 m az aldbbiak figyelembevételével:



aa) UJ beépités esetén az elGkert mérete nem lehet kisebb a szomszédos telkek
el6kertjének méreténél;
ab) kiilénboz8 méretli szomszédos elSkertek esetében a nagyobb méretet kell
figyelembe venni.
b) az oldalkert mérete legaldbb 3,0 m,
c) a hatsokert mérete legalabb 6,0 m.
(2) Hatsokertben Gjonnan elhelyezett melléképitmény(ek) és kiszolgald funkcidju épitmények
Osszevont szélessége nem lehet nagyobb, mint a hatsé telekhatar szélességének 50 %-a.

;;;;;

20. § Az ajonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége 14 m, saroktelek esetében 16 m.

21. § Az épitési vezet telkein minden 500 m? telekteriilet utan legfeljebb két lakds vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhet§ el.

22. § (1) Az épitési dvezet telkein ikres beépités is alkalmazhatd.

(2) Az épitési Svezetben meghatdrozott beépitési mddtdl abban az esetben Iehet eltérni, ha
a) a beépiteni kivdnt telek adottsdgai, a meglévs épitmények, valamint az el§irt =
véddtavolsagok figyelembevételével a telek nem, vagy csak az dvezeti el6irdsok szerinti
beépitési mérték 10 %-ot meghaladé cstkkentésével lenne beépithetd; vagy
b) a beépiteni szdndékozott barmely ingatlan kérnyezetének kialakult beépitettsége az
épitési ovezetre eldirt beépitési modtdl jellegzetesen eltérs, és a kialakult beépitéshez valé
illeszkedés azt indokolja.

13. Intézményi helyi lakossag alapellatdsat biztosit6 teriiletek elGirasai (Vi-3/XVIiI)

23. § A Vi-3/XVIIl jel(i épitési 6vezetekre vonatkozé szabalyozdsi hatarériékeket az 1. melléklet 2.
pontja tartalmazza.

24. § (1) AVi-3/XVIll épitési vezetek teriiletei tobb 6néll6 rendeltetési egységet magaban foglalo,
kifejezetten a helyi lakossag ellataséat szolgdlo intézmények elhelyezésére szolgélnak, elsésorban
igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgalé épiiletek szémdra
biztositanak helyet.
(2) Amennyiben az egyes épitési Gvezetek elirdsai masképp nem rendelkeznek — az (1)
bekezdésben foglaltakon kiviil - az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezheték el:
a)iroda,
b) kereskedelem, szolgaltatds, szallas,
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato rendeltetés,
d) hitéleti rendeltetés,
e) sport, valamint
f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamadra szolgdld legfeljebb két lakds.
(3) Az 6vezetek teriiletén 6nall6 lakoépiilet nem helyezhetd el.
(4) Az épitési 6vezetek teriiletén
a) nagykereskedelmi, valamint 6ndll6 ipari, raktdrozési épiilet



b) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, &ndllé rendeltetési egységet tartalmazéd egyéb
rendeltetésii éplilet,
c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6ndll6 rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség
nem |étesithetd, meglévé épilet hasznélati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(5) Az bvezetek teriiletén melléképitmények koziil
a) kozm(-becsatlakozasi mitargy,
b) kdzmiip6tlé miitérgyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-térolg,
d) a terilet védelmét szolgald épitmények (porta, 6rhaz, fogadéépiilet),
e) kerti épitmény, valamint
f) zaszlotarto oszlop legfeljebb 6,0 m magassaggal
helyezhet§ el.

25. § A Vi-3/XVIIl jell épitési dvezetekben a kozmiivesitettség mértéke teljes.

26. § A Vi-3/XVIII/1Z-1 jel(i épitési dvezet a Bokay-kert épitési vezete, amely elsGsorban jelentds
zoldfellletl kulturalis, oktatasi, sport és szabadidds tevékenység céljara szolgdld épiiletek,
épitmények elhelyezésére szolgdl, ahol az épiiletnek nem mindsiils épitmények legmagasabb
pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

lll. Fejezet
Beépitésre nem szant évezetek részletes elgirasai

14. Kozlekedési teriiletek

27. § (1) A Kt-KOu/XVIII/1 jelii bvezet a kdzutak teriilete, amely az utak csomdpontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkol6k, kerékpéros és gyalogos
infrastruktura elemek, kozm( és hirkdzlési épitmények, zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az ovezet teriiletén megengedett épitmények elhelyezésére a rendelet kdzteriileten 1évé
épitmények elhelyezésére vonatkozo elirasait kell alkalmazni.

(3) Az bvezetre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.

IV. Fejezet
Zard rendelkezések

28. § (1) Ez a rendelet 2017. julius 1. napjan lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlybalépését

kdvetden indult ligyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatdlybalépésétdl a rendelet teriileti hatalya ald tartozo teriileten
a) PestszentlGrinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szaba lyzatardl szolé 60/2006.
(1X.12.) 6nkormanyzati rendeletben; valamint
b) PestszentlGrinc-Pestszentimre parkolasi rendjérél és a parkoléhelyek megvaltasarol
sz616 44/2007. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendeletnek 3. §-aban, 4. § (1)-(3) bekezdésében,
5. §-dban és 1. mellékletében

szerepld rendelkezéseket nem lehet alkalmazni.

29. § Pestszentl8rinc-Pestszentimre Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatard! sz6l6 60/2006.
(IX.12.) 6nkormdnyzati rendelet a kovetkezd 93. §-sal egésziil ki:



»93. § A Budapest Févaros XVIII. kerilet Cziffra Gyérgy utca — Margé Tivadar utca — Varoshaz utca
— Szélmalom utca — Kiss Istvan utca altal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabdlyzatardl és
Szabdlyozasi Tervér6l sz6l6 ...../2017. (....) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Bokay-kert
szabalyozasi tervérdl sz6l6 rendelet) terileti hatélya ald tartozo teriiletre a PPVSZ rendelkezéseit
a Bokay-kert szabdlyozasi tervérél sz616 rendelet hatdlybalépésétsl nem lehet alkalmazni.”

30. § Pestszentl6rinc-Pestszentimre parkolasi rendjérél és a parkoléhelyek megvaltdsarél sz616
44/2007. (X11.21.) 6nkormanyzati rendelet a kdvetkezd 13. §-sal egésziil ki:

»13. § A Budapest Févdros XVIII. keriilet Cziffra Gytrgy utca — Margé Tivadar utca — Varoshaz utca
— Szélmalom utca — Kiss Istvéan utca altal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési Szabélyzatdrdl és
Szabalyozasi Tervérdl sz0l6 ...../2017. (....) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Békay-kert
szabalyozasi tervérSl sz616 rendelet) terileti hatdlya ald tartozé teriiletre e rendeletnek a 3. §-
aban, 4. § (1)~(3) bekezdésében, 5. §-dban és 1. mellékletében szerepls rendelkezéseit a Bokay-
kert szabdlyozasi tervérdl sz6l6 rendelet hatdlybalépésétsl nem lehet alkalmazni.”

Budapest, 2017. majus 25.

dr. Molnar lldiké Ughy Attila
cimzetes f6jegyzd polgarmester
INDOKOLAS

Altaldnos indokolas

A rendelet megalkotdsat a keriilet egyik legfontosabb rekredcids teriiletének rendezett fejlédésének
engedélykételes tevekenység nem lenne végezhetd, ugyanakkor a Bokay-kert fejlesztési tervei kdzott
épitési engedélykdteles tevékenységek is szerepelnek.

A jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan az 6nkormanyzat el§zetes hatasvizsgdlat
elvégzésével felmérte a szabalyozds varhaté kovetkezményeit.

Arendelet megalkotasanak tarsadalmi hatdsa, hogy a Bokay-kert fejlesztésével a teriileten még tobb
szabadid8s funkci6 kaphat helyet, amely szélesebb kor(i rekredcids id6tsltést biztosithat a lakossag
részére.

A rendelet megalkotdsanak gazdasdgi, koltségvetési hatdsa, adminisztrativ terheket befolydsold
hatdsa nincs, kornyezeti, egészségiigyi kbvetkezménye, hogy a szélesebb kori rekredcios id6toltés a
lakossdg életmindségét javithatja, elGsegitheti az egészséges életmaodot.

A rendelet megalkotasdnak sziikségességét a kerilet egyik legjelentSsebb rekredciés, szabadidés
terilletének rendezett fejlédésének biztositasa indokolja.

A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre
allnak.
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Részletes indokolas

1. §-3. §-hoz: rigziti a rendelet teriileti és targyi hatdlyat, meghatdrozza a rendelet mellékleteit és
rendelkezik a jogszabdly alkalmazdsahoz sziikséges egyes fogalmak bévebb kifejtésérdl,
magyarazatarodl (értelmez8 rendelkezések).

4. §-hoz: a kozteriileten |évS épitmény elhelyezésére vonatkozé elSirdsokat tartalmazza.

5. §-hoz: meghatdrozza a varoskép szempontjabdl kiemelt teriiletekre és az orszagos, valamint helyi
védettségl épitményekre és kdrnyezetiikre vonatkozd rendelkezéseket.

6. §-hoz: a telekalakitasra vonatkoz &ltaldnos rendelkezéseket tartalmazza. Rogziti a kialakithaté
telekméreteket, telektipusokat.

7. §-hoz: a telepllésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztosité sajatos jogintézmények kéziil
rendelkezik az Onkormdnyzat el6vasarlasi jogardl, az Onkormdnyzat tulajdondban nem 3&llo, a
telepiilésrendezési célok megvaldsitasdhoz sziikséges ingatlanok esetében.

8. §-hoz: a kdzmlvek elhelyezhetdségének szabalyairdl rendelkezik. A rendeletben tiltasra keriilt a
kdzm(ipotld, valamint a hazi szennyviztisztité kisberendezések elhelyezése; a csapadékviz kozteriiletre
vezetése. Tovabba meghatarozasra keriilt a napkollektorok elhelyezhet&ségének madja.

9. §-hoz: meghatarozza a beépitésre vonatkozo el6irdsokat.

10. §-12. §-hoz: meghatdrozza az 6nadllé, gépjarmii téroldsdra szolgalé épitmények elhelyezésére
vonatkozé szabalyokat, valamint a gépjarmiivek és kerékpdrok elhelyezésének helyi szabalyait, a
parkolohely-létesitési kotelezettségre vonatkozd elirdsokat. Az épitmények, 6nallé rendeltetési
egyseégek, terlletek rendeltetésszer(i haszndlatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsitarolok
szamardl a 4. melléklet, a kerékpartarolék szdmardl az 5. melléklet rendelkezik.

13. §-26.5-hoz: a beépitésre szant teriiletek részletes Gvezeti elSirasait hatarozza meg, rogzitésre
kerlltek a kertvdrosias, intenziv beépitésii lakdterilet (Lke-1/XVIII/1) és az intézményi helyi lakossag
alapellatdsat biztosito teriletek (Vi-3/XVIIl) épitési el8irdsai.

27. §-hoz: a beépitésre nem szént Gvezetek kérében a kézlekedési teriiletekre vonatkozdan
tartalmaz elGirdsokat a rendelet.

28. §-30. §-hoz: jelen rendelet hatalyba lépésérdl rendelkezik.

A jogalkotdsrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg kell
hatarozni a hatalybalépésének a napjat, amely a jogszabaly kihirdetését kivetd valamely nap lehet.

Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL, torvény 8. § (3) bekezdésére,
valamint a telepllésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrl és a
teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontjéra figyelemmel keriilt meghatdrozasra a
hatalybalépés napja, miszerint a telepiilésrendezési eszkdz teljes eljaras esetén leghamarabb az
elfogaddsat kdvet6 30. napon léptethetd hatdlyba.

A zar6 rendelkezések kozott keriilt rogzitésre, hogy a rendelet teriileti hatalya ala tartozo teriileten
melyik egyéb onkormadnyzati rendelet rendelkezéseit nem lehet alkalmazni elkeriilve ezzel a
parhuzamos, ellentmondé szabalyozast.

Budapest, 2017. majus 25.

dr. Molnar lldiké Ughy Attila
cimzetes f6jegyzo polgarmester
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1. melléklet a ...../2017. (.....) bnkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1. Kertvarosias, intenziv beépités(i lakéteriilet

Beépités legnagyobb Beépitési magassdg Legnagyobb
mertéke megengedett mériéke szintteriileti mutato
Legkisebb
Malakithats. | e (%) (m) zoldfeliilet (m#/m?)
LA T legkisebb mitd mértéke
telek i -
S t| & L
LeRaneyonn Terepsz.m egk_‘lsebb eg-n?gyobb (%) ‘ park’ofésr?
A alatti épulet- épllet- dltalanos  fordithatd
iele beépitettség 1 - ; =
je beépités magassag magassag tobblet
Lke-1/XVIII/1 500 m? SZ 35% 35% = 6,0m 50% 0,7 0,2
2. Intézményi helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet
Beépités legnagyobb Beépitési magassdg Legnagyobb
mértéke megengedett mértéke szinttertleti mutato
Legkisebb
Klalalflthaté Bedpitési (%) (m) zoldfelilet (m#/m?)
3 - !EgkISEbh e meértéke

7 e e telek . :

EpltESI ovezet FegnapvoRn Terepsz'mt Le'gknlsehb I.egnaﬁgyobb (%) A park‘olésr’a
¥ bedpitatice alatti épiilet- épulet- dltalanos  fordithaté
jele 2 § beépités magassag magassag tobblet

Vi-3/XVIIi/iz-1 15000 m? SZ 10 25 & 12,5 70 0,2 0,25
Vi-3/XVII/iz-2 5000 m? SZ 15 25 = 12,5 50 0,3 0,25
Vi-3/XVIil/1z-3 3000 m2 SZ 15 25 - 12,5 50 0,45 0,25
3. Kozlekedési teriiletek
I(ialalfl'thaté LAaHAGUBEE Terepsz_int Leg‘nzigvobb PR Le‘gnagy‘fnbt?
legkisebb Beépitési it A alatti épulet- ; = szintteruleti
beépitettség ey zoldfelulet )
b ase telek nod beépités magassag mutaté
Ovezet jele % %
) () iy ) (m) - (m2fm)
Kt-KOu/xvii/f1 - SZ 5 20 4,5 = 0,05
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2. melléklet a .../2017. (...)6nkorményzati rendelethez

T

Vi-3XVIINZ-1

JELMAGYARAZAT
A SIABALYOZAS ALAPELEME!

L?_J Szabdlyozdsi szélesség
m Epitési vezet, dvezet hatéra
[HEW% Epitési bvezet, dvezet jele
[ ] Egyéb utak, utcak (K-KOU/XVIYT)
A STABALYOIAS MASODLAGOS ELEMEI
i:fj% Javasolt telekhatar
I ) j Javasolt megszintetd jel
- Telek be nem épithetd része
Bontasra javasolt épllet

TSIT SZERINTI STABALYOZASI ELEMEK

®

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
(MAS JOGSZABALY ALAPJAN)

Karakterében megbrzendé temetd,
és jelentds zéldterlletd intézményterUlet

V) Helyi jelentéségl védett érték

} . ¥ I Nyilvéntartott régészeti lelShely

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

" --—'% Jelen szabdlyozas hatdra

| , ElGvasdrldasi joggal érintett telek terGlete
ALAPTERKEPI ELEMEK

— Telekhatar

i150237 1 Helyrajzi szém

] Meglevs pitmeny

l Geodéziailag nem bemért épllet

P

3 Hy,
® G 5
2 2 5
N U »
tay, 2 5 L

l2017. (....) k. rendaelet - 2. melléklete
BUDARE ;

BOKAY-KERT

CZIFFRA G '(CJRGY UTCA - MARGO 11IVADAR UTCA
VAROBHAZ UICH - SZELMALOM UTCA

KISS ISTVAN UTCA ALTAL HATAROLT TERD

KERDLET 87ABALYQZA

SZABALYOQZASI TERV
W keran | I L T —
A AT AL A o BN EOMAL L Al A G [ L R




3. melléklet a ...../2017. (.....) nkormdnyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT TERULETEK

Eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok:

1. 150 231 hrsz.-u ingatlan;

2. 150 232 hrsz.-0 ingatlan;

3. 150 233 hrsz.-0 ingatlan.
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4. melléklet a ...../2017. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZER(j HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDO SZEMELYGEPKOCSITAROLOK SZAMA

1 db gépjarmd elhelyezését kell biztositani:

Rendeltetés, funkco

1. |minden lakds és Uidiil§ 6ndllo rendeltetési (o) egysége utdn 1 1
2. |kereskedelmi, szolgdltatd 6ndllé rendeltetési egység Arusitdterének minden megkezdett (a) m? netto alapteriilete utdan| 20 15
3. |szdllds jellegd —kivéve hajléktalanszdllé és id8sek otthona, didkszallé, didkotthon- 6nallé rendeltetési egység minden (g} 1

vendégszaba utdn 1
4. |Vendeglatd onallo rendeltetési egység fogyaszidteriiletének minden megkezdett {a) m* alapterulete utan (beleértve 10

terasz, kerthelyiség teruletét is) 10
5. |bolcsSde, alap- és kizépfoki nevelési, oktatdsi 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme 40 3

netté alapteriiletének minden megkezdett {a) m2-e utan 0
6. [felsdfoki nevelési, oktatasi és kutatdsi onalld rendeltetési egység oktatdsi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett 40 20

(a) m? netto alapterilete utén

7. |kulturdlis és kéz0sségi szorakoztatd 6ndlld rendeltetési egység, ahol a féréhely megallapithatd (szinhdz, babszinhaz,
filmszinhdz, operahdz, koncert-, hangversenyterem, mivelddési kézpont, disco, vigado, kaszind, variete, cirkusz stb.) 8 5
minden megkezdett (a) féréhelye utdn

8. |kulturdlis és kozosségi szorakoztatd ondllé rendeltetési egység, ahol a férdhely szama nem allapithato meg (mizeum,
mivészeti galeria, levéltar stb.) a huzamos tartdzkoddsra szolgald helyiségek minden megkezdett (g) m? netté| 75 50
alapterulete utan

9. |sportolds, strandolds céljat szolgdld 6nalld rendeltetési egységek minden () féréhelye utan 10 8

10. |lelatoval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett () férghelye utan 30 22

11. |igazgatdsi, nem fekvdbeteg-elldté egészségiigyi 6nalld rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgdlo

helyiségeinek minden megkezdett (a) m? nettd alapteriilete utan 20 10

12. |fekvGbeteg-ellato egészségugyi ondllo rendeltetési egység minden megkezdett (o) betegdgya utan 8 4
73. ipari (lizemi) 6nalld rendeltetési egység gyarto, szereld helyiségeinek minden megkezdett (a) m2e utdn 200 200

14. |rakiarozasi ondllo rendeltetési egység raktdrhelyiségeinek minden megkezdett (a) m?-e utan 1000 | 1000
15. iroda’, és egyép ﬁnéllo" rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett (g} m? 40 20

netté alapteriilete utdn
16. |jelentts zoldfeluletet igényld kozosségi kulturalis 6ndllé rendeltetési egység (allatkert, novénykert, temetd stb.) és

kozhasznalatl park teruletének minden megkezdett (@) m-e utan A =00
17. |kollégium, didkotthon, didkszalld, idések otthona esetében minden (a) féréhely utdn 10 10
18. |hajléktalanszallo, széllds jellegli 6nalld rendeltetési egység huzamos tartdzkodds céljdra szolgdlé irodai helyiségeinek 20 20

minden megkezdett (@) m? netto alapterilete utan
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5. melléklet a ...../2017. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDGO KEREKPARTAROLOK SZAMA

Rendeltetés Kerékpartarolok szama
1. Lakds, UidiilGegység Minden [akas és tdiildegység utdn 1 db
2. | Kereskedelemi egység 0-1000 m*-ig Az drusitd tér minden megkezdett 150 m? alapteriilete utdn 2 db
3. | Kereskedelemi egység 1000 m? felett Az drusité tér minden megkezdett 500 m? alapteriilete utdn 2 db
4. | Széllashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utdn 2 db
5. | Vendéglatd egység A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m? alapteriilete utan 2 db
6. | Also- és kdzépfoki nevelési-oktatasi egység A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete utdn 2 db
7. | Felséfokd oktatdsi egység Oktatdsi és kutatdsi helyiségek 50 m? alapteriilete utén 2 db
8. Egg;nl;zzzsélérﬁizsi;i;k;:‘?té’ kulturalis egység (szinhdz, Minden megkezdett 50 féréhelye utdn 5 db
9. | Egyéb mivelddési egységek (muzeum, miivészeti galéria, | A kidllitétér vagy kutatétér minden megkezdett 500
levéltar stb.) m? alapteriilete utdn 5 db, de maximum 50 db
10. | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utdn 2 db
11. |lgazgatdsi, elldtd, szolgdltatd, nem fekvGbeteg-ellité | Az iroda- vagy elldtd teriilet minden megkezdett 100
egyseg m? alapteriilete utdn 1 db
12, | FekvBbeteg-ellato gydgykezels egység Minden megkezdett 50 dgy utan 1 db
13. | Kozosségi helykozi kozlekedési megélldhely Megalldhelyenként minimum 5 db
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2 MELLERIET

BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
Ugyiratszadm: BP/1002/00024-3/2016 Targy: Budapest Févaros XVIIl. keriilet, Varoshaz
Ugyintézé: Dobrosine Waliner Gabriella utca - Szélmalom utca - Kiss Istvan utca - Cziffra
Telefon: 485-6924 : - Gybrgy utca ~ Margo Tivadar utca dltal hataroit

tertiletre (Bokay-kert) ] KESZ készitésére vonat-
kozé zard szakmai vélemény a Trk. 40. § alapjan
teljes eljarasban

Melléklet: -
Hiv. szam: 9/1155/2017

E-mail: dobrosine.waliner.gabriella@bfkh.gov.hu

Kérem, vdlaszdban sziveskedjen lgyiratszamunkra hivatkoznil

Ughy Attila polgdrmester
Budapest Févaros XVIII, keriilet Pestszentlérinc - Pestszentimre Onkorményzata
Polgarmestere

1675 Budapest
Pf. 49,

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi teleplilésrendezési eszkiz készitésére vonatkozd megkeresését, melyre hivat-
kozott szamu levele alapjén a teleplilésfejlesztési koncepcioré!, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia-
roi és a telepliésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrsl
szdid 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az aldbbi zard
szakmai véleményt adom.

A vegsé szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriiitek
megkildesre a dokumentumok, zaré szakmai vélemény adhato.

A megkUldétt dokumentumok alapjan a tervezet vélemenyeztetése a Trk. eléirasai alapjan, teljes eljaras-
sal tortént.

A Kepviseib-testllet a partnerségi egyeztetés szabalyait a 4/2014.(111.14.) 6nk. rendeletben allapitotta
meg. A partnerségi egyeztetés a szabalyoknak megfeleléen tortént,

A tervezet egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszaban az allamigazgatasi szervek megkeresé-
se a Trk. 9. szam( meliékietében foglaltak szerint tértént. A tervezettel kapcsolatos dllamigazgatasi és
egyéb szervek véleményeinek tisztazasa érdekében a Trk. 39, § (1) bekezdés szerinti egyeztets targya-
l&s dsszehivasara nem ker{ilt sor.

A tervezet egyeztetésében a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezarult.

A Budapest Févaros XVIII. kerllet Pestszentidrine - Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-testiletének
Teleplilésfejlesztési és Fenntarthatd Fejlédés Bizottsaga Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl széle
42/2011. (XlI. 20.) énkormanyzati rendelet értelmében atruhazott hataskérben dontott a partnerségi
egyeztetés keretében beérkezett vélemény és az azokra adott tervezsi valaszok, valamint az egyeztets
targyalasrol keszilt jegyzokonyv eifogadasarol.

A rendelet tervezettel kapcsolatban az aldbbiakra hivom fel figyelmét:

- Tervezet 8.§ (3). Az OTEK a telek beépitésének feltételeit és az €pitési telek fogalmét is megha-
tarozza, ezért kérem a bekezdés torlésé:.

Allami F6épitészi Iroda, 1056 Budapest, Vci u. 62-64.;
Postacim: 1364 Budapest. Pf.: 234 ~Telefon: +36 (1) 485-6845
E-mail: Sersline Kocsi. Margit@bfkh gov.hu — Hontap: www . kormanyhivatal.hu



Oldal: 2/ 2

- A gépjarm(ivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabalyira vonatkozo rendelkezések ugyan
atdolgozasra kerliltek, azonban a zard szakmai véleményre vonatkozé tervezet tovabbra sem
egzakt, kilonds tekintettel a 11.§ (2) bekezdésére. A rendelkezések a jogszabalyszerkesztésrél
52010 IRM rendelet elbirasainak sem felelnek meg (,ésszerlien”, ,nem varhato el”).

A jogszabélyszerkesztésrol sz6lo 61/2009. (X11.14.) IRM. rendelet 2.§-a értelmében a jogszabaly
fervezelét a magyar nyelv szabélyainak megfeleléen, vilagosan, kézérthetéen és ellentmondas-
mentesen kell megszévegezni.

- Felhivom figyelmét, hogy az énalld parkolasi rendelet megalkotasara vonatkozé jogszabalyi fel-
hatalmazas megsziint, ezaltal annak modositasa ~ a terileti hatalyon kiviil = nem lehetséges,
ezért kérem a tervezet 29.§ (1) bekezdésének torlését.

A fentiek alapjan kérem a tervezet javitasat.

Tajékoztatom, hogy a teleplileskép védelmérdl sz6l6 2016. evi LXXIV. térvény 14. § (3) szerint a torveny
hatalybalépésétsl (tehat 2016. julius 23-tdl) Uj teleplilésképi kovetelményt csak a teleplilésképi rendelet-
ben lehet meghatérozni. A torvény 3. § (1) bekezdése szerint a telepllésképi rendelet

» a} az epitési tevékenységge! érintett épitmények - ideérive a sajatos épitmeényfajtakat is - telepi-
lésképhez vald illeszkedését biztositd anyaghasznalatara, tbmegformalasara, homlokzati kiala-
kitasara és a zoldfelliletek kialakitasanak madjara,

= b) a - teleplilésszerkezet, taji kornyezet, teleplléskarakter vagy egyéb helyi adottsag miatt - tele-
plilésképi szempontbdl meghatarozo terlletekre,

o ¢) az Etv. szerinti helyi épitészeti 5rékség egyedi és terlileti védelmére, védetté nyilvanitasara és
a vedetiség megszlntetésére,

e df) a reklamok, rekldmberendezések, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezéseére és
alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozé teleplilésképi kovetelmeényt tartalmazhat.

A szakmai helyettes allamtitkarsaggal tortént egyeztetés aiapjan a hatalyos KESZ eléirasait meg-
haladd telepiilésképi kdvetelmény nem szerepelhet a rendeletben.

A teleplléskepi térveny eléirasainak valé megfelelés érdekében 2017. december 31-ig meg kell alkotni a
telepilésképi rendeletet, és annak hatalyba lépésével egyidejiileg a KESZ elsirasaibél a telepiilésképi
kdvetelményeket tartalmazé rendelkezeseket hatalyon kivil kell helyezni.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képviselé-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jog-
rendszer egysegebe.

Térgyi telepllésrendezési eszkozok elfogadasa, és hatdlybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt eldiras szerint
torténhet. A telepilésrendezési eszkoz elfogadasat kovetden a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezesi eszkoz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérd! a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2017. marcius 23.

o ‘ ", Dr. Gyérgy Istvan
korménymegbizott megbizasabol

e - pd y
- i) N )

‘.7 Dr. Sersliné Kécsi Margit
allami foépitész

A dontésrdl értesilnek:

1.2.) A Kijeldit szakhatosag az iratok megklldésével és aliala
A Kérelmezd

3.) Els6 fokon eljar6 épitésiigyi hatosag

4.) Els fokon eljard szakhatosag

5.) rattar



BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
Ugyiratszém: BP/1002/00024-5/2017 Targy: Budapest Fovaros XVIII. keriilet, Varoshaz
Ugyintézé: Dobrosiné Wallner Gabriella utca — Szélmalom utca — Kiss Istvan utca — Cziffra
Telefon: 485-6924 Gyorgy utca — Margd Tivadar utca altal hatarolt

teriletre (Békay-kert) (j KESZ készitésére vonat-
kozo zaro szakmai vélemény kiegészitése teljes
eljarasban

Melléklet: -

Hiv. szam: 9/1155-4/2017

E-mail: dobrosine.wallner.gabriella@bfkh.gov.hu

Kerem, vélaszaban sziveskedjen Ugyiratszamunkra hivatkoznil

Ughy Attila polgarmester
Budapest Févaros XVIII. keriilet PestszentlGrinc - Pestszentimre Onkormanyzata
Polgarmestere

1675 Budapest
Pf. 49.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A BP/1002/00024-3/2017 szamu, 2017. mércius 23. napjan kelt zér6 szakmai véleményemet a 9/1155-
4/2017 szamu, 2017. aprilis 05. napjan kelt OTEK-t4l valo eltérés kérelem alapjan az alébbiak szerint
kiegészitem:

OTEK eltérés:

Megkiildott kérelmikben az OTEK 111. § (2) bekezdésere hivatkozva kérték hozzajaruldsomat az
OTEK-ban meghatarozott kévetelmenyeknél megengedébb kovetelmények megallapitasara a rendelet
tervezetben szereplé Lke-1/XVIII/1 jelli 6vezetben (Varoshaz utca- Makéi uica — Margd Tivadar utca altal
hatarolt tomb épitési dvezete), telken beliili legnagyobb megengedett beépitési mértékének vonatkoza-
saban.

A megkildott dokumentaciét attanulmanyozva, figyelembe véve az érintett teriilet jellemzéit, a terlletet
meghatérozé kialakult allapotot, szakmai szempontbdl méltanyolhaténak tartom kerelmiket a telken
bellli legnagyobb megengedett beépitési mértékkel kapcsolatban

Megallapitom, hogy a vizsgélatok alapjan megfogalmazott rendelettervezetben elirt, az OTEK 2. sz.
mellékletében talalhaté tablazat 5. sor D oszlopban meghatérozott hatarértekts! valo eltérés a Kerlleti
Epitési Szabalyzatban torténé megallapitasa az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak
megfelel, azaz

.a) azt kuldnleges telepllesrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c)a31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljestinek ”

Fentiek alapjan, a végs6 véleményezési szakaszban Irodam részére megkiildétt ,OTEK-t6l valé
eitérési kérelem” rél szolé dokumentumban kért érték tekintetében hozzéjarulasomat megadom
az aladbbiak tekintetében:

Allami Foépitészi Iroda, 1056 Budapest, Vaci u. 62-64.:
Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 ~Telefon; +36 (1) 485-6945
E-mail: Sersline Kocsi.Margit@bfkh.gev.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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1. Beépitési mérték:
- Az eldint 30% helyett 35%-os legnagyobb beépitési mérték az Lke-1/XVIII/1 épitési dvezetben.

Felhivom figyelmét, hogy jelen OTEK-té! valé eltérés engedélyezése kizérélag a Varoshaz utca-
Makoi utca — Margé Tivadar utca altal hatarolt tombre vonatkozik.

Budapest, 2017. aprilis 10.

Dr. Gyorgy Istvan

kormanymegbizott meqigiza’sgbﬂ.w
g J"‘Q);
N Ry =
o ' v? 3 )g-fl)tl E

Dr. Sersliné Kdcsi Margit
allami foepiiesz

Ercdl értesil:
1} Cimzett
2) Budapest Févaros Kormanyhivatala, EOHOTF  Foosztaly, Torvényességi Felugyeleti Osztaly

3) Irattar



) ) 3. melléklet: Hatdsvizsgalati lap
HATASVIZSGALAT ' '

Budapest Foviros XVIIL. Kkeriilet Pestszentlorinc - Pestszentimre Onkorminyzata
Képviselé-testiiletének

.../2017. (....) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest Féviros XVIIL keriilet Cziffra Gydrgy utca — Margé Tivadar utca —Varoshiz
utca — Szélmalom utca — Kiss Istvan utca 4ltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél
€és Szabdlyozasi Tervérol
(a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjén)

1. Tarsadalmi hatdsa: QO nincs
X van

A Bokay-kert fejlesztesével a teriileten még t6bb szabadidés funkci6 kaphat helyet, amely szélesebb
kor( rekreacios idotoltést biztosithat a lakossag részére.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsa: X nincs
O van

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye: O nincs
* X van
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A szeélesebb kori rekreacios iddtoltés a lakossag életmindségét javithatja, elésegitheti az egészséges
¢letmodot.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatisa: X nincs
O van

S. Megalkotiasanak sziikségessége, a rendeletalkotds elmaradasanak varhaté kovetkezménye:
O nincs
X van

A rendelet megalkotdsinak sziikségességét a keriilet egyik legjelentdsebb rekreacids, szabadidds
tertiletének rendezett fejlddésének biztositisa indokolja.

6. Alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek fennallisa:
O nincs
X van:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

7. Egyéb hatas: X ninecs
O van:

Eléterjesztd: Ughy Attila polgdrmester
Készitd: Jankovits Vera foépitész



