ElGterjesztés szama: —1’0 °

ELOTERJESZTES
a Képviselé-testiilet/ Tulajdonosi Bizottsag*
2017. év méjus honap 25. napjan tartando ilésére

Eldterjesztés targya: Dontés énkormanyzati tulajdonti Budapest XIII. keriilet Pannénia utca 103.
I em. 2. szam alatti ingatlan értékesitésére vonatkozdan

Eléterjeszto:

Név Tisztség Aldirds’/”
Domotor Istvan alpolgarmester P
A

Osszeallité:
Név Tisztség Alairas
Paksa Zsuzsanna vagyon ¢és lakasgazdilkodasi o s

referens e V- L P by, = =
Porfia Katalin VLI irodavezetd i‘( J )1\_/

Az eléterjesztés dsszhangban van a jogszabalyokkal:

Név Tisztség Aldiras

dr. Vrana Réka JKPI csoportvezets Xe g i Te
dr. Borbély Gyorgy JKPI irodavezeto e
dr. Molnar Ildikoé cimzetes féjegyzo AN '

e

Pénziigyi, gazdasagi szempontbdl ellendrizte:

Név Tisztség Aldiras,,y
dr. Kanti Gabor gazdasagi vezetd, GKI
irodavezetd
Egyeztetve, tajékoztatva: '
Névy Tisztség Aldiras

Targyalja: TUL
Javasolt meghivott: -

A hatarozati javaslat elfogaddsahoz mindsitett tobbség szilkséges/ nem sziikséges*.
Az elbterjesztés zart kezelését kérjik/ nem kérjik*.

*a megfelelo rész aldhtizand6
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nyilvanos iilés / zart iilés*

MGotv.46. § (2) bekezdés a) | 46. § (2) bekezdés b) 46. § (2) bekezdés c)

egyszeri tobbség / mindsitett tobbség*

Kt. SZMSZ 49. § (1-16.) ......... egyéb jogszabaly: Lakasrendelet 60. § (2)
bek. ¢)
hataskor jogalapja
Kt. SZMSZ .........§ ...... bekezdés egyéb jogszabaly: Lakasrendelet 60. § (2)
bek. ¢)

* megfeleld rész alahiizandé

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 25680/68/A/29 helyrajzi szamt, 1133 Budapest, Panndnia utca 103. I. em. 2. szam alatti 78 m?
alapteriileti Osszkomfortos 2 + 1/2 szobas, tarsashdzi oroklakés (tovabbiakban: Lakas) 1/1
tulajdoni ardnyban Budapest Févaros XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzata
(tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban all. A Lakas jelenleg iires.

A Nepjoléti Bizottsag 452/2016. (XIL07.) sz. hatdrozataval, valamint a Tulajdonosi Bizottsag
424/2016. (XI1.06.) sz. hatdrozatdval igy dontott, hogy a fenti lakas keriiljén értékesitésre.

A Lakas forgalmi értékének meghatarozasa érdekében hivatalos értékbecslés késziilt, mely a lakas
forgalmi értékét 28.314.000,- Ft dsszegben hatdrozta meg.

Az értékbecslés soran figyelembevételre kerlilt, hogy a lakds a fSvaros belteriiletén,
Ujlipotvérosban, 3 emeletes, panelos ¢pitésii épiiletben talalhato. A lakasok kozétt, és azon beliil is
hangszigetelési probleémak vannak. A homlokzati paneleknek illesztési, hszigetelési és esztétikai
hibai vannak. A lakas Osszkomfortos, klimas, erkélyes, alaprajzi kialakitdsa jo. A lakoingatlan
megkdzelitése jo, parkolasi lehetdség megoldott.

Tekintettel arra, hogy a Lakéas a XIII. keriiletben talalhatd a kezelése nehézkes, ezért értékesitése
javasolt.

A lakasok beérletérdl és elidegenitésérdl szol6 19/2011 (V. 31.) énkormanyzati rendelet 60 -61. §-ai
tartalmazzak az tres lakasok értékesitésére vonatkozd szabélyokat:

»00. § (1) Lakisgazddlkoddsi célok megvaldsitisa érdekében iires lakds forgalmi értéken,
értékbecslés alapjan idegenitheld el A forgalmi érték a minimum hat hénapndl nem régebbi
ertékbecslésben meghatarozott ar.

(2) A lakasok elidegenitése tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorldja jogszabdly eltéré

rendelkezése hianydaban
a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke az 5 millié Ft-ot nem haladja meg, a
polgarmester,
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b) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke 5 és 20 millié Ft kozétt van, a Tulajdonosi
Bizotisag,

¢) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a 20 millié Ft-ot meghaladja, a Képviseld-
testiilet. A Képviselo-testiilet az illetékes szakmai bizottsdg elozetes véleményének
figyelembevételével, minésitett tobbséggel dint.

61. § Ures 6nkormdnyzati lakdsokat és elévdsdridsi Joggal érintett lakisokat harmadik személy
részére a mindenkor hatdlyos, az dnkormdnyzat vagyondrdl, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi
Jjogok gyakorldsdrdl sz6lé nkormdnyzati vendelet Onkormdnyzati ingatlan vagyonra vonatkozo
versenyeztetési eljards szabdlyairol sz6lo rendelkezéseinek megfeleldn kell értékesiteni. Az indulé
dr az értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték.

Az Onkorményzat vagyondrél, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szol6
15/2013. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (1) és (2) bekezdései és a 48.§ -a alapjan:

»43. § (1) Az onkormanyzat tulajdondban 1év6 brutto 25 millié Ft értékhatdr feletti vagyont
ertékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlatdt, illetve a hasznositds
Jjogat — atengedni — amennyiben jogszabadly kivételt nem tesz — csak nyilvanos, (indokolt esetben
zdrtkorit) versenytdrgyalds utjan, a legjobb ajénlatot tevd részére lehet.

(2) A brutté 5 millio Ft forgalmi értck feletti ingatlan elidegenitése esetén jelen fejezetben
meghatdrozott versenyeztetési szabdlyokat kell alkalmazni — amennyiben jogszabdly kivételt nem
tesz.”

»48. § Az onkormdnyzati tulajdonii ingatlan értékesitésére vonatkozé pdlydzatot és drverést a
tulajdonosi jogkdr gyakorldja vagy meghatalmazottia irja ki. |,

A fentieket figyelembevéve az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztjik a T. Képvisel-testilet elé:

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
a lakasok beérletérdl és elidegenitésérdl szolo 19/2011. (V.31.) rendelet 60. § (2) bekezdés c) pontja
alapjan Ggy dont, hogy értékesitésre jeloli ki az 1133 Budapest, XIII. keriilet Pannénia utca 103. L.
em. 2. szam alatt talalhato, 25680/68/A/29 helyrajzi szamu ingatlant. Az értékesités formaja nyilt
arveres, az ingatlan kikialtési 4ra az értékbecslésben meghatdrozott brutté 28.314.000,-Ft, azaz
huszonnyolemillié-hdromszaztizennégyezer forint.

Kepvisel-testiilet felkéri ¢s felhatalmazza a polgdrmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitisa érdekében az arverés kiirasira és az egyéb sziikséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adas-vételi szerz6dés alairasara.

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket, hogy a lakas értékesitésébsl
befolyt Osszeg a lakésért életjaradék rendszer fenntartdséra vagy az 6nkormanyzat tulajdonaban
1év6 lakasok feljitasara vagy lakasvasarlasra keriiljon felhasznal4sra.

Felelds: polgdrmester

Hatéarid6: 2017. december 31.

Budapest, 2017 MaJ, 17 / il
A Z
DOmotor Istvan

alpolgarmester

Melléklet: értékbecslés
NB, TUL hatarozat-kivonat
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Budapest XIII., Panndnia u. 103. [. em. 2.

(Hrsz: 25680/68/A/29) alatti ingatlan forgalmi
ertekbecslése

Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Onkorményzat
1184 Budapest XVIII.. Ullsi ut 400.

Az ertékbecslést készitette: Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zt,

Budapest, 2017. aprilis 28.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 hdnapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Azingatlan cime: Budapest XIII., Pannénia u. 103. L. em. 2.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2017. 03. 01-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

Helyrajzi szam: 25680/68/A/29

Az ingatlan megnevezése: lakés

Eszmei hanyad: 227/10000

A lakas alapteriilete: 78 m’

Tulajdonos:  Budapest XVIIL. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre
Onkormanyzat

Teher: A Tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.

e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feliegyzést nem tartalmaz.

3, Megbiz6: Budapest Févaros XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

4. A becslés targya:
A fovaros beltertiletén, Ujlipdtvarosban, 3 emeletes, panelos épitésii épiiletben 1évo 78
m’-es, 2+% szobés Gsszkomfortos, tarsashazi oroklakés.

4. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkozé terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes allapotra vonatkozik,

5. Az épiilet épitési rendszere:
Alapozas: Feltards nem tortént, valosziniileg vasbeton racsalap, torésre utalé jelek
nincsenek. Allapota megfelels.
Falazat: Hagyomanyos hazgyari panel szerkezet épiilt, helyszini csom6pont
kialakitassal. A kiilsé panelok mosott kéztzalékos feliiletiiek. Allapotuk megfeleld.
Fodém: elére gyartott hazgyari vasbeton fSdémpanel, helyszini csomdponti
kialakitassal. Allapota megfelels.

6. Az épitmény tetdszerkezetének anyaga:
Hagyomanyos fa szerkezetii részben kontyolt nyeregtetd, fogdparokkal, szelemenekkel
merevitve, Bramac cserépfedéssel.

7. Az épitmény szigetelése:
A felmend falak talajnedvesség elleni szigetelése megfeleld. Az épiilet utdlagos
hészigetelését célszeril lenne elvégezni.

8. Az épiilet allapota:
Az épulet karbantartott, a teherhordd szerkezetek, a belsd burkolatok allapota koranak
megfeleld, jo allapotu.



10.

11

12.

13.

Kozlekedési adottsag:
A lakoingatlan megkozelitése mind gépkocsival, mind pedig témegkdzlekedési
eszkozokkel kedvezd. Az ingatlan tomegkdzlekedési eszkszzel torténd megkozelitése:
M3-as metré a Viaci ton (Ddzsa Gydrgy Uti megalld), a 15-6s és 115-3s autbusz
valamint a 79-es trolibusz a Driva utcaban kézlekedik.
Infrastrukturalis ellatasa:
Jo (egészségligyi létesitmények, élelmiszerbolt, {izletek, 6voda, iskola par percre
talalhato).
Koézmiellatas, gépészeti felszereltség:
Az épiilet teljes kdzmiivel ellatott:
e Koziizemi vizvezeték
o  Kozlzemi szennyvizelvezetés
e Kozlizemi csapadékviz elvezetés
e Koziizemi elektromos energia ellatas
e  Koziizemi gazellatas
e Kapucsengd rendszer kiépitett
e Kabel TV halézat kiépitve
e Fitésmdd: tavhiités
e Melegviz ellatas: tav hdszolgaltatas
Lako-és mellékhelyiségek:
A lakas burkolatai és jellemzése:
Helyiségek Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Szalagparketta Kozepes Tapéta Elhasznalodott
Szoba Szényegpadld | Elhasznalddott Tapéta Elhasznalodott
Félszoba Laminélt padlo Kdzepes Tapéta Elhasznalddott
Kozlekedd Keramia lap Kézepes Tapéta Elhasznalddott
Konyha Keramia lap Kozepes | Csempe + festés| Kozepes +
elhasznalodott
Etkezd Keramia lap Koézepes Tapéta Elhasznalodott
Fiird6szoba Keramia lap Kézepes Csempe + festés 36 +
elhasznalddott
wC Keramia lap Koézepes Csempe + festés | Kozepes +
elhasznalodott
Alapteriilete dsszesen: 78 m’

A lakashoz erkély is tartozik.

Altalanos értékesokkentd tényezdk:
* A lakasok kozott, és azon beliil is hangszigetelési problémak vannak.
e A lakasban festés és szonyegpadlo csere sziikséges.

o A panelos épitési méd hétechnikai problémai (hészigetelése nem a mai szinvonalnak

megfeleld).
o Kozds helyiségek burkolatainak hibai (padozat, fal és mennyezet.)

e A homlokzati panelek illesztési, hdszigetelési és esztétikai hibai.




o A kornyéken a kozteriileti parkolés fizetés.

14.  Altaldnos értéknoveld tényezok:
e A lakoépiilet koryezetének ingatlanpiaci megitélése kedvezd, 3 emeletes épiilet,
szintenként 2-2 lakéassal.
e Rendezett, parkositott kornyezet.
e Az ingatlan infrastrukturélis elldtdsa jo.
o A lakds 6sszkomfortos,klimas, erkélyes, alaprajzi kialakitasa j6.
o A lakas tajolasa kedvezd.
o Az épilet kora (kb. 25 éves), komfortfokozata (§sszkomfortos).
e A lakéingatlan megkozelithetdsége jo, parkolasi lehetéség megoldott.
e A lakés épiileten beliili elhelyezkedése kedvezé (1. emeleti lakast).
e Az épiilet teherhordo szerkezeteinek allapota jo.
15. A hdazas ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottol is fliggé m’-enkénti piaci &rak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csokkentd tényezs kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt az
epitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetsége, miiszaki allapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan : oy, ” Alapt. Kinalati
elhelygezkedése Allapats Hggel jelomad (m°) fajlagos m’ ar
: 1+1/2  szobas, 7. emelet,
ﬁ{lgy alfolsl,k” Ujszerii tavfiitéses, klimas, osszkomfortos 35 514.300 Ft/m’
OpJEntyM koz panellakés, nyugati tajolas.
2 szobas, 2. emeleti, tavfiitéses
T e egyedi  méréssel), e€pészete
Llipdbios, Feltjitandé gelgl%itésra keriilt, )ésszkiifoﬁos 51 | 417.500 Ft/m?
Pannénia utca ; e
panellakds 10 emeletes épiiletben,
beépitett erkély, nyugati tajolds.
1+2  félszobas, 7. emeleti,
Vizafogd, Panndnia Rezeics tévfﬁtése’s, 6sszl’<oinfortos 58 377.600 Ft/n
utca panellakds 10 emeletes épiiletben,
erkélyes, nyugati tajolas.
1 szobéas, 1. emeleti, tavfiitéses
(egyedi  méréssel), beépitett
Ujlip(') tvérosi ltp. B erkélyes, (')'sszkonnlfortos ,
. . Felujitott | panellakds 8 emeletes épiiletben | 36 541.700 Ft/m
Pannonia utca 93 ., i
muanyag  ablakok  redénnyel,
szunyoghaléval klimas, nyugati
tajolas.
Ujlip(:)t\féros, Feliiitott 4 szobds, tzivfiitéses,’ erkélyes, 90 504.400 Ft/m’
Pannonia utca osszkomfortos, panellakés.
Ujlipotviros, Nincs adat | 12 s2obds, —ftévlitéses, | o3 | 50 00 B
Pannénia utca Osszkomfortos, panellakas.




Uijlipétvérosi ltp.

21szobds, 2. emeleti, tavfiitéses
(egyedi méréssel), Osszkomfortos

s ¢ 2
Pannodnia utca Eeliitando panellakids 10 emeletes szigetelt . 00 Evim
épiiletben, milanyag nyilaszarok.
2 szobas, 10. emeleti, hAzkozponti
Uilipbtvérosi Itp. flitéses (egyedi méréssel), erkélyes,

Pannonia utca

energiatantsitvany,  délnyugati,
tajolas, orokpanordmas.

Vizafogd, Pannonia
utca 110-118 panellakds 10 emeletes épiiletben,

1+1/2  szobas, 3. emeleti,

: taviltéses dsszkomfortos
Nincs adat ’ ’

keleti tajolas.

Ujlipétvarosi ltp.

2 szobas, 3. emeleti, tavfiitéses,
Osszkomfortos,  panellakids 8

; ,
Pannénia utca Fetdicands emeletes  épiletben,  erkélyes, 33 450.900 Ft/m
nyugati tajolas.
; e,
{thagos kinalati m R
ar:
Megjegyzés:

16.

17

A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati drak letsltési idSpontja: 2017. marcius
ho.

A forgalmi ért¢k megéllapitasanal az igy kialakult kindlati atlagérat ~25 %-kal
csOkkentettiik, tekintettel az épiilet és a lakas muszaki allapotara, valamint a lakas
épiileten belilli elhelyezkedésére is.

Az ingatlan forgalmi értéke:
28.314.000 Ft, azaz Huszonnyolemillio-haromszaztizennégyezer forint.

Megrendel6  tudomdsul veszi, hogy a vagyon értékének meghatdrozdsa
szemrevételezéssel tortént.

A forgalmi ért€kbecslés érvényessége a keltezéstél szamitott 6 hdnap nap.

Budapest, 2017. aprilis 28.

Varesgazda XVl kerillet
HNovprofit Zet, /
Elidecanités
,/\\ E,Z)_’\ 1181 Buda Rarnss uw. 7. / /

.................................................. Tal: 240

R L T T e R

Antaléczy Zoltan (okl. ép. mémok) B Székely Tamas (okl. ép. mémdk)

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Feltjitott | osszkomfortos  panellakds, A | 54 | 553.700 Ft/m>

35 522.900 Ft/m*
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Kert feloli homlokzat

Utcai homlokzat



Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormanyhivatala XTV. Keriilei Hivatala
Budapest, XIV , Bornyilk tr 5. 1590 Budapest, F{ 101 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sadm: 80 0000474457/2017
2017.03.01

BUDAFPEST XIII.HKER.

Bolterilet 25680/68/A/29 helyrajezi szam
113% BUDRPEST XIII.WER. Faonénia utca 103. 1. emelet. ajté: 2.
LRESZ
1. Bz egyeb ©onallé ingatlan adatai:
megnevezés terialet =zobik szama ezzmel hanyad
m2 egémz/ il
lakas 78 Z 1 227710000 magan

Bejegyzd® hatarozat: 999983/1398/

2 bzjzgyzd hatareczat: 69066/1994/18%4.02.18
Tarzashaz ["33’ s

% ' 4 kY
Az enallé ingatlanhez tartosnak az ala pité okiratban meghatétozg‘g‘iﬁ ﬁ‘@lju.ségek.

IRESZ

2. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarczat, érkezési idoe: 218553/1,/2004/04 0U6.17
jegoim: élatjaradék

ntalas; II /1.

jegallas: tulajdones

néw BUDBFEST NVIII. KER.FEATZIEWNTLORINC-FESTSZ ENTINEE
cim: 1194 BUDRFEST KVIII.HER. 1181 Gt 400
torzezzam: 15518008 §

P

T !
M.RESE ¥
VEM TRRTALMAZNREIEGYZEST

TUL.:UDOIK!JI LAP VEGE

r

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



452/2016. (XII. 07.) sz. NB-hatdrozat i
Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlorinc—Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Népjoléti Bizottsaga 6 egyhangii igen szavazattal igy dont, hogy az alabbi lakds keriiljon értékesitésre:

’Ssz. Cim Szoba |Komfort fokozat |Nagysig (m?) |Hrsz.

’ 17 |Pannénia u. 103. ¥ (XIII. ker.) 2-+£él Osszkomfortos 78 25680/68/A/29

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakds ériékesitése érdekében, azzal,
hogy a lakas értékesitésébdl befolyt osszeg a lakasért életjaradék-rendszer fenntartasdra vagy az
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok feljitasara, vagy lakédsvasarlasra keriiljon felhasznal4sra.

Hatarid6: 2017. december 31.

Felelds: polgarmester

424/2016. (XIL 06.) sz. TUL-hatirozat
Budapest F6varos XVIIL keriilet Pestszentldrinc—-Pestszentimre Onkormanyzat Keépviselo-testiiletének
Tulajdonosi Bizottsdga 4 egyhangu igen szavazattal agy dont, hogy az alabbi lakds keriiljon értékesitésre:

Ssz.| Cim Szoba | Komfort fokozat | Nagysag (m?) | Hrsz.

17 |Pannénia u. 103. % (XIIL ker.) 2+fél | dsszkomfortos 78 25680/68/A/29

Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket a lakas értékesitése érdekében, azzal,
hogy a lakas értékesitésébdl befolyt dsszeg a lakasért életjaradék-rendszer fenntartésara vagy az
Onkorméanyzat tulajdonaban 16v6 lakasok felujitasara, vagy lakasvasarlasra keriiljon felhasznélasra.
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