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Tisztelt Képvisel6 —testiilet!

Képviselo—testiilet 2012. aprilis 26-i tlésén 147/2012. (IV.26.) sz. hatdrozatival felkérte a
polgarmestert, hogy minden ¢v 1. negyedévében az Onkormanyzati bérlakasallomany, a
lakaskezelés €s a lakasgazdalkodéasban tortént valtozasokrol a Képvisel-testiiletet eléterjesztés
forméajaban tjékoztassa.

Budapest XVIIL keriilet Pestszentl§rinc-Pestszentimre Onkorméanyzat Képvisel§-testiiletének a
lakasok bérletérol ¢€s elidegenitésérdl szl 19/2011. (V. 31.) szdmu 6nkormanyzati rendelete 44./A
§ (6) bekezdés alapjan a polgérmester 6 havonta tajékoztatja a Népjoléti Bizottsagot és a Képvisel—
testliletet a lakasiigyi hatralékok alakulasarol.

Ennek megfelelden a 2016-ban végzett lakasgazdalkodasi tevékenységrdl és a lakasiigyi hatralékok
alakulasardl az alabbi tajékoztatast adom.

Lakasgazdalkodas jogi kérnyezete

Magyarorszag helyi énkorméanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdése 14.
pontja szerint a keriileti onkormanyzat feladata kiilonésen: sajat tulajdoni lakds- és
helyiséggazdalkodis.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasallomény hasznositasat a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény
(tovébbiakban: Lakastérvény), valamint e torvényben is meghatérozott felhatalmazasa alapjan a
Képvisel6-testiilet altal megalkotott lakdsok bérletérél és elidegenitésérél szold 19/2011. (V.31.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) alapjan végzi. Mind a térvény, mind a Rendelet
meghatérozza a bérbeadas és elidegenités eseteit és feltételeit, meghatirozza a bérl és bérbeadd
alapveté jogait és kotelezettségeit.

2016-ban a Rendelet modositaséara két alkalommal kertilt sor, az aldbbi indokok alapjan:

A Rendelet 7. § -a tartalmazza a szocidlis alapon bérbe adott lakasra valé jogosultsag
feltételeit. A feltételek kozott taldlhatd, hogy akinek az Onkormanyzattal fennallo
lakasbérleti jogviszonya van, abban az esetben jogosult masik bérlakas bérbevételére
palydzni vagy bérbevételi ajanlatot tenni, ha a bérleti jogviszony létesitése és a palydzat vagy
a bérbevételi ajanlat benyujtasa kozott legaldbb 5 év eltelt és a palyazé irdsos nyilatkozattal
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vallalja, hogy nyertessége esetén az vj lakdsra vonatkozé bérleti szerzddés megkdtésével
egyidejlileg a pilydzat vagy a bérbevételi ajanlat benynjtasakor bérelt ingatlanat
bekdltdzhetd, rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas éllapotban visszaadja.

A Rendelet 29. § (4) bekezdése szerint az dnkorményzatnak lehetésége van arra hogy,
legfeljebb 1 évre sz616 bérleti szerzodést ksson azon maganszemélyekkel, akiknek szocialis
helyzetében méltanyolhato, stlyos sziikséghelyzet kovetkezett be. A sziikséghelyzet alapjan
kotott bérleti szerz6dés esetén a hatdrozott idejii bérleti szerz6dés lejartat kovetben, indokolt
esetben, a Polgarmesteri Hivatal Humaénszolgéltatisi Iroda indokoldssal aldtdmasztott
javaslata és a Népjoléti Bizottsdg erre vonatkozé dontése alapjan az eredeti szerz6dés
legfeljebb 2 évvel meghosszabbithatd. A szerzédés tovabbi meghosszabbitasara akkor van
lehet6ség, ha a 3 év lejdrtdval a bérlé rajta kiviil 4116 okokbél nem tudta lakéshelyzetét
rendezni, valamint az Onkorményzat altal kiirt szocidlis lakdspalydzatokon — nem a
kérelmezonek felrohatd okbol — sikerteleniil palyazott.

A sziikséghelyzet alapjan bérbe adott lakasok bérléi azonban nem tudtak sikeres palyazatot
benyujtani, hiszen a 7. § -ban foglaltak szerint a bérleti jogviszony létesitése és a pélyazat
vagy a bérbevételi ajanlat benytjtasa kozott nem feltétleniil telt el 5 év. Ezen ellentmondas
feloldésa érdekében sziikséges volt a Rendelet 7. § (2) bekezdés b) pontjanak médositasa,
lehetdvé téve a szitkséghelyzet alapjan bérbe adott lakdsok bérléinek, hogy masik bérlakas
bérbevételére palyazhassanak vagy bérbevételi ajanlatot tehessenek.

+ A Rendelet 46. § (5) bekezdése szerint a lakbért a lakds bérldje minden hénap 10. napjaig
kételes megfizetni a Kezeld bankszamlajra. Sajnos ez a szabélyozas kizarja annak
lehetdségét, hogy a bérld kozvetleniil a Kezelé pénztardban fizesse be az esedékes lakbér
Osszeget, igy a rendeletben modositésra keriilt ez a lakbérfizetésre vonatkozo rendelkezés,
lehetové téve a kdzvetlen pénztirban torténé befizetést is.

A lakést jogeim nélkiil hasznalé a lakds hasznilatiért haszndlati dijat koteles fizetni. A
hasznélati dij mértékét a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 20. § (3) bekezdése alapjén
onkormanyzati rendelet hatdrozza meg. A Rendelet erre vonatkoz6 66. § (1) bekezdése igen
szigor(l €s igen magas hasznélati dij megéllapitasat irja eld. A jogcim nélkiili hasznalé a
Jogeim nélkiili haszndlat kezdetétdl szamitott 4 honap elteltével a lakds elhagyasaig a
lakasra meghatarozott lakbér kétszeresének megfeleld, az egy év elteltével pedig a
haromszorosanak megfelel6 dsszegli hasznalati dijat koteles megfizetni az Onkormanyzat
részére.

Az elm0lt pdr év tapasztalata azt mutatta, hogy a rendelkezés nem érte el eredeti céljat, nem
Osztdndzte a bérldket a lakas hatdridoben torténd elhagydsara a bérleti szerzédés lejartat
kovetben, illetve arra sem, hogy hatdridében, még annak lejarta elétt 1j bérleti szerz6dést
kossenek. Ugyanakkor az eléirt emelt hasznélati dij jelentds mértékben emeli meg az
Onkormanyzat felé tartozok lakbér és hasznélati dij hatralékat, melynek bchajtasara nem sok
esélyt latunk, tekintve, hogy a tartozok jelent6s hanyadanak semmilyen vagyona nincs. Ezért
Jjavasoltuk a hasznalati dij jelentds csdkkentését.

+ Az Alapvetd Jogok Biztosa egy panaszos levél kivizsgdlasa kapcsan pontositasi javaslattal
¢élt a Lakasrendelet szovegéhez, annak érdekében, hogy az minden érdekelt szdmara
egyértelmii ¢s vilagos legyen. Ezen javaslat nyomén keriilt meghatdrozasra a valdtlan adat
fogalma a rendelet-tervezetben.

A Lakasrendelet 4. § -a tartalmazza az nkormanyzati bérlakdsok bérbeadasédra vonatkozd
altalanos feltételeket. A Lakdsrendelet tébb rendelkezésében megtalalhaté, hogy nem lehet
lakast bérbe adni annak a kérelmezének, akinek koziizemi vagy lakbérhatraléka van az
Onkormanyzat felé. Tovabba a Lakésrendeletben a sziikséghelyzet alapjan torténo bérbeadas



elbirasai kozott szerepel, hogy nem lehet lakdst bérbe adni azon pélyazdk, ajanlattevék
szamara, akiknek jogerds birdsagi hatarozat végrehajtasa miatt ki kell koltozniiik az altaluk
jelenleg lakott lakasbol és a végrehajtast kérd az Onkormanyzat, valamint, ha az
Onkormanyzati lakds bérlje az altala hatdrozatlan idStartamra bérelt lakds bérleti
jogviszonydnak megsziintetését kozos megegyezéssel kezdeményezte és a megsziintetéskor
pénzbeli téritést kapott, a bérleti jogviszony k6zos megegyezéssel torténé megsziintetésétsl
szamitott 5 éven bellil. Azonban sziikségesnek tartottuk ezen rendelkezéseket a bérbeadas
altalanos feltételei kozott is szerepeltetni, a késébbi vitas helyzetek elkeriilése végett.

- A szocidlis alapon torténé bérbeadas jogosultsagi feltételeinél a jovedelemhatar dsszege
megemelésre Keriilt, annak érdekében, hogy a jovedelemhatdr emelésével boviiljon a
szocidlis bérlakasra jogosultak kére, illetve azok kére akik szocialis bérlakasra palyazatot

nyujthatnak be.

+ Az Onkormanyzat felé fennallé lakasbérleti dij, Onkormanyzat éltal a szolgltatok felé
megfizetett koziizemi dij, a bérbeadd altal tovabbszamlazott koziizemi dij, a kamatmentes
visszatéritend0 tamogatds nem fizetésébdl ered8 hatralék, lakas vételar hatralék
(tovabbiakban: lakasiligyi hatralék) kedvezményes megfizetésére vonatkozo feltételeket és
szabalyokat a Budapest, XVIIL keriileti Onkormanyzat felé lakastigyi hatralékkal rendelkezd
személyek szamdra biztositott kedvezményekrdl és tamogatdsrol szold 14/2010. (I11.19.)
Onkorményzati rendelet (Hatralék rendelet) tartalmazta.

A Hatralék rendelet éves fellilvizsgilata soran felmeriilt a rendelet moédositasanak
sziikségessége, valamint a természetes személyek, gazdasagi szervezetek, és egyéb érintett
szereplOk szamdra az egyértelmii és egységes jogszabalyi kérnyezet megteremtése érdekében
a Hatralék rendelet Lakésrendeletbe torténd integralésa.

Fent leirtaknak megfeleléen a Hatralék rendelet alapvetd rendelkezései a Lakasrendeletbe
beépitésre kertiltek, és igy a Lakasrendelet tartalmazza a lakésiigyi hatralék kedvezményes
megfizetésére vonatkozo feltételeket és szabalyokat.

Lakasvagyon Osszetétele
Lakasvagyon Osszetételében 2016. évben is torténtek valtozasok. Lakasgazdalkoddsi és

gazdasagossagi, miiszaki szempontok alapjan tobb lakas is értékesitésre kertilt (keriileten kiviil
talalhato és rossz miiszaki allapotban, gazdasagtalanul felujithaté lakéasok).

2016. december 31. napjan az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok szama 1350 db.
Komfortfokozat szerinti eloszlasa az elmult évhez képest az alabbiak szerint alakult:

2015. 2016.
Komforfokozat szerinti eloszlas Komfortfokozat szerinti eloszlas
756 ... _ _ o 753
800 800
600 600
400 400
200 200
0 - 0
komfortos komfort nélkili komfortos komfort nélkuli
gsszkomfortos  félkomfortos  szukséglakas dsszkomfortos félkomfortos szilkséglakas
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Ertékesités

2016. februar 25. napjan tartott (ilésén a Képviseld testiilet 22/2016. (I1.25.) sz. hatérozataval, ugy
dontott, hogy 2016. december 31-ig nem kivan az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett
onkormanyzati tulajdonban 1év6 lakast elidegenitésre kijelolni. Beérkezett vételi ajanlat esetére
felhatalmazta a Tulajdonosi Bizottsdgot, hogy a 2016. évben minden ilyen esetben egyedileg

dodntson.

Fentieknek megfelelGen 2016. évben a Tulajdonosi Bizottsdg elé 6sszesen 10 bérl altal bejelentett
vételi szandék kerilt elSterjesztésre az daltala bérelt lakas megvésarlasara vonatkozdan. A
Tulajdonosi Bizottsag egy eseteben sem jarult hozza az ingatlan elidegenitéséhez.

2016-ban 10 db lakds értékesitésére keriilt sor, melynek bevételét onkorméanyzati bérlakésok
felujitasra forditotta az Gnkorményzat.

Cim Kikialtasi ar Ft Vétel ar Ft Eltérés %
Banyau. 5. 1/4 6 970 000 7 600 000 109
Harmat u. 10-12. fszt. 41/A 7280 000 7 280 000 100
M¢ézeskalacs tér 1. 3/5 8 190 000 10 300 000 126
Naplo u. 1/A 7182 000 7 182 000 100
Rézsau. 33. 1/10 9 180 000 11 200 000 122
Szallas u. 32-34. 1/5 3120 000 3120000 100
U181 1t 573. 13 580 000 13 580 000 100
Véarnau. 22. 2/2 8 580 000 10 400 000 121
Osszesen: 64 082 000 70 662 000 102

Vétel

Az elmult évben egy lakast vasarolt az Onkormanyzat a Hengersor utca 6. szam alatt, Az ingatlanon
tobb tarsashazi lakas talalhatd, a fszt. 5. szdm alatti lakds megvasarlasaval, az Onkormanyzat

tulajdoni hanyada 100 % lett.

Lakasvagyon hasznositisa
Az Onkormanyzat tulajdondban 1€vé lakasallomany hasznositasat a lakdsok és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL tv. és a
lakasok berletérdl €s elidegenitésérdl szo16 19/2011. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet alapjan végzi.

A rendelet alapjan bérbeadéas torténhet
- palyazat Gtjan,
- lakasjuttatasi névjegyzék alapjan,
+  palyazaton kiviil

A palyazat utjan megvalosul6 bérbeadas torténhet:
- szocidlis alapon,
- koltségelven,
- piaci viszonyok alapjan,
- Fecske-program keretében,
+ hitellel terhelt, végrehajtis ala vont ingatlannal rendelkezd csalddok megsegitésére

program keretében.

Lakasjuttatasi névjegyzek alapjan torténd bérbe adésa kizarélag a Havanna-lakételepen talalhatd
tipuslakasok kozil, szocialis alapon, bérbevételi ajanlat benyijtasaval térténhet.

5/16



Pélyazaton kiviili bérbeadas térténhet:

- kozérdeki lakasgazdalkodasi feladatok, célok, megvalOsitasa érdekében,

- lakéscsere jogcimén,

-+ amegallapodason alapul6 elhelyezési — mésik lakas bérbeadasi kotelezettség jogeime
alapjan,
berlokijellési és bérldkivalasztasi jog alapjan,

+  kényszerbérlSk elhelyezése jogeimén,
jogszabalyon alapul6 elhelyezési kételezettség jogeime alapjan,

- nehéz helyzetbe keriilt, lakéshitellel rendelkez& polgarok lakashelyzetének a rendezése
érdekében,

- aszilkséghelyzet alapjan.

2016. januér 1-jén 175 db iires lakésa volt az Gnkormanyzatnak.

Ures lakasok megoszlasa:

bontand6:31 db

értékesitésre var: 21 db

szocialis varosrehabilitacios palyazat elbirdlasat kovetden komfortositas és feldjitas: 23 db
bérbeadasra elokészitve: 16 db

bérldkijeldlési jog alapjan kijellésre var:3 db

felujitasra var: 53 db

egyéb okok miatt tires: 28 db (jobbéra kis alapteriiletii, komfort nélkiili, vagy rossz miiszaki allapoti lakasok,
amelyek esetében még a hasznositds mddja vizsgalat alatt van)

rgr s r

Komfortfokozat E‘piilt Osszesen:
-1900  [1901-  |1946- 1960- 1970-  |1980- 1990-
1945 1959 1969 1979 1989
dsszkomfortos 0 1 3 3 40 3 7 57
komfortos 2 44 3 0 0 0 0 49
félkomfortos 1 12 1 0 0 0 0 14
komfort nélkili 5 34 2 0 0 0 0 41
sziikséglakas 1 13 0 0 0 0 0 14
Osszesen: 9 104 9 3 40 3 7 17

A lenti diagram is j6l mutatja, hogy az Onkorményzat iires lakdsainak jelent6s része 1945 el6tt épiilt
lakas, melyek jellemzben alacsony miiszaki szinvonalon, s a talajviz elleni szigetelés nélkiil épiiltek.

Az 2016. év folyaman 77 db lakas iiresedett meg, ebbdl 30 db lakas végrehajtasi eljaras keretében.
A Népjoléti Bizottsag ¢s a Tulajdonosi Bizottsdg az elmult évben tdbb alkalommal dontdtt a
megiiresedd lakasok hasznositasanak jogcimérél.

Az elmult évben 78 db lakas keriilt bérbeadasra, melyb6l 20 esetben sziikséghelyzet alapjan keriilt
sor bérlakas kiutalasara. Osszesen 51 db kérelem érkezett az Onkorményzathoz nehéz helyzetben
1évé lakosok részérdl, akik Onerejiikbol képtelenek voltak lakhatdsukat megoldani. A kérelmek
koziil 31 db kerdilt elutasitasra.
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120 104

1901-1845 1960-1969 1980-1989
1900 elétt 1946-1959 1970-1979 1990 utan

A Rendelet e€rtelmében hatarozott idére bérbe adott lakdsokra vonatkozdéan a bérleti szerzédés
megsziinésekor a bérlével szocidlis bérletre vonatkozé szabalyok szerint tjabb szerzédés kothetd,
ha a bérlovel szemben nem allnak fenn az Ltv. 25. §-ban meghatarozott felmondasi okok.

Ha a bérlé a hatarozott id6 lejartakor a — megvaltozott jovedelmi, szociélis, vagyoni helyzetére
tekintettel — szocialis bérletre nem jogosult, kérelmére a koltségelvii bérletre vonatkozd
rendelkezések szerint lehet a lakést palyazati eljaras nélkiil 2 év idGtartamra bérbeadasra felajanlani.
Koltségelven bérbe adott bérlakasokat legfeljebb 5 évre lehet bérbe adni. A hatirozott id6 leteltét
kovetben a szerzOdés a bérl6 kérelmére, pélyazati eljaras nélkiil ismételten megkothets, de
Jovedelmi viszonyaitol fuggetlenil tovabbra is koltségalapu lakbérfizetési kotelezettség terheli.
Azokkal a berlSkkel akik a bérleti szerz6dés lakbér, illetve koziizemi dij(ak) meg nem fizetése okéan
torténé felmonddsa miatt véltak jogeim nélkilli lakéshaszndléva, de minden hatralékukat,
kamataival egytitt kiegyenlitették — ide értve az esetleges per- és végrehajtasi koltségeket is, vagy
akikkel ismételten nem kerilt sor bérleti szerz6dés megkétésére lakbér, illetve koziizemi dij(ak)
meg nem fizetése okan, és emiatt valtak jogeim nélkiili lakdshasznaléva, de minden hatralékukat,
kamataival egyiitt kiegyenlitették egy éves, a kordbbival megegyezé jogeimii hatdrozott idGtartami
bérleti szerzodés kothetd.

A bizottsagok az alabbi dontéseket hoztak

2013 2014 2015 2016
Népjoléti | Tulajdonosi | Népjoléti | Tulajdonosi | Népjéléti | Tulajdonosi | Népjoléti | Tulajdonosi
Felmondas 28 18 19 12 6 9 11 5
Bérbeadas 87 15 71 27 86 31 82 41
Bérbeadas 11 6 8 2 6 1 2 1
megtagadéasa
Chere 5 C 0 . 4 10 9 13
Szilikséghelyzet 11 0 8 0 17 0 20
Sziikséghelyzet 17 0 26 0 17 0 31 0
megtagadasa
Egyéb ligyek 6 21 2 7 5 27 26 19
Osszesen: 165 63 134 51 141 78 181 79
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Lakasért életjaradék rendszer

Tovabbra is mikodtetjiik a Képvisel6-testiilet dontése alapjan 1998. oktdber 1-t6] bevezetett
,Lakasért Eletjaradék” rendszert. A rendszer alapjan az elmult években tébb olyan lakas keriilt az
Onkormanyzat birtokaba, ahol a lakés tulajdonjoganak atruhdzasa ellenében a tulajdonos havonta
pénzbeli juttatast, életjaradékot kap.

Lakasok fenntartasa

Az Onkormanyzati tulajdond bérlakasaink miiszaki allapota tovabbra sem kielégitd, a lakasok
legnagyobb resze jelentOs felujitasra, korszerlsitésre szorul, egyre tobb az életveszélyes épiilet,
valamint sok esetben a lakésok felujitasa gazdasagtalan.

A részleges felujitasok ellenére a csaladi hdzas ingatlanok miiszaki éllapota tovabb romlik,
rendbehozataluk egyre gazdasagtalanabb. A lakdsok bérbeaddsabol szarmazd bevételek csak
részben biztositanak fedezetet a megmaradt lakésok tizemeltetési és karbantartasi koltségeire.

Fenntartés ¢€s tizemeltetés

Az 6nkormanyzati bérlakasok kezelését, fenntartdsat és az iparositott technologiaval épiilt lakéasok
felujitdsat a Vérosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. (Tovabbiakban: Zrt.) végzi az
Onkorméanyzattal kotétt feladatellatasi szerz6dés alapjan. A Zrt. koti meg a bérlokkel a bérleti
szerzOdéseket, gondoskodik a bérleti szerz6désben és a jogszabalyokban meghatarozott, a bérbeaddt
terheld kotelezettségek végrehajtasardl és jogok érvényesitésérél.

Ezen feladata ellatasa keretében:

-beszedi a bérleti dijakat és a kdziizemi dijhatralékokat,

-birtokba adja a bérleményeknek a bérl§ részére, melyrdl jegyzOkonyvet készit,

-birtokba veszi a kiiiriil6 bérleményeket,

-ellenérzi az Onkorményzat altal jévéhagyott bérleményellendrzési terv alapjan, a kezelt
bérlemények rendeltetésszerii hasznélatat és a bérleti szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitéset,

-Onkorméanyzati 100 %-os tulajdonban 1évé ingatlanok esetén:

o gondoskodik a haztartdsi hulladék Osszegyijtésér6l és  elszallittatasardl, a
hulladékgytjtésben hasznélt edényzetek koltségeinek megfizetésérsl,

o koziizemi szolgaltatdsok, a tulajdonost terhel$ dijra vonatkozé szamlék ellenérzésérél,
koltségek kiegyenlitésérol

o a bérlemények rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges kdzponti berendezések allandé
lizemképes allapotban tartasardl,

o az ingatlan k6z0s hasznalatara szolgald helyiségeinek és teriileteinek tisztan tartdsardl és
sziikség szerinti megvilagitasardl,

o vagyonbiztositast kot valamennyi, 100%-o0s 6nkormanyzati tulajdonban 4116 tarsashizra
¢és lakoépiiletre.

Vegyes tulajdonu tarsashézak esetén:

> utalja a tarsashazak részére az Oket az onkorményzati tulajdoni hdnyad utan megilleté
kozos koltséget és egyéb dijakat, melyet az Onkorméanyzat a Zrt. részére megfizet.

o Részt vesz €s eljar a tulajdonos képviseletében a tarsashazi kozgyiiléseken.

Karbantartas, felajitas
2016-ban a Zrt. tajékoztatdsa szerint 112 éptileten 17.422.000,- Ft értékben, valamint 603

lakasbérleményben 23.587.000,-Ft értékben végeztek karbantartasi munkakat. Tovabba 88 db lakas
keriilt feltjitasra, melynek koltsége 179.642.000,- Ft volt, mely dsszeg mar tartalmazza 2 lakas
Osszevonasara €s komfortositasara forditott koltségeket is.

Tovabbra is elmondhat6, hogy a bérlék jelentés hanyada nem fordit kell6 figyelmet az altaluk bérelt
lakds miiszaki allapotanak fenntartésara, illetve javitdsara. A sziikséges karbantartdsi munkak elvég-
zését az Onkormanyzattd] vérjak.

A végrehajtasi eljarasok sordn a végrehajtd altal visszaadott lakasok igen rossz miszaki allapotban
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vannak, felujitasuk igen koltséges. A lakdsok feltjitdsat a Zrt. és kiils§ vallalkozok végzik.

A lakésgazdalkodas teriiletén a kiadasok alakulasa 2016-ban 6sszesen: 487.140.639,-FT

Kiadasok 2016.
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Bevételek 2016-ban dsszesen 367.144.598,-Ft.
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Lakbér és koziizemi hatralék
Onkormanyzatunk nagy szamban tart nyilvan jelentSs lakbérhatralékot és koézmidij hatralékot

felhalmozott bérldket.

A Virosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt. (tovébbiakban: Zrt.) nyilvantartiasabdl szdmunkra
elérhetd, 2016. december 31-i 4llapotot tartalmazé kimutatds alapjén a Zrt. jelenleg 403,788 millié
forint kintlév6séget tart nyilvan, amely a bérl6k altal meg nem fizetett laksbérleti dijakat foglalja

magaban.

A lakbérhatralek Osszegébe beletartoznak azok a koziizemi dijak is, amelyeket a Zrt. szamlaz a
bérl6k felé, vagyis amely szolgaltatisok kapesan a bérld nem kit kiilon szerzddést a szolgaltatéval
(vizdij, csatornadij stb.) Nem tartalmazza azonban a tavfiitéses lakdsok esetében az esetleges
tavhodij elmaradasokat.

A DHK felé, amely a F6tav kintlevoségei kezelésére létrehozott cég, meglehetdsen magas sszegl
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meg nem fizetett tdvhédij halmozddott fel 2011 év végére. A bérldk altal felhalmozott tavhddij
tartozas megfizetésére az Onkorményzat a DHK Zrt.-vel 2011. november 17-én megallapodast irt
ala, s a tartozast a bérl6k helyett a DHK felé megfizette. A DHK a megallapodas alapjan kimutatast
kiildott, melyben megjeldlte, hogy melyik ingatlan, melyik bérléjének melyik tartozisara keriilt
elszamolasra az Onkormanyzat altal megfizetett tavhddij osszege. Ezen kimutatasok alapjan a
Polgarmesteri Hivatal Vagyon- és Lakasgazdalkodési Iroda Vagyongazdalkodasi és Lakascsoport
(Csoport) tgyintéz6i folyamatosan eljarnak ezen tartozdsok behajtisa érdekében. Amennyiben az
adott bérlével szemben valamilyen egyéb kintlevGség kapcsan mar volt folyamatban eljaras, tigy
lehetéség szerint az eljardsba ezen tartozdst is bevontdk. Amennyiben erre nem volt lehet8ség, G
eljardsok indultak. Amennyiben az adott személynek az Onkorméanyzat felé egyéb tartozésai is
fennalltak és ezek kapcsan még nem indult semmiféle eljéras, Ggy természetesen ezeket egyiitt
kezelve tették meg a sziikséges lépéseket.

Az ezt kovetd években a DHK Zrt. ltal megkiildott ujabb fizetési felszolitasok alapjan tobbszor
kotott az Onkorméanyzat megéllapodast a DHK Zrt.-vel az iires lakasok és a bérldk altal
felhalmozott tavhédijanak rendezésre. 2015-ben is sikeriilt megallapodni a DHK Zrt.-vel, miszerint
60.948.854,-Ft t0kedsszeghdl, valamint annak 2015. szeptember 27. napjaig felszamolt 4.041.102,-
Ft kamatabol és 832.565,-Ft dijabol mindosszesen 45.000.000,-Ft, azaz Negyventtmillié forint
Osszeget fizetett meg egy Osszegben az Onkormanyzat. A DHK Zrt. a 4.041.102,-Ft kamat, a
832.565,-Ft dij, valamint a 45.000.000,-Ft t6kedsszeget meghaladd téketartozas megfizetésére nem
tartott igényt, de megallapodds szerint ezt az Osszeget a megallapodas alairasat kovets 10 (tiz)
napon beliil egy 6sszegben at kellett utalni a részikre.

A DHK Zrt. felé a bérlék, vagy volt bérl6k helyett megfizetett Gsszegek kiegyenlitése utan a
tartozasok megfizetésére az érintetteket minden esetben felszdlitottuk, amelyek kiegyenlitése
részletfizetési megallapodasok alapjan folyamatos, vagy az onkéntes teljesités elmaraddsa esetén
megtettik a sziikséges lépéseket a kintleviségek jogi tton térténd behajtasa érdekében.

Az Onkorményzat folyamatosan targyalasokat folytat a DHK. Zrt-vel a bérlk 4ltal felhalmozott
tavhédijak rendezésével kapcsolatosan, az Onkorményzat rendszeresen megkapja az aktualis
tartozasok kimutatasat, mely tartalmazza a felhalmozott Gsszes tartozast kezelési dijjal és
kamatokkal egyiitt. A kimutatdsok vizsgalata kapcsan az ezért megallapithat6, hogy mig 2011-ben
264 bérlénknek volt tartozdsa a DHK Zrt. felé addig, 2016. oktoberében mar csak 147 bérlének.

A 2016. évben megéllapodds nem sziiletett a DHK Zrt.-vel. Ennek oka sajnos nem az, hogy
megsziintek volna a tartozasok, hanem az, hogy a DHK Zrt.-vel nem sikeriilt a felhalmozott
tartozasokkal kapcsolatban megfeleléen elényés megallapodasra jutni, igy az Onkormaényzat
egyel6re ahhoz az allasponthoz tartja magat, hogy a DHK elsé kérben a bérlén kell, hogy kovetelje
az elmaradasokat. A DHK Zrt. legfrissebb tajékoztatasa alapjén az Onkorméanyzati lakésok kapcsan
felhalmozott aktualis tavhddij tartozas mintegy 47 millié Forint, amiben benne van az &ltaluk
szamitott kamat és dij Osszege is.

A Polgarmesteri Hivatal a hatralékok kezelése érdekében folyamatosan tartja a kapcsolatot a
Viarosgazda XVIII. kerilet Nonprofit Zrt.-vel, tekintettel arra, hogy a lakasok bérbeadasaval
kapcsolatos bevetelek tovdbbra is a Zrt.-hez folynak be. A Hivatal a tevékenysége kapcsan a
meglévd kintlevOségek kezelése érdekében a fent hivatkozott rendeletben foglaltaknak megfeleléen
kérelem esetén eldkésziti a részletfizetési megéllapodasokat, melyeket annak érdekében, hogy nem
teljesités esetén a kintlevéség a lehetd legrovidebb id6 alatt végrehajthaté legyen, minden esetben
kozjegyzOi okiratba kell foglaltatni. Miutén a részletfizetési megallapodés alafrasra keriil, illetve a
kozjegyz61 okiratot a berld (volt bérl8) visszajuttatta a Hivatal részére, hatilyba 1ép. A
megallapodas alapjan befizetett dsszegek az Onkormanyzat szamlajara folynak be, melyeket a
Gazdasagi €s Koltségvetési Iroda tart nyilvan. A Hivatal a 2016-ban Gsszesen mintegy 12 millio
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forint Osszegll tartozds megfizetésére kotott részletfizetési megallapodasokat, ami 30 hatralékos
bérlé Gsszes tartozasat foglalja magéaban.

A Gazdasagi ¢s Koltségvetési Iroda adatai alapjén a részletfizetési megallapodasokkal kapcsolatban
elmondhato, hogy a fizetési hajlandosdg altaldban jo. A jelenleg hatalyos részletfizetési
megallapodasban foglalt kotelezettségiik nagy részét rendszeresen teljesitik a kotelezettek. Ennek
oka, hogy a megallapodasok kozjegyz el6tt tett egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatként
tartalmazzak lakbértartozas esetén, hogy amennyiben a részleteket, vagy az aktualis lakbért nem
fizetik, Ugy a szerz8dés megsziinik és a lakast is azonnal el kell hagyniuk. Ez a dokumentum
vegrehajthato, igy a kozjegyz6 a nemteljesités esetén kibocsathatja a végrehajtdsi zaradékot, vagyis
birosagi per lefolytatasara nincs szikség.

A nyilvantartott kintlévoség, amellyel a bérlék nyilvantartds szerint Osszesen tartoznak az
Onkormanyzat, vagy a Zrt. felé nem az aktualis allapotot mutatja, hiszen ezen kintlévéség alloméany
nagy részének vonatkozasaban mar vagy részletfizetési megallapodds keriilt aldirasra (2016-ban 12
millié forint, 2015-ben 24,5 milli6 forint, 2014-ben 11,1 millié forint, 2013-ban 66 millié forint,
2012-ben 70 millié forint, 2010-2012 kozdtt 49 millié forint), vagy birdsagi itélet alapjan
végrehajtas alatt all, vagy éppen birdsagi eljaras van folyamatban az dsszeg behajtasa érdekében. A
részletfizetési megallapodasok szdma és a magukba foglalt kintlevSség 6sszege is mutatja, hogy a
legtobb és legnagyobb Osszegl megallapodasok a 2012-13-as években keriiltek alairasra. Ez azzal
magyarazhato, hogy a tartozok nagy részével, akik jogosultak voltak részletfizetési megallapodast
kétni, ez alatt a két év alatt keriilt sor a megallapodasok alairdsara. Azok a hatralékkal rendelkezék,
akik még nem éltek ezzel a lehetdséggel, gyakorlatilag az jonnan tartozast felhalmozd bérlSket
jelentik. Vagyis azon bérl6k/volt bérlék esetében, akik tobb éve halmozzak az elmaradasokat és
Ugyukben kordbban nem tortént elbrelépés, a fenti két év sordn mar megtettik a sziikséges
intézkedéseket.

A lakbérhatralékok alakuldsa kapcsan mindenképp sziikséges figyelembe venni a Lakastorvény
91/A§ 13. pontja szerinti, jogeim nélkiili lakdshasznalok altal fizetendd lakéashasznalati dijak
mértékére vonatkozo eldirasokat. Ez alapjan a jogeim nélkiili lakashasznalé négy honap utan a lakés
elhagyasdig a lakbér 120%-anak megfeleld Osszegli hasznalati dijat koteles fizetni. Fzen emelt
Osszegll hasznalati dijakat el6irasként a Varosgazda természetesen megjeleniti a kimutatasaiban,
melyek egészen addig halmozodnak, amig a lakashasznald ki nem kéltdzik az ingatlanbdl (azt
kovetden is kamat kertil felszamitasra). A Rendelet kordbban ennél joval magasabb hasznalati dijat
hatdrozott meg (4 honap elteltével kétszeres, egy év utan haromszoros dij), igy kordbban egyes
esetekben joval nagyobb mértékben néttek a hasznalati dij nemfizetése miatt a lakbérhatralékok. A
kikoltozés az esetek nagy részében Onként egyébként nem térténik meg, birdsagi, majd végrehajtasi
eljaras lefolytatdsara van sziikség, amely jelents hatralék-felhalmozodast eredményez a sok esetben
semmilyen fizetési hajlandosagot nem mutaté lakashasznalok esetében. Osszességében tehat
elmondhatd, hogy a régota nem fizetd, jogi eljaras ala vont lakok esetében halmozddik
leggyorsabban tovabb a kimutatott lakbérhatralék. Az alabbi tablézat azt mutatja, hogy a jelenleg
nyilvantartott lakbérhatralék Osszegébdl milyen aranyld azon lakashasznaldk tartozasa, akik mar
2010-ben is hatralékkal rendelkeztek:

Tartozok szama Osszes tartozas (Ft) Myt 1dop0nfban tartazok
tartozasa
2010 2016 | Mindkét id6pontban | 2010 (Ft) 2016 (Ft) 2010 (Ft) 2016 (Ft)
908 825 248 259 812 861 | 403 787 842 | 116 446 878 | 155792 14

A téblazatbol jol latszik, hogy a Zrt.-nél nyilvantartott jelenleg mintegy 403 M forint Gsszegfi
lakbérkintlevéségbSl 155 M forint olyan lakdshaszndlokhoz kétédik, akik mar 2010-ben is
héatralékkal rendelkeztek. Ezen lakéshasznalok teszik ki Osszegszerien az Osszes nyilvantartott
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lakaskintlévéség 38,58%-4t, szamossdgukban pedig az dsszes tartozd 30%-4t.
g g pedig

A tabldzat a Zrt. altal nyilvantartott adatokat tartalmazza, igy az nem veszi figyelembe a
tivhédijtartozasokat, illetve azon tartozasokat is tartalmazza, amelyek mér kiksltozott volt
bérlékhdz kotddnek. A fenti 248 (2010-ben és 2015-ben is) tartozd koziil egyébként az
Onkormanyzat 4ltal inditott eljarasok nyomén 186 mér nem lakik az ingatlanban, a t5bbiek esetében
folyamatban van az eljards a tartozds megfizetése és a lakds kiiiritése érdekében. A Zrt.
nyilvantartasaban szerepldé lakbérkintlevoség Osszegébdl a mar kikoltoztetett volt bérlok
jelenlegi tartozasa 300 603 944 millié forint, ami a teljes tartozdsallominy majdnem
haromnegyedét, 74,54%-at teszi ki. Ezek a szamok azt is aldtAmasztjak, hogy a Hivatal igyekezett
elsésorban a nagy tartozast felhalmozokkal szemben meginditani az eljardsokat. A még bent laké 62
régdta hatralékkal rendelkezd volt bérlével szemben az eljarasok szintén folyamatban vannak, 4m a
jogszabalyok teljes korii betartdsa mellett lefolytatott eljardsok tobb évig is elhuzddhatnak, igy az
Osszes nagy tartozo kikoltdztetése tovabbi 1-2 évig is eltarthat. Ezen eljardsokat a Hivatal
természetesen minden tartozast felhalmozd lakdéval szemben meginditja, amennyiben hatralékat
nem rendezi. Mig 2014-ben 74 olyan lakonk volt, akinek tartozasa meghaladta az 1 milli6 forintot,
addig 2016. év végére ez a szam 35-re cstkkent.

A jelenlegi gyakorlat szerint a Hivatal igyekszik a mar néhdny havi lakbérelmaradas utin
felszolitani ‘a bérl6t tartozdsi rendezésére, ezzel is megelézve a nagyobb hatralékok

felhalmozddasat.

A tovabbiakban olvashaté diagramok és adatsorok nem tartalmazzak a 10.000,- forint alatti
tartozasokat, mivel azon &sszegek elhanyagolhatonak tekintheték amiatt, hogy 4ltaldban ezeket a
bérlok hamar ki is egyenlitik, viszont a szamuk nagy, ezért a kimutatisokat torzitandk. A 10.000,-
forint Osszeg alatti tartozok szama 2016. 12. 31-én 185 volt, az 8sszes 10e Ft alatti tartozas 6sszege
535.281,- Ft, az dsszes 10e Ft alatti tartozas atlagos nagysaga 2.893,- ft.

A kintlévbségek nagysaga szerinti megoszlasanak valtozasa 2015-hdz képest:

2015. 2016.
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Kintlévbség nagysaga szerinti megoszlas - 2015. december 31.
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Kintlévdség nagysaga szerinti megoszlas - 2016. december 31.
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A 2015-6s kimutatdsok 537 hatralékkal rendelkezd bérlé adatét tartalmazzak, mig a 2016-os 439
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bérléét, vagyis 2016-ban a 10.000,- forintnal nagyobb hatralékkal rendelkezd bérlék széma kis
mértekben cstkkent.

2015-hoz képest a hatralékkal rendelkezOk nagysagrendi Osszetételében is latszik kisebb valtozas.
Az adatok Osszehasonlitasabol lathato, hogy a kisebb hatralékkal rendelkez8k széma ugyan kis
mértékben csokkent a teljes tartozdsmennyiséghez viszonyitott aranyuk kis mértékben nétt, az 1
milli6é forint dsszeget meghaladd tartozast felhalmozok szama is és a teljes tartozasalloméanyon
beliili ardnya nagyobb mértékben csokkent. A kozepes nagysdgu tartozast felhalmozok aranya is és
szama is nétt, az altaluk felhalmozott tartozas nagysdga azonban szintén csokkent. Ez abbdl adodik,
hogy az 6nkormanyzati lakasban lakok egyre inkdbb érzékelik, hogy a bérleti és haszndlati dijak
nemfizetése a lakas kiiiritéséhez vezet, igy azon tartozok, akik esetében van redlis esélye a tartozés
megfizetésének, elkezdték ledolgozni a hatralékukat. Azon tartozdk, akik , menthetetlenek™, a
kordbbiakhoz képest is kevésbé hajlandok teljesiteni. A f6 problémat a kintlevéség kezelése
vonatkozasaban azok a hétralékkal rendelkezok jelentették, akik kordbban nagy tartozast halmoztak
fel. Azon tartozdsok leirasara, melyek bizonyosan nem hajthatok be (példdul elhunyt az illetd)
eziddig a nagyszamu 4j peres eljards meginditasa miatt nem volt kapacitis. 2016-ban elindult ezzel
kapcsolatban egy feliilvizsgalat, nagyszdmu behajthatatlan kovetelés kertilt leirasra. Fentieken tul
tehat ennek is kdszonhetd a kintlevéség mennyiségi és tsszetételbeli valtozasa.

Mindemellett a millios tartozast felhalmozott 146 hatralékos tigyfél Ssszesen 271 M forinttal
tartozik az Onkormanyzatnak, amely az &sszes, Zrt. altal nyilvantartott lakbérkintlevdségnek még
mindig a 67,14%-at teszi ki. Az érintett adésok jo része mar nem lakik az ingatlanban, a
fennmaradé6 bent laké milliés tartozéssal rendelkez6 személyek ligyében megtettiik a sziikséges jogi
lépéseket.

Az el6irt lakbért a lakok valtozatlanul dtlagosan 83%-ban fizetik be a lakbér mértékétd] fiiggetleniil.

A kintlevOségek kezelésével kapcsolatban 2012 januérja 6ta a Polgarmesteri Hivatal jar el, azt
megeldzéen a lakasgazdalkodas €s a kapcsolodo hatralékkezelés egészen mas modon tortént. Emiatt
nem is igaszn volt lehetséges 6nmagaban értékelni a lakasgazddlkodds helyzetét, azt leginkabb a



2010-es, tgymond orokolt helyzethez képest, illetve az el6z8 évi szamokhoz viszonyftva volt
lehetséges bemutatni. Mara rendelkezésiinkre 4ll annyi adat és tapasztalat, amely lehetdvé teszi a
lakbér-kintlevoségekkel kapcsolatos intézkedések hosszabb tavy, 6nalld elemzését.

Az alibbi diagram ¢és tiblazat azt mutatja, hogy 2010 és 2016 kdzdtt hogyan valtozott a kintlevSség
nagysaga, illetve azon beliil a tartozasok sszetétele. Az adatsorok itt nem veszik figyelembe a
Polgarmesteri Hivatalndl nyilvantartott tartozdsokat tekintettel az atfedésekre és a tendencidk
egyezéségére, illetve az Osszegekben itt figyelembe vettik az Osszes, akir 1 Ft nagysagi
elmaradasokat is (itt nem a tartozdsok szamossiga, hanem az Osszege a vizsgalat targya, igy a
kimutatdsokat a nagy szimban jelentkezd, de alacsony §sszegli tartozasok nem torzitjak).

Hatralékok 2010-2016.
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B 100000 alatt m 100000-200000 W 200000-500000 M 500000-1000000 W1 millié felett

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
100 000 alatt 13469263 14394067 12850064 13736178 15563131 14605578/ 13969799
100 000-200 000 15690848 15261737 15584414 12491639 10810953 12054257 10693285
200 000-500 000 50578 280] 52634152 49650521 50294703 47121949 43376522] 39601829
500 000-1 000 000 63907 545| 82452858 88754493 906603400 96126517] 89963407 68417041
1 millié felett 116 166 925| 172 835 443| 222 878 888| 275473 426 349057 609 391 355 106| 271 105 888
Osszesen: 259812 861| 337 578 257| 389718 380( 442 656 286 518 680 159 551 354 870| 403 787 842
A fenti szdmok ¢€s diagram alapjan jol nyomon kovethetd, ahogy az elmilt iddszak

lakasgazdalkodasi tevékenysége ,.beérett” és elkezdte mér szdmszerlien is hozni az eredményeket.
Jol lathato, hogy a 2010. utani idészak jelent6s kintlevségnovekedéssel indult, mely névekedés
eltartott egészen 2015-ig. Ez volt az az 5 éves idoszak, amely alatt fel lehetett dolgozni a fentebb
részletezett nagy tartozok ligyeit és mdra sikeriilt elérni, hogy ezek a nagy tartozék ne csak ne
hasznaljak tovabb azokat a lakasokat amelyeket az Onkorményzat odaadhatna azon részorul6knak,
akik ezzel a lehet6séggel €Ini és nem visszaélni szeretnének, hanem valamilyen mddon a tartozasuk
is kikeriiljon a nyilvantartasb6l. Erdemes megfigyelni - a diagramon is jol latszik-, hogy a tartozasok
teljes ©sszege igen nagy mértékben, mondhatni leginkdbb a millié feletti tartozasok véltozdsatdl
fugg. A fentebb leirtak alapjan feltételezhetd az a mechanizmus, hogy a 2010-ben is tetemes
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tartozassal rendelkez6 bérlok/volt bérl6k latva, hogy nem fogjék tudni kiegyenliteni a tartozasukat,
egyaltalan nem fizettek semmit, igy a nagy tartozdsok ndttek legnagyobb mértékben.

A tartozdsok kiegyenlitésének tobb lehetséges moédja van, melyek koziil az Onkorményzat
szempontjabol természetesen az a legelénydsebb, ha a tartozé megfizeti a tartozast. A nagy tartozok
kozott érdekes modon nem ritka, hogy a kilakoltatast kdzvetleniil megelézden, vagy akar uténa egy
Osszegben megfizetik az elmaraddsukat. Ettdl persze elvileg nem maradhatnak a lakdsban, de
belatjak, hogy az Onkormanyzat tényleg veg1gv1521 a pereket, majd pedig a végrehajtd be fogja
rajtuk hajtani a tartozast (persze ebb6l az is sejthetd, hogy egyébként nem volt indokolt a tartozast
felnalmozniuk, hiszen tudtdk volna teljesiteni rendszeresen a befizetéseket, de talan abban biztak,
hogy ezt senki nem fogja kdvetelni).

Emellett tdbben élnek a részletfizetési kedvezmény lehetdségével. A részletfizetési kedvezmény a
mai napig a legnépszerlibb és leghatékonyabb modja a tartozdsok csokkentésének, am a
részletfizetési megallapoddsok alapjan befizetett Gsszegek a Vérosgazda kintlevoség-
nyilvantartasidban csak akkor keriilnek rogzitésre, amikor mér teljesitették Oket (az ehhez
kapcsolodé gyakorlat modositdsa egyébként folyamatban van. a cél az, hogy a megéllapodasokkal
lefedett kintlevéség a befizetésekkel folyamatosan csokkenjen). Mostandban jarnak le a nagy
tartozok részletfizetési megéallapodasai, emiatt azok eddig nem ,,cskkentették™ a Varosgazdanal
nyilvantartott kintlevéség nagysagat.

A harmadik, szintén nem elhanyagolhat6 tényez6, hogy a Lakacscsoport a perek mennyiségének
csokkenésével az utobbi évben tudott nagyobb volumenben figyelmet forditani a behajthatatlan
kovetelések lefrasahoz sziikséges ligyintézés elvégzésére, ennek nyoman is kikeriilt a rendszerbél
egy nagyobb kintlevség allomany (itt azon tartozasokrdl van sz6, amelyeket végrehajto tjan sem
lehet senkin k&vetelni, jellemz6en az adds halala miatt).

A kintlevOségek kezelésével kapcsolatban 2012 januarja 6ta a Polgarmesteri Hivatal jar el. A Zrt.
adatai abban az esetben keriilnek korrigdldsra a Hivatal 4ltal beszedett kintlevéségekkel,
amennyiben azt a Hivatal kiilon jelzi felé. A részletfizetési megallapodasok nyilvantartasban torténd
atvezetése folyamatos, de nem naprakész tekintettel arra, hogy a részletfizetési megallapodésok
nemteljesitése esetén eljaras lefolytatdsara van sziikség, amelynek csak a végeredménye ismeretében
Iehet a kovetelést modositani. Sajnos az eddigi tapasztalatok azt mutatjak, hogy a jelentés hatralékot
felhalmozott lakok sok esetben nem tudnak eleget tenni fizetési kotelezettségiiknek, igy amennyiben
meg is sziiletik adott esetben az Onkorményzat szempontjabél elényds itélet, annak végrehajtasa a
tartozdsok vonatkozdsdban altaldban problémas, sokszor lefoglalhaté vagyontargy, lakcim és
munkahely hidnyéban a végrehajto sziinetelteti az eljarast.

Az Onkorményzat célja elsésorban az, hogy megelézze a tartozdsok felhalmozasat, illetve ha mar
kialakult az elmaradas, a bérl6ket segitse, idében felhivja a figyelmiiket, hogy fizetési késedelembe
estek. Minden lehetéséget igyeksziink megadni az elmaradassal kiizdknek, hogy a tartozasukat
rendezni tudjak. Erre a kdvetkezd lehetdségek adddnak:

- 2014-ben preventiv jelleggel az Onkormanyzat az &llami forrdsbol igényelhetd
lakasfenntartasi timogatas mellett az arra jogosult kérelmezé részoruloknak onkormanyzati
forrasbol lakhatést segitd tdmogatdst nydjtott. Az Onkormanyzati tdmogatis az &llami
lakdsfenntartdsi timogatassal egyiitt volt kérelmezhetd, folyositasanak egyetlen feltétele az
volt, hogy a kérelmezd jogosult legyen a lakasfenntartasi timogatésra.

- Ha mér a laké bizonyos nagysagu hatralékot felhalmozott, annak rendezésére az alabbi
segitséget nytjtja az Onkorményzat:
> Részletfizetési megallapodas megkotése. Ezt minden bérlé csak egy alkalommal kérheti,

az a bérld, aki részletfizetési megallapodast kotott, de az abban vallalt kotelezettségeit
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nem teljesitette, sajnos nem élhet Gjra ezzel a lehetdséggel, tartozdsa egy Ssszegben
esedékessé valik. Ezen korldtozasra amiatt volt szilkség, mert a korabbi tapasztalatok
alapjan a hatralékosok sajnos sok esetben a részletfizetési kedvezmény lehet3égét az
eljarasok meginditdsa eloddzasa érdekében hasznaltdk ki, a teljesités azonban rend
szerint elmaradt. Az (j részletfizetési megéllapodasok esetében a szigoru feltételeknek és
azok kovetkezetes betartatisa nyomén rendkiviil j6 a fizetési hajlandésag, az azokat
alairok jol teljesitenek a legttbb esetben.

o A Csibész Gyermekjoléti és Modszertani Kézponton keresztiil elérhetd hatralékkezelési
tamogatasok igénybevételének lehetdsége. A Kozpont segitséget nydjt a vele
egylittmiikddd, raszorulo adésok részére, amely nem feltétleniil csak anyagi segitséget
jelent, hanem a csaladok kiaddsainak racionalizdldsiban is szakmai tanacsokat ad.
Fontos megemliteni, hogy a Csaladsegitén keresztiil igényelt segitség amellett, hogy
gyakorlati tandcsokkal segiti a raszoruldkat, kiilsé, az Onkorményzattdl és az adéstdl is
fliggetlen forrast is bevon a rendszerbe.

A Hivatal igyekszik a tartozokat a lehetd leghamarabb figyelmeztetni az elmaradasra kiilonésen a
fent leirtak miatt, miszerint kis tartozdsokat a bérlék kénnyebben ki tudnak egyenliteni é&s
hatékonyabban tud az Onkorményzat is esetleg segitséget nydjtani az adéssagkezelésben.

Kérem a 2016. évi lakasgazdalkodasi tevékenységrol sz616 tajékoztatd szives tudomdasul vételét.

Budapest, 7017 MAJ, 16

Domator Istvan
alpolgarmester
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