T

——
Eléterjesztés szama: U\L““ S b

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet/ Tulajdonesi Bizottség™

2017. év junius h(’)nap.-?;’?;. napjan tartando tilésére

Eldterjesztés targya: Dontés dnkorményzati tulajdonu ingatlanok értékesitésére vonatkozdan

Eloterjeszti:

Név Tisztség L Alairas a2

dr. Lévaj Istvan Zoltin alpolgarmester . / /)r\\ ”,,J/
Osszeallité:

Név Tisztség Aldivas o

Juhasz Orsolya vagyon ¢és lakdsgazdilkoddsi -/ C

referens A A

Porfia Katalin VLI irodavezeté I VA
Az eléterjesztés Osszhangban van a jogszabalyokkal:

Nev Tisztség Aldiras .

Ar Vrono, Batoy  JKPI jogi referens Arcth o Bty

dr. Borbély Gyorgy JKPI irodavezetd =

dr. Molnar Yldiké cimzetes f6jegyz6 @g/%
Pénziigyi, gazdasagi szempontbél ellendrizte;

Név _ Tisztség Aldirds

dr. Kanti Gabor gazdasigi vezetd, GK1 ;

irodavezeto

Egyeztetve, tajékoztatva: {

Nev Tisztség Aldiras
Targyalja: -

Javaselt meghivott: -

A hatarozati javaslat elfogadaséhoz mindsitett tobbség sziikséges/ nem sziikséges*.
Az eldterjesztés zart kezelését kérjik/ nem kérjiik*.

*a megfeleld rész alahtizandd

1/4
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* megfeleld résg aldhiizando

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Az alabbi ingatlanok Onkormanyzatunk tulajdonat képezik és az ingatlanok hasznositasara
vonatkoz6an a mai ingatlan piaci viszonyok mellett azok értékesitését javasoljuk:

1./ Budapest XVIIL. keriilet, 142024 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Széls6 w.
55/B. szam alatti ingatlan

Az 1138 Budapest, Széls6 u. 55/B. szam alatti, 142024 hrsz.-G, 863 m? alapteriiletd, kivett lakohaz,
udvar, egyéb éplilet megnevezésii ingatlan, a Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-
Pestszentimre Onkormanyzata tulajdonat képezi.

Az ingatlanon 1évé lakdépiiletet és egyéb felépitményt az idé folyaman elbontottak, a teriilet
gondozatlan, az utcafronti kerités ideiglenes jellegii.

A vizsgalt ingatlan Budapest, XVIIL kertilet Pestszentimre kozpontjatol tavol esik, a kdrnyezet
infrastrukturalis ellatasa nem kielégit8, viszont miiiton megkdzelithets.

Az ingatlan &ltalanos értéknovel tényezdje, hogy az ingatlan L4-XVII/NT-E dvezeti besorolasi.
(normal telkes, legnagyobb épitmény-magassig 7,5 m)

A telekre a kdzmivek nincsenek bevezetve, viszont az ingatlant hatirold Szé&lsé utcaban a viz, a
géz, a csatorna és a villanyellatas megtalalhato.

Az ingatlan forgalmi értéke: 16.550.000.- Ft

2./ Budapest XVIIL keriilet 157234 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Lajta
utcaban talalhato ingatlan

Az 1183 Budapest, Lajta utcdban taldlhato, 157234 hrsz.-i, 577 m? alapteriiletdi, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlan, a Budapest Févaros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorményzata tulajdonét képezi.

Az ingatlan Budapest, XVIIL kertilet PestszentlSrinc kézpont(jatol tavol esik, a Ferihegy 1. repiilStér
kifutopalydjanak szomszédsagaban, ebbél adéddan a teriilet zajszennyezése magas. A kornyezet
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infrastrukturalis elldtasa nem kielégitd, csak folditon kozelitheté meg. Az ingatlan Svezeti
besorolasa M-XVIIV1 munkahelyi. Az alapkézmivek kozill a gz, a csatorna és a villany még az
ingatlan el6tti utcaban sem talalhato.

A teriilet ltalanos értékndvels tényezdje, hogy az ingatlan 6nallé és kdrbekeritett.
Az ingatlan forgalmi értéke: 8.482.000.- Ft

3./ Budapest XVIIL keriilet 157418 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a Csap u.
12. szam alatti ingatlan

Az 1185 Budapest, Csap u. 12. szdm alatti, 157418 hrsz.-0, 404 m? alapteriiletii, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésii ingatlan, a Budapest Féviros XVII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkormanyzata tulajdonat képezi.

Az ingatlan Budapest, XVIIL keriilet Pestszentl6rinc kdzpontjatdl tavol esik, a Ferihegy 1. repiiltér
kifutopalydjanak szomszédsdgaban, ebbSl adodoan a terillet zajszennyezése magas. A kémyezet
mirastrukturalis ellatdsa nem kielégitd, aszfaltozott Gton megkdzelithets, L4-XVIIVAT-E épitési
Ovezeti besorolasii.

Az ingatlanra a kdzmiivek nincsenek bekotve. A viz és a villany bekotése kordbban az Abatjvér
uteca feldl volt, gaz ellatas viszont nincs.

A terlilet altalanos értékndveld tényezbje, hogy az ingatlan 6nallo, bekeritett.

Az ingatlan forgalmi értéke: 7.918.000.- Ft

Tekintettel arra, hogy az ingatlanok elhelyezkedése, kdzmiivesitéssel ellatottsiga nem megfeleld,
célszertinek latszik az ingatlanok jelenlegi 4llapotukban torténd értékesitése. A fent felsorolt
ingatlanok tresek, bérldjiik nincs.

Az Onkorményzat vagyonarl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarol szold
15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 30. §. (2) bekezdés, 43. § (1) és (2) bekezdés és 48 .§
alapjan:

»30. § (1) A Kepviseld-testiilet hatdroz a forgalomképes ingatlan vagyon gazdasagi tdrsasigba
apporthént torténd bevitele targydban.

(2} Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl:
a) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a bruttd 5 millié forintot nem haladja meg, a
polgarmester,
b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintot nem haladja meg, a
Képviselo-testiilet Tulajdonosi Bizottsiga, sziikség esetén a tulajdon tirgya, hasznositdsi jellege
szerint illetékes szakmai bizottsdg véleményének kikérését kivetben,
¢c) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a brutté 20 millié forintot meghaladia, a Képviselo-
testiilet — az illetékes bizotisag elézetes véleménye alapjan — minésitett tébbséggel dont.

»43. § (1) Az dnkormdnyzat tulajdondban léve brutté 25 millié Ft értékhatir feletti vagyont
ériékesiteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon haszndlatat, illetve a hasznositds
Jogat — atengedni — amennyiben jogszabdly kivételt nem tesz — csak nyilvénos, (indokolt esetben
zartkorii) versenytargyalds utjdn, a legjobb ajanlatot tevd részére lehet.

(2) A brutté 5 millié Ft forgalmi érték feletti ingatlan elidegenitése esetén Jelen fejezetben
meghatdrozott versenyeztetési szabdlyokat kell alkalmazni — amennyiben jogszabaly kivételt
nem tesz”

»48. § Az onkormdnyzati tulajdonii ingatlan értékesitésére vonatkozé palydzatot és drverést a
tulajdonosi jogkir gyakorldja vagy meghatalmazottja irja ki. ,,

A fenticket figyelembe véve az alabbi hatirozati javaslatokat terjesztyiik a T. Tulajdonosi Bizotisag
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elé:

1./ Hatdrozati javaslat:
Budapest Févaros XVIHI. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-

testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga az Onkorméanyzat vagyondrol, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasard] szolo 15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés
b) pontja ¢és a 43. § (2) bekezdés és 48. § alapjan atruhdzott hatiskdrben ugy dont, hogy
eértékesitésre jeloli ki a Budapest XVIIL. keriilet, 142024 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Sz€lsé u. 55/B. szam alatti ingatlant. Az értékesités forméja nyilt arverés, az ingatlan
kikidltdsi 4ra az értékbecslésben meghatirozott brutté 16.550.000.- ¥Ft, azaz tizenhatmillio-
Otszazdtvenezer forint.

Tulajdonosi Bizottsdg felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert az drverés sikeres és eredményes
lebonyolitdsa érdekében az arverdés kifrdsara és az egyeb szitkséges intézkedésck megtételére,
sikeres drverés esetén az adds-vételi szerzddés alairasara,

Felelds: polgarmester

Hatérid6: 2017, december 31.

2./ Hatdrozati javaslat:
Budapest Févéros XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-

testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga az Onkorményzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz016 15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdés
b) pontia és a 43. § (2) bekezdés és 48. § alapjan atruhdzott hatdskérben dgy dont, hogy
értékesitésre jeloli ki a Budapest XVIIL kerillet, 157234 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
termeszetben a Lajta utcaban taldlhatd ingatiant. Az értékesités formdja nyilt drverés, az ingatlan
kikialtasi dra az értékbecslésben meghatirozott brutté 8.482.000- Ft azaz nyolemillio-
négyszaznyolcvankettdezer forint.

Tulajdonosi Bizottsag felkéri és fethatalmazza a polgérmestert az arverés sikeres &s eredményes
lebonyolitasa érdekében az arverés kifrdsara és az egyéb sziikkséges intézkedések megtételére,
sikeres drverés esetén az adas-vételi szerz6dés alafrasara.

Felelds: polgdrmester

Hatéridé: 2017. december 31.

3./ Hatarozati javaslat:
Budapest Févéros XVIII kerillet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testliletének Tulajdonosi Bizottsdga az Onkorményzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasard!l szold 15/2013. (V.31.) dnkorményzati rendelet 30. § (2) bekezdés
b) pontja €s a 43. § (2) bekezdés és 48. § alapjan dtruhdzott hataskérben ugy dént, hogy
értékesitésre jeloli ki a Budapest XVIII. keriilet, 157418 helyrajzi szémon nyilvantartott,
természetben a Csap u. 12. szém alatti ingatlant. Az értékesités forméja nyilt arverés, az ingatlan
kikialtdsi ara az értékbecslésben meghatdrozott brutté 7.918.000,- Ft azaz hétmillio-
kilencszaztizennyolcezer forint.

Tulajdonosi Bizottsag felkéri és felhatalmazza a polgdrmestert az arverés sikeres és eredményes
lebonyolitdsa érdekében az arverés kiirdsdra és az egyéb szitkséges intézkedések megtételére,
sikeres arverés esetén az adas-vételi szerz8dés aldirdsara.
Felelds: polgarmester

Hatéaridd: 2017. december 31.

a7 K 14

Budapest,

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgarmester

Mellékiet: értékbecslések
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Budapest XVIII ker. Széls6 utca 55. szam alatti (Hrsz.:
142024) ingatlan forgalmi értékbecslése

Mepbisd: Budapest XNVHL keriilet Pestsremdrine- Pestszentimre Onkormanir

FHES Brdapest, UHGE 41 400
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1.

2.

Ingatian forgalmi értékbecsiése

Az ingatlan cime: Budapest XV11L, Széls6 u. §5.

Az ingatian telekkonyvi adatai:

A 2016.03.30-4n kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

= Az ingatlan megnevezése: Kiveft lakohdz, udvar, egyéb-épiilet

Helyrajzi szamok: 142024

Az mgatlan teriilete: 871 m2
Tulajdonos: Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
Teher: Vezetékjog 21 m’ nagysagu terltletre vonatkozoan.
Szélhjegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz,

& ® € ® @

A meghizas targya:
Természetben a Budapest XVIIL, Szélsé u. 55. sz. alatt elhelyezkedd 871 m’
kiterjedésli beépitetlen teriilet forgalmi értékbecslése, A rajta 1évs lakéépiletet és
egyeb felépitményt elbontottak.

Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitisa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figvelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes éllapotra vonatkozik.

Kézmiiellatottsag:
Az ingatlan értékelése sordn, mint kdzmiivekkel el nem latott terliletet vettiik
figyelembe. Az alabbi kzmiivek az ingatlant hatérolé Szélsé utedban megtalalhatoak:
Elektromos energia ellatas,
Kéziizemi vizellatas,
Kiziizemi szennyvizelvezetés,
Koziizemi gazellatas.

® & # @

Az ingatian fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentimre kézpontjatdl tavol, csaladi hazas
kémyezetben helyezkedik el.

Az ingatlan megkizelithetésége:
Az ingatlan midton kézelithetd meg. Tomegkozlekedést eszkbzzel a megktzelitése:
a7 54-es, az 55-6s, a gyorsjaratd 84E, 89F és 294E jelzésli autobuszok a Nagyk6rasi
uton kdzlekednek (buszmegalld ~700 me-re).

Altalinos értékesbkkents tényezok:

Az ingatlan Pestszentimre kOzpontjatd! tévol helyezkedik el, a komyezet

infrastrukturdlis ellatdsa nem kielégitd.

s Az ingatlan gondozatlan, az utcafonti keritése ideiglenes jellegdl.

#«  Megkozelitése tOmegkozickedési eszkdzkkel nem kielégitd, buszmegillo ~
700 m-re.

® Az ingatlan atjatszé torony szomszédsagaban helyezkedik el

&



9. Altaldnos értékndvels tényezok:

* Az mgatlan 6ndlld, kdzvetlen kdmyezetében minden kozmii megtalalhato.
* Az ingatlan L4-XVIII/N-TE dvezeti besorolast.

10. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teritleten az el6zd negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottol is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasival keriil

megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csikkentd tényezik
kiilén szerepelnek.

Osszehasonlito adatok:

Ingatlan Teriilete Kindlati
eihe;l g:zke dése Epitési dvezet Kézm ellatotissg (m?) brutté
y fajlagos mi* 4r
K‘;’Ssuth Ferenc iall“l’f"em viz, géz, villany, 864 | 26.000 Ft/m’
teiep cie csatorna tetken beliil ‘
Kossuth Ferenc | lak6dvezeti Gsszkdzmiives, 5
r s 4 B '/
telep, Boeskaiu, | telek felbjitandé vagy 1 24.000 Ft/m
bontandd hazzal
K;’Ssum Ferenc ia";‘i‘“’em viz, gaz, villany, 8§71 | 25.500 F/m?
telep e csatorna telken belil
. e gaz telken belil, viz,
K?fsuth Ferenc lail{iow ezeti villany, csatoma az 556 19.800 Ft/m?
telep tele utcaban, feltjitands
vagy bontandé hdzzal
e viz, gaz, villany,
K;JSSU{‘E] Ferenc ia&;g{ovezetx csatorna telken belil, 900 31.800 Ft/m?
teiep cle feltjitandé vagy
bontandé hazzal
Kossuth Ferenc | lakodvezeti viz, villany a telken 2
telep, Zrinyiu. | telek beliil, csatorna az 256 18.900 F/m
utcaban
Kossuth Ferenc | lakdévezeti 12
telep, Zrinyiu. | felek bontandé épiiletekkel 9485046 | 21.600 Ft/m

Atlagos brutt6
kinalati m* 4r:

23.900 Ft/m’

Megjegyzés:

= A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsitési idépontja: 2017,
majus ho.

» A forgalmi érték megéllapitdsandl az igy kialakult kinalati atlagérat ~20 %-kal
csdkkentettiik, tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, fekvésére is.




than bruttd forgalmi éricke dssresen:
t azaz Hétmillid-kilencszartivennyvolcerer foring

12. Az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tirtént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. juntus 01.

,ﬂ\ % : w*’zgﬁ _
Bty sr T

Antalec:zy Z{}}tan (eki ep mem@k)”a awj’j gg;.%;ig‘g% ﬁEekely Tamas (le ep mﬁrnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. 13, oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda X V1L keriilet Nonprofit Zrt, Viérosgazda XVIILL keriilet Nonprofit Zrt.
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Ingatlan forgalmi értékbecsiése

1. Az ingatian cime: Budapest XVHI, Lajgau. 157234

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2015. 08. 13-an kelt tulajdoni lap masolat szermt:

Helyrajzi szam: 157234

Az ingatian megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan terilete: 577 mf”

Tulajdonos: Budapest XVIIL Ker. Onkorményzat 1/1

Teher: A T-62598 ttsz. térrajz alapjan a 157162-157172, 157227-157237, 157239-
157265 hrsz-tt ingatlanok hatarrendezése.

¢ Széliegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
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3. Megbizé: Budapest XVIIL, Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzat

1184 Budapest XVH1., UlIsi ut 400.

. A megbizas targya:

Budapest XVill,, Lajta utcaban elhelyezkedd, 157234 hrsz-q, 577 m’-es ingatlan
forgalmi értékbecsiése. A megbizas kizardlag a f6ldteriilet értékbecslésére terjed ki

. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéliapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a

tulajdoni lapra bejegyzett jogokat é&s terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. KizmieHitottsag:

Az alabbi kozmitvek az ingatlantdl elérhetd thvolsagra vannak:

« Elektromos energia a Parkany utca feldl az ingatlanra bevezethetd.
« Koziizemi vizellatas a Lajta utcaban megtalathato.

. Az ingatlan fekvése:

A vizsgélt ingatlan Budapest X V111, Pestszentlérine kdzpontjatdl tavol, esaladi hazas
kornyezet szélén, a Ferthegy 1. repiilétér kifutopélydjanak szomszédsagaban, M-
XVIII/1 munkahelyi Svezetben helyezkedik el

. Az ingatlan megkdzelithetosége:

Az ingatlan f5lditon kdzelithetd meg. Tomegkdzlekedési eszkdzzel a megkdzelitése
korilményes: a 200E jelli autébusz megalldja a GyOmrdi Oton, a 93-as és a 183-as
autdébuszok megalldja a Pataky Istvan utcdban (Szemeretelep vasitallomas)
megtalalhato.

. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az mgatlan értéke az adott tertileten az eldzd negyedévben, vagy legleljebb félévben
kialakult miiszaki allapotté! is fliggd m -enkénti piaci drak alkalmazasaval keriil



megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd ténvezdk
kiilén szerepelnek.

10. Altalanos értékesskkents tényezok:

L4

& @ & @

Az ingatlan a telepiilés kbzpontjatdl tavol helyezkedik el, infrastrukturalis elldtasa nem
kielégitd.

Az ingatlan M-XVIII/1 munkahelyi vezeti besoroldst.

Az alapkdzmiivek kiziil a géz, csatorna, villany még az ingatlan el6tti utcaban singcs.
Megkdzelitése filditon lehetséges, tdmegkdziekedési eszkdzikkel nehézkes.

A Ferihegy 1. repiilotér kifutopalydjahoz kozel, a Ferihegyi repiilétérre vezetd
gyorsforgalmi Gt szomszédsigdban helyezkedik el - a zajszennyezés magas.

11. Altaldnos értéknoveld tényezsk:

&

Az ingatlan 6nallo, korbekerftett.

12. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldz6 negyedévben, vagy legfeljebb félévhen
kialakult muszaki allapottél is fiiggs m’-enkénti piaci 4rak alkalmazisaval keriil
megallapitisra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld illetve cstkkentd tényezdk
kitldn szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan Epitési Gvezet Koézmil elldtottsa Tertilete | Kindlati brutt6
elhelyezkedése Pies g (n) fajlagos m” 4r
. LA4-es 35% Géz az utcaban, viz, villany, : 3
Ferihegy beépithetd csatorna telken beliil 263 29.200 Ft/n
. Lakodvezeti Viz, géz, villany, csatorna 2
Ferithegy relek telken belil 540 24.100 Ft/m
Ferihegy Lakodvezeti | U2 82 utedban, viz, villany, | yo0 1 50400 g
csatorna telken beliil
Ferihegy Lakodvezeti | ¥ .2 Villany telken belil, 540 25.700 Ft/m’
gaz, csatorna az utcaban
Ferthegy, n . Viz, gaz, villany, csatorna 2
Abativar utca Lakodvezeti telken beliil 502 25.700 Ft/m
Ferihegy M munkahelyl | \/i itlany telien belil 830 14.300 Ft/m?
dvezet
Atlagos brutt 24.500 Ft/m’
kindlati m™ ar:
Megjegyzes:
s A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2017,
majus ho.
&'\




s A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~ 40 %-kal
cstkkentettik tekintettel az ingatlan dvezeti besorolaséra, kdzmivekkel torténéd
cllathatosagara, elhelvezkedésére, méretére, fekvésére.

£3. Az ingatisn bruttd forgalmi értéke dsszesem:
SBA8ZH060 rar Myolemitié-ségyvezimyoloevankettdezer foring

Megiegyeds: A fenti forgabmi érték bruttd érick, AFA-t farinlmaz,

Az értékbecslés kizardlag a telekre korldtozodik, nem vettiik figyelembe a bérld altal
1étesitett felépitmények értékét.

14, A Megbizé tudomésul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikéja szemrevételezéssel tortént,
15. A forgalmi érték beeslésének érvényessége a keltezéstol szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. majus 31.

.......... " /{\%’z’“\ ,

Antaldczy Zoltan (okl. ép. mérndk) e

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. - oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Véarosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zit. Vérosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.
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Ingatian forgalmi értékbecslése

1. Azingatian cime: Budapest XVIH., Csap u. 12,

2. Az ingathan telekkényvi adatai:
A 2016, 01, 21-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

s Helyrajzi szédm: 157418
Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan terlilete: 404 m’
Tulajdonos: XVIIL ker. Onkorményzat 1/1
Teher: A T-77271 szam( térrajz alapjan a 157417 hrsz-b6! elesik 18 nt'.
Széljegy: A Tulajdont lap mésolat széljegy feliegyzést nem tartalmaz.

¢ & & @ B8 @
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Megbiz6: Budapest XVIIL, Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest XVIIL, Ullsi 6t 400,

&

A megbizas targya:
Budapest XVII., Csap utcaban ethelyezkeds, 157418 hrsz-0, 404 m® kiterjedésts
ingatlan forgalmi értékbecsiése.

th

Az igényelt vagyonértékelési forma:
» Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe

a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az it meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Kozmielldtottsag:
Az alédbbi kézmivek az ingatlan kdzelében megtalalhatéak:
s Elektromos energia. (kordbban az Abatijvar utca feld] volt bek&tése)
« Koziizemi vizvezeték (kordbban az Abatjvar utca feldl volt bekdtése),
« Koéziizemi szennyvizelvezetés a Csap utcaban..
« {(Géazvezetek a Zemplén utcdban)

7. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIL, Pestszentlérine kézpontjatdl tavol, csaladi hazas
kornyezet szélén, a Ferihegy 1. repiilétér kifutdpalydjanak szomszédsagaban,
kozvetlenii! a Ferthegyi reptérre vezetd Ot mentén, L4-XVII/AT-E épitési Gvezetben
helyezkedik el.

8. Az ingatlan megkdzelithetésége:

Az ingatlan aszfaltozott Mon kozelithetd meg. ToHmegktzlekeddsi eszkdzzel a
megkizelitése kbriilményes: a 200F jell autdbusz megalidja a Gydmrdi ilon, a 93-as
é¢s a 183-as autébuszok megéalldja a Pataky Istvén utcdban (Szemcretelep
vasttallomas) megtalathato.

19, Az ingatlan forgalmi értékbecsiése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eléz6 negvedévben, vagy legfeljebb félévben
. .y s B - " 2 e . . .y v -
kialakult miszaki allapottdl is fliggd m-enkeénti piact arak alkalmazasaval kertil



megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csdkkents tényezdk
kiilon szerepelnek.

9. Altalinos értékesskkents tényezok:

&

Az ingatlan a telepiilés kozpontjatol tavol helyezkedik el, infrastrukturalis ellatdsa nem
kielégitd.

Megkozelitése tomegkdziekedési eszkéziokkel nehézkes (tomegkdzickedési eszkdzok
megalloi kb. 500 m-re). A Zemplén utcdtd! nincs szilard Gtburkolat.

Az ingatlanra a kdzmiivek nincsenek bekdtve, gazvezeték a Csap utcaban nincs,
legkizelebb csak a Zemplén utedban érhetd el Viz- és villany bekétése korabban az
Abatjvar utca felél volt.

11. Altalanos értéknivelé tényezék:

4

#

Az ingatlan L4-XVIII/AT-E évezeti besoroldsti.
Az ingatlan 6nalld, kdrbekeritett.

12. Az ingatlan forgalmi értékbecsiése:

Az ingatlan €rtéke az adoft teriileten az el6z8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fiiggé m’-enkénti piaci 4rak alkalmazéséval keriil
megéllapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket névels illetve csskkentd tényezdk
kiiion szerepelnek.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan . Epitési dvezet Kézmi ellitottsag Tem%ete K‘?‘a}"““ bnzztfo
elhelyezkedése _ (") fajlagos m” 4r
. L4-es 35% Géz az utcaban, viz, villany, WY T4 fera
Ferihegy beédpithets csatorna telken beliil 263 29.200 Ft/m
Ferihegy ekOOvereli v B, Ay, caatoma 540 | 24.100 Fn?
Ferthegy Lakddvezeti Ssaa‘f;i:i(;?ﬁeag’b:}g;many’ 498 28.100 Ft/m’
Ferihegy Lakédvezeti ;fa‘_‘: Z;E;‘K;Zﬁﬁ;f:i 540 | 25.700 Ftim?
Ferihegy, e Viz, gaz, villany, csatorna 2
Abatijvar utca LakdéOvezeti telken beliil 502 25.700 Ft/m
Ferihegy Z’i gz:lkahdy‘ Viz, villany telken beliil 830 14.300 Fjm’
Atlagos brutts 24.500 Ft/m?

kinalati m™ ar:

Megjegyzés:
« A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati drak letolési idépontja: 2017,
méjus ho.




* A forgalmi erték megallapitasanal az fgy kialakult kinalati dtlagarat ~ 20 %-kal
cstkkentettitk tekintettel az ingatlan elhelyezkedésére, méretére, fekvésére (a
Csap utca masik oldalan kezdédik a repiil6tér thitése).

!”% A ngatian brottd forgalmd éridke Osszesen:
vear Hétmillio-kilencszaetizennyoleoser forint

14. A Megbiz6 tudomaésul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel torént.
15. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hénap.

Budapest, 2017, majus 31.
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Antaléezy Zoltdn (okl ép. mémok)sr e jw"‘ w 7Szekeiy Tama amas (okl ep rnemok)
Oklevélszam: 4583/92: 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII ker. Nonprofit Zrt. Vérosgazda XVIIL ker, Nonprofit Zrt,



Csatomazott, ziizottkd borftésd utca




Viz- &5 villany kiszmlveket (melyeket mdr levagtak) kordbban szolgalommal kitbtték be az Abaujvar utca feldl
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