%@E_@p& “TOL

Budapest XV ker. Gyomr6i 4t 157231 h

szamu ingatlan forgalmi értékbecslése

sMugbias Budapest AVHE

F184 Budapest, D01 a0 $00




Ingatian forgalmi értékbecsiése

1. Azingatlan cime: Budapest XVIIL, Gyvomrii 6f 157231

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2017. 06, 13-4n kelt tulajdoni lap masolat szerint:
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Helyraizi szam: 157231

Az ingatlan megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar

Az ingatlan teriilete: 488 m’

Tulajdonos:  Budapest XVIHL Ker. Pestszentlérine-Pestszentimre

Onkorményzat 1/1

Teher: A T-62598 ttsz. térrajz alapian a 157162-157172, 157227-157237, 157239-
157265 hrsz-u mgatianok hatérrendezése.

Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széhjegy feljegyzést nem tartalmaz,

3. Megbizé: Budapest XVIiL, Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorméanyzat

1184 Budapest XVI11., Uliai at 400

4. A megbizas targya:
Budapest XVIIL, Parkény utcaban ethelyezkeds, 157231 hrsz-Gi, 488 m’-es ingatlan
forgalmi értékbecslése. A megbizas kizérdlag a foldteriilet értékbecslésére terjed ki, és
nem vettilk figyelembe a bérl6 altal létrehozott lakdépiilet értékét.

5, Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitiasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat ¢s terheket. Az it meghatirozott érték
forgalomképes dllapotra vonatkozik.

6. KozmieBatottsag:
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Elektromos energia.

Vizelidtas asott katbol (emberi fogyasztasra nem, csak tisztalkodasra alkalmas),
Kozizemi vizellatas a Lajta utcaban megtalathato.

Szennyvizelvezetés szennyviztaroloba torténik (kdézcsatomna a  szomszédos,
Parkdny u. 157233 hrsz-0 ingatlanra bekdtve, illetve a 157229 hrsz- ingatlan
eldtt a Lajta utcaban).

6. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVHI, Pestszentldrine kzpontjatd] tavol, csaladi hdzas
kgrnyezet szélén, a Ferihegy 1. replldtér kifutdopédlydjinak szomszédsagaban, M-
XVIIVE munkahelyi Gvezetben helyezkedik el

7. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan ©lduton kozelithetd meg. Tomegkdzlekedést eszkdzzel a megkozelitése
kéralményes: a 200E jelG autdbusz megdlldja a Gydmrdi Gton, a 93-as és a 183-as
autdbuszok megslldja a Pataky Tstvan utcaban (Szemeretelep vasttallomss)
megtalalhatd.



Az ingatlan forgalmi értékbecsiése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az elom negvedévhben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miszaki allapotté] is figgd m-enkénti piaci drak alkalmazdsaval keriil
megéllapitasra. Az értékelésnél a forgalmi éricket noveld illetve csdkkentd tényezdk
kalén szerepelnek.

10. Altaldnos értékesokkentd tényezdk:

®

Az ingatlan a teleplilés kdzpontjatol tavol belyezkedik ef, infrastrukturalis ellatdsa nem
kielégits.

Az ingatlan M-XV1I1/1 munkahelyi Gvezeti besoroldsa.

Az ingatlan a szomszédos 157230 és 157229 hrsz-0 ingatiantdl fizikailag nincs
elvalasztva,

Az alapkbzmiivek koziil esak az elektromos dramot vezették be, a 18bbi kézmi még az
ingatlannal hatéros kbzteriileten sincs.

Megkozelitése tomegkdziekedési eszkdzokkel nehézkes.

A Ferithegy 1. reptildtér kifutopalydjahoz kozel, a Ferihegyi repiiltérre vezetd
gyorsforgalmi Ut szomszédsagaban helyezkedik ¢l — a zajszennyezés magas.

11. Altalinos értékndvel§ tényezok:

&

Az ingatlan dnallo,

12. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az elo:m neg}edevben vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggd m’-enkénti piaci arak alkalmazésival keriil
megéllapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket néveld illetve csokkentd iényez6k
kilon szerepelnek.

Osszehasonlitd adatok:

e}héi‘;geﬁz‘;ése Epitési Bvezet Kozmi ellstotiség T"Ei%?te iﬁiﬁi?ﬁ?
Ferihegy ;ﬁ; Ovezeti ;"eﬁe ié;‘;%;“a“y » csatoma 540 | 24.100 Ft/nt
Ferihegy Lakédvezeti iﬁoﬁ :igii’::*b‘:fgl"mmy’ 498 | 28.100 Fum?
Ferihegy Lakéévereti ;‘a’j yitany tefken beldl, 540 | 25.700 Find
iﬁ?{%}: ey | LakCOvezeti | % 800 villany. esatoma gy g 00 g
Ferihegy 2 munkahelyl | vz villany telken betil $30 | 14.300 Ftin?
iﬁﬁf&if ?20 24,500 Ft/m’




Megiegyzés:
¢ A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati drak letdltési id6pontja: 2017,
majus ho.
e A forgalmi érték megdliapitdsénél az igy kialakult kindlati atlagdrat ~ 40 %-kal
csokkentettiik tekintettel az ingaflan dvezetl besorolasara, kdzmiivekkel téreénd
ellathatdsagara, elhelyezkedésére, méretére, alakjara fekvésére,

13 Az ingatian bruteo forgaimi értéke lssrzesens
T474.080 Fr, araz Hétmillid-srizhotvenndgverer forimt

Megjegyzés: Amennyiben az ingatlan értékesitésre keriil, és a tulajdonos keritést épit a
telekhatarra, az Onkorményzat tulajdonat képezd szomszédos 157230 hrsz-t
ingatlanon 4116 2 lakésos ingatlanhoz a bejarast biztositania kell.

14. A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tdrtént.
15, A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hdnap.

Budapest, 2017 jinius 21.
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(5) A teridet ovezett elSirdsok szerinti mértékd zoldfeluleteit a szabalyozési terven jeldlt helyen, a
telekhatér mentén, illetve a védendd létesitmények &s a Jakéterilet feloli teriiletrészein, tdbbszintes
(fa- s cserjeszint) novénytelepitéssel védelmi célu zoldsavként kell létrehozni és fenntartani.

(6) Az épitési bvezetben az alabbi hatarértékeket kell alkalmazni:
| Epitdsi Kiatakithats Bedpiién Terepuzmt Legnagyobb | Leghiscbbh | Legnagyobb Leghisebb | Legnagyohb
Begzet teghisebb feiok | méd alatti bedpitettseg | épifmény- | épitmény- zoldfelilet | szintterileti,
bedpités mAgasRAE | magassag saiatd |
P-ET- 3000 m* Szabadon 25% 5% 30 355 m~ 4% 0.7 m¥m’ ;
v ala gom !
“az ] gazturbing koroll épftési helyen ®egych cpitisi helven

31. Az M jelii munkahelyi teritletek dvezetei?!’

75, §Y M-XVIIVI, M-XVIE2, M-XVIH/3, M-XVI4 és M-XVIIY/S, M-XVIIIG6 épitési
Gvezet
Az épitést Svezetben az alabbi hatérértékeket kell alapul venni:

Epitési Sveaet i—;ﬁ'jﬁé‘:m Bi?ﬂwi Z{Z;fﬂim L e gyo?)b i;‘?r;:zﬁ:‘j isﬁxﬁ;{z% h’ ¥ k.i S?bb i;if]?;gg?
telel m beépitds bﬁc?limseg L magassag | magassig 7oldichilet mutatd

MIEVIIA | 1508 @ gﬁgb"d"“ 502 gg EE::: 135m 120 m 3(5} Zum 333 z: :‘
MXVHZ | 2000 m? Suabadon | 4soq 5% 60m 200 25 24w
MXVIIES | 1500 m Zartsord 50 2 459% 35m 75m 25 % 12 m¥
MEXVINA | 3000 m? Sabadon 250 15 EXH 75m 2504 (2ot !

| MEXVIHUS | 5000 m? zazhadm 50% 159 sm 160m 25 % 1.8 m¥

xvie | 5000w :;gb“d“ 459 459 35m 105 m 259 1.5 m¥ m?
AEXVIIVR™ | 1500 m? ié‘gbﬂ don 1 gga, 450,540 45 m 204 m 25% 74 mim

B intezmenyi dominancia vsetén

* gllandésult raktirfunkeid esetén
¥ rehabititdiandd terilet”

® paktar fankeis®

76. § M-XVHI/U épitési svezet

(1) Az épitési Gvezetben a BVKSZ 46. § (13) bekezdése szerinti intézményi dominanciat kell
biztositans,

(2) Az épuletek Ulibi 0t mentén elhelyezkedd trakiusaban kizardlag kereskedelem, szolgaltatis,
vendeglatas, illetve tigyfélforgalmat lebonyolitd iroda funkcidjd helyiségesoport helyezhetd el, nem
publikus funkcid nem alakithaté ki.

(3)"" Parkoléhaz érdekében telekosszevonassal létrehozott telek utcai telekhatira a 60 m-t nem
haladhatja meg.

112008, (1125} rendeletmddositas 1omole 2 74, § (4) bekerdését Hatalyvba 1ép: 2008, 13125,
" Reiktatta a 42/2015. (XIL18 ) sz. rendelet, hatélyos: 2016, junuar 2461

1 Modositotts a 42/2015. (XI118.) sz. rendelet, hatalvos: 2016, janusdr 2-46]

* Madositotla a 4272015, (XIL 18 57, rendelel, hatadyes: 2016. januar 2-461

18





