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Tisztelt Bizottsag!

A tulajdoni lap szerint a Budapest Févaros XVIII keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre
Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban &l a 157231 hrsz.-t,
termeszetben Budapest XVIIL keriilet Parkany utca — Gydmréi t és a Lajta utca 4ltal hatérolt
teriileten 1év6 ingatlan, mely 488 m® nagysagy, kivett lakohaz, udvar megnevezési belteriileti
ingatlan — tovabbiakban: Ingatlan (az ingatlan tulajdoni lapja 1. szdmua melléklet.)

Az Ingatlan ¢és a Lajta utca - Parkany utca — Gydmrdi at altal hatdrolt témbben 16vé
ingatlanok a helyi dnkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV. térvény 107. § -a alapjan keriiltek
az Onkormanyzat tulajdonaba. A tulajdonba kertilés idészakdban a témbben 1év$ ingatlanokon
2 cpiilet volt megtalalhatd, ebbdl a jelenleg a 157231 hrsz.- G ingatlanon 16v6 épiilet
(tovébbiakban: Epiilet) 3 helyrajzi szammal jelolt ingatlanon helyezkedett el, ezért 1998-ban
telekalakitasi vazrajz készillt annak érdekében, hogy az Epiilet az ingatlan-nyilvantartas
szerint egy helyrajzi szamu ingatlanhoz legyen kothets. Az Epiiletben egy 38 m? alapteriilet
1+1/2 szobés, komfortos ¢és egy 23 m’ alaptertileti 1+1/2 szobas, komfort nélkili lakés
talalhato.

Az Epiiletet az 1960-as években Barna Jénos ¢pitette, s a megépitése Ota csalddja hasznélja.
Ugyan az ingatlan-nyilvantartas szerint a teljes ingatlan az énkorményzat tulajdonat képezi,
de az Epiilet soha nem volt az Onkormanyzat birtokaban, azt soha nem hasznositotta,
ellentétben a témbben taldthaté masik épiilette]l és a foldteriiletekkel, melyet folyamatosan
hasznositott, illetve hasznosit az Onkorményzat, vagy értékesités vagy bérbe adés formajaban.

Az Epiilet épittetje és csaladja folyamatosan vitatta az Ingatlannal és a meliette talalhatd
157230 helyrajzi szamu ingatlannal kapcsolatosan az Onkorményzat tulajdonjogét, a csalad
tulajdonjoganak megallapitdsa érdekében éveken keresztiil tulajdonjogi megallapitésa iranti
per volt folyamatban, mely 2014-ben joger§sen lezarult.

A tulajdonjogi per lezarultat kdvetden az Epiilet jelenlegi tulajdonosa Banyai Istvan szeretné
az epiilet tulajdonjogat rendezni, s tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.



A Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. tdrvény 5:37.  § szerint: ,Ha az
ingatlantulajdonos a tulajdonjogot ingatlan-nyilvantartdson kiviil szerezte, igényt tarthat
arra, hogy tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék”.

Az Epiilet épitésével osztott tulajdonjog keletkezett, melynek alapjan az épilet tulajdonjoga
az épitkezét és nem a f5ld tulajdonosat illeti meg. Az Epiilet tulajdonosa az épiilet alatti
foldteriilet hasznélataért azonban f6ldhasznélati dij fizetésére kiteles. Tekintettel arra, hogy a
toldhaszndlati dfj nem kertilt kiszamlazasra, azt visszamenéleg legfeljebb 5 évig kdvetelheti
az Onkorményzat az Fpiilet tulajdonosan, melynek Osszege 5 évre visszamenlleg a
Polgarmesteri Hivatal megrendelésére készitett ingatlan forgalmi értékbecslés és az
lletékekrol 52016 1990. évi XCIIL térvény 72. §-ban foglaltak alapjan: 490.750,- Ft.

Tekintve, hogy az Epiilet jelenlegi tulajdonosa jelezte, hogy szeretné rendezni az ingatlan
helyzetét, szeretné, ha a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasban is feltiintetésre keriilne, ez
az aldbbi médokon torténhet.
1. Bényai Istvan a 157231 helyrajzi szams, Onkorményzati tulajdonban 16v4
foldteriiletet megvasarolja.
2. Masik mod, ha az épiiletre vonatkozoan kiilon tulajdoni lap keriilne megnyitasra kivett
157231/A hrsz-on az ingatlan-nyilvantartasban, melyen mér tulajdonosként Banyai
Istvan szerepelne. Ebben az esetben megallapodas kétésére van szitkség:

- amely alkalmas a Banyai Istvan tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi
atvezetésére,

- amely figyelembe veszi a nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVI. torvény
irdnyadd rendelkezéseit,

- amelyben a f6ldhaszndlati dij megallapitasa — a Budapest Févaros XVIIL keriilet
Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormanyzata  Képviseld-testilletének  az
Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szold 15/2013. (V.31.) onkorméanyzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 11. § (2) bekezdésének megfeleléen — hat honapnal nem régebbi
értékbecslés alapjan torténik,

- amelynek mellekletét képezi a tényleges hasznélati viszonyokat rogzits, az
ingatlan-nyilvantartasrol szélo 1997. évi CXLIL térvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (X1 29.) FVM rendelet 65. § (2) bekezdésének megfeleléen
elkészitett vizrajz,

- ¢és amelyben a Felépitmény alatti Ingatlan vézrajzon megjelolt részére
foldhasznélati jog keriilne bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Az Ingatlan forgalmi értékének megallapitisa végett hivatalos értékbecslést rendeltiink a
Budapest XVHI keriilet Varosgazda WNonprofit Zrt-t6l. Az értékbecslés szerint a
foldhasznalattal érintett telek forgalmi értéke 6.344.000,-Ft.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL tdrvény (tovabbiakban: Vagyentdrvény) 13. §
(13) bekezdése értelmében a nemzeti vagyon vonatkezdsdban osztott tulajdon létesitésére az
onkormdnyzati vagyonnal vald gazddilkoddsra vonatkozo jogszabdlyok szerinti értékesitési
eljarasi szabdlyokat kell alkalmazni a Ptk. szerinti, a féldtulajdonos és az épitkezé kizint
kétott megdllapodds létrehozdsa, valamint a hozzd kapcsoléds foldhaszndlati jog alapitisa
tekintetében. A féldhasznalati jogért a fold forgalmi értékéhez viszonyitott ardnyos
ellenértéket kell fizetni.

A Vagyonrendelet 30.§ (5) bekezdés b) pontja alapjan: ,, Amennyiben a vagyontargy értéke a
brutto 25 millio forintot nem éri el, nem sziikséges versenyeztetési eljérdst tartani



b) teriiletek, felépitmények, ingatianok hasznadlatéval, tulajdonjogaval kapcsolatos
jogvitak rendezése eseten,”
A Vagyonrendelet 30. § (2) bekezdés b) pontja alapjan:
. (2) Forgalomképes ingatlan vagyon elidegenitésérdl:
a) amennyiben a vagyontargy forgalmi értéke a brutté 5 millio forintot nem haladia
meg, a polgdrmester,
b) amennyiben a vagyontdrgy forgalmi értéke a bruttd 20 millié forintot nem haladja
meg, a Képvisels-testiilet Tulajdonosi Bizottsaga, sztikség esetén a tulajdon targya,
hasznositdsi jellege szerint illetékes szakmai bizottsag véleményének kikérését
kévetden, ”

Fent leirtak alapjdn az Ingatlannal kapcsolatos tulajdoni jogok rendezésérdl a Tulajdonosi
Bizottsag jogosult donteni.

Kérem a tisztelt Tulajdonosi Bizottsigot, hogy az aldbbi hatérozati javaslatot sziveskedjen
elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL kerillet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testﬁletének Tulajdonosi Bizottsdga a nemzeti vagyonrdl szl 2011, évi CXCVL toérvény 13.
§ (13) bekezdése értelmében tigy dont, hogy hozzijarul ahhoz, hogy a 157231 hrsz.-0
természetben Budapest XVIIL kerillet Gyomr6i Ut menti ingatlanon elhelyezkedd Epiilet
157231/A helyrajzi szamon az Epiilet tulajdonosénak 1/1 aranyl tulajdonaként bejegyzésre
keriljén az ingatlan nyilvantartisba. Az épiilet alatti, valamint annak megkdzelitéséhez
szilkséges, Osszesen 151 m’ nagysagh teriilet hasznalataért az Epilet tulajdonosa
téldhaszndlati dijat koteles fizetni, melynek dsszege 98.150.- forint Ft/év.
Budapest Févaros XVIIL kerilet Pestszentl6tinc-Pestszentimre Onkormanyzat Tulajdonosi
Bizottsaga felkéri ¢és felhatalmazza a polgarmestert, hogy tegye meg a szikséges
intézkedéseket
= az Ingatlan telekrendezése érdekében, hogy az ingatlanon 1év6 Epiilet az ingatlan-
nyilvantartasban egy helyrajzi szamon keriiljén feltiintetésre,
¢ az 1ngat1an -nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas hasznélati megallapodas el6készitése
és az Epiilet tényleges tulajdonosaval torténdé aldirdsa érdekében. A hasznalati
megallapodasban rendelkezni kell 5 évre visszamendleg a hasznalati megallapodés
aldirdsanak napjaig terjedd idétartamra az Epiilet tulajdonosat — a tulajdondban 1évé
¢épiilet alatti foldteriilet hasznalataért — terheld, értékbecslésben meghatarozott 98.150,-
Ft/év toldhasznalati dij fizetési kételezettségrél.
Hataridé: 2017.december 31.
Felel6s: polgarmester

Budapest, p17 1gi, 14

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgarmester

Meliéklet:
Ertékbecsiés



Budapest XVIII. ker. Gyomr6i ut (Hrsz.: 157231) sz.
alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIIL kertilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulloi Gt 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2016. aprilis 26.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi ért¢kbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL, Gysmr6i Gt

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
. A2016. 03. 31-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e Helyrajzi szdm: 157231

e Az ingatlan megnevezése: Kivett lakdhaz, udvar

e Az ingatlan teriilete: 488 m*

e Tulajdonos: XVIIL.  ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre  Onkormanyzata

Polgarmesteri Hivatal 1/1
e Teher: A T-62598 ttsz. térrajz alapjan a 157162-157172, 157227-157237, 157239-
157265 hrsz-0 ingatlanok hatarrendezése.
e Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Megbizé: Budapest XVIIL, Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest XVIIL., Ullsi ut 400.

. A megbizas targya:
Budapest XVIII., Ferihegy telepillésrészen elhelyezkeds 157231 hrsz-ti, 61 m’
alapteriilet kétlakasos csaladi hdz forgalmi értékbecslése a hozza tartozd 488 m’
kiterjedést telekkel.

Megjegyzés: Az ingatlanon elhelyezkedd épiiletek magantulajdonban vannak.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettitk figyelembe a
tolajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecsles targya egy, a mult szdzad ko zepén épiilt 2 lakdsos épiilet.
Helyiségek, és burkolataik:

Fszt. 1. sz lakas:

Helyiségek Alagt. Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
m ‘
Szoba 12,07 Parketta Kézepes Festés Jo
Szoba 8,12 Laminalt 15 Festés Jo
padld

Konyha 7,92| Kerdmia lap J6 Csempe + Jo
festés

Fiurdészoba| 3,27 Keramia lap Jo Csempe + Jo
festeés

Bojler tér

Alapteriilete: 37,63 m’ = 38 m’.

Az udvarra nyild bojlerteret nem tudtuk megkézeliteni.



Fszt. 2. sz. lakas: felajitas és korszeriisités alatt

Helyiségek Alag)t. Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
m
Szoba 13,62| aljzatbeton - vakolt, -
mennyezet
gipszkarton
Szoba 9,51| aljzatbeton - vakolt -

Alapteriilete: 23,13 m’ = 23 .
Megjegyzés: A kisebb alapteriiletii szobédban keriilnek kialakitisra a vizesblokkok.

7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltards nem tortént, valoszinlileg téglabol és kovekbdl falazott
savalap. Az ¢épiileten egyenetlen sillyedésre utalé jelek nem
észlelhetdek.

Falazat: Az épililet hagyomanyos épitési moddal készilt, 25-30 cm

vastagsdgl teherhordd falak, amelyek kiviilrdl festett vakolatot
kaptak. A homlokzaton a ldbazati javitisok a felnedvesedésére
enged kovetkeztetni, amely az alapszigetelés hidnyara vagy
tonkremenetelére enged kovetkeztetni.

Foédém: Feltards nem tdrtént, a zar6fodém — az épiilet kordt figyclembe
véve — boritott gerendas fafodém.
Tetdszerkezet: Az épilet tetbszerkezete faanyagi nyeregtetd, illetve kontyolt

nyeregtetd epiilt, égetett agyageserép fedéssel. A bojlertér
helyis¢ge folitt kis lejtésii tetd épiilt hulldmpala fedéssel.

THES

8. Kozmiiellatottsag:
» Elektromos energia.
o Vizellatas dsott katbdl (emberi fogyasztasra nem, csak tisztalkodasra alkalmas).
= Szennyvizelvezetés szennyviztaroldba torténik,

9. Az ingatlan fekvése:
A vizsgélt ingatlan Budapest XVIIL, Pestszentlérinc kdzpontjatd] tavol, csaladi hazas
kirnyezet szélén, a Ferihegy 1. repiilétér kifutopalydjanak szomszédsdgaban,
kozvetlenill a Ferihegyi reptérre vezets 0t mentén, M-XVIII/1 munkahelyi 6vezetben
helyezkedik el.

10. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan aszfaltozott uton kozelithetd meg. Tomegkdzlekedési eszkdzzel a
megkozelitése kériilményes: a 200E jel autobusz megallsia a Gydmrdi Gton, a 93-as
¢s a 183-as autdbuszok megalléja a Pataky Istvan utcdban (Szemeretelep
vasutallomas) megtalilhatd.

11. Altalinos értékesokkents tényezok:
e Az ingatlan a szomszédos 157230 és 157229 hrsz-G ingatlant6] fizikailag nincs
elvalasztva.
» Azingatlan a telepiilés kdzpontjatél tavol helyezkedik el, infrastrukturalis ellat4sa nem
kielegits.

e e T



e Az alapkdzmiivek koziil csak az elektromos aramot vezették be, a tobbi kdzmi még az
ingatlannal hatros kdzteriileten sincs.

e Megkdzelitése tomegkdzlekedési eszkdzokkel nehézkes.

e A Ferithegy 1. repiiltér kifutdpalydjéhoz kozel, kozvetleniil a Ferihegyi reptérre
vezetd ut mentén helyezkedik el — a zajszennyezés magas.

12. Altalines értéknovelé tényezik:
s Az ingatlan 6nalld.

13. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az ¢l6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fliggh m’-enkénti piaci drak alkalmazasaval keriil
megéllapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld illetve csokkentd tényezdk
kitlon szerepelnek.

Ingatlan : o - . Alapt. Kinalati
elhelyezkedése Allapota Egyéb jellemz0k (m) | fajlagos m’ ar
5 szobas, dupiakomfortg)s, 90 m”
Ferihegy % csalddi hdz = 40 m garzon | a0 |60 200 prm |

gardzzsal, pincével, gaz
cirkofiitésii.

1 + 3 £& szobas, dsszkomfortos,
gazcirkds,  teljes  gépészet,
Ferihegy FelGjitott | tetszerkezet, nyilaszaré csere, | 100 249.600 Ft/m®
dryvitrendszer szinezd vakolat
nélkiil, 12 m’ tarols.

2 +1/2 szobas, Osszkomfortos
Ferihegy Jo aldpincézett, gardzsos csaladi| 91 240.700 Ft/m’?
haz,, gazcirkd,

3 szobés, dsszkomfortos csalddi
haz 12 m* terasszal, gizkazan, 2
déli tajolds, 38-as téglafalak | OO | 312.500 Ft/m
fafodém, teljesen felujitott.

Ferihegy, Cser utca | Felujitott

1 + 2f81 szobas, komfortos,

Ferihegy, Poprad Kozepes | ghzkonvektoros, esalddi haz| 65 | 238.500 Ft/m?

utca

garazzsal.
3 szobas, komfortos, csalddi haz,
Ferihegy Kozepes gazeirkd, utcai, U nyilaszardk és | 105 238.000 Ft/m*
i vezetékek.
Atlagos m” ér: 241.100 Ft/m*
Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kindlati arak letsltési iddpontja: 2016.
aprilis ho.

e A forgalmi érték megillapftasanal az igy kialakult kinalati atlagérat ~25 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az épiilet miiszaki &llapotira és a kozmitvekkel
torténé ellathatosagara (viz, gz és csatorna még az utcdban sincs), valamint a
teriilet dvezeti besoroldsdra is.
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A felépitmények forgalmi értéke:
- Fszt. 1. sz, épiiletrész:
38 m2 % 90.000 Ft/m* = 3.420.000 Ft, azaz

- Harommillié-négyszizhiszezer forint

Fszt. 2. sz. épliletrész:
23 m2 % 50.000 F/m® = 1.150.000 Ft, azaz
- Egymillié-szaz6tvenezer forint

Megjegyzés: Az ingatlanon ethelyezkedd épiiletek magédntulajdonban vannak.
A telek forgalmi értéke:

488 m’ x 13.000 Fym’ = 6.344.000 Ft, azaz
Otmillié-szazhuszonkettbezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:
10.914.000 Ft, azaz
Tizmillié-Kilencszaztizennégyezer forint

14. A Megbizd tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
15, A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 hénap.

Budapest, 2016, 4prilis 26.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fiviros Korminyhivataia XI. Kerilleti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf 415
Nem hifeles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 8000004/149569/20 16
2016.03. 31

EUDAPEST XVIII.KER. Szektor

Belterulet 157231 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

1180 BUOAFPEST XVIIT.KER. Gydme8i O 157231 HRSZ. “felidlvizsgalat alatt"

LRESE e -
1. 2z ingatlan adatai: %ﬁ%’; :
alréazlet adatok teriilet kat.t.jov. a B%ft?%g adatok
mivelézsi dg/kivett megnewveréa/ min. o ha m2 k.f1ll

%ﬁ kat, gor
BE m2 k.Fili

- Kivett lakéhiz, wdvar U 480

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 205614/71996/1996 .11 .25
jegoim: 1991, évi KXMITI. tv. 1. §
jogallas: talajdonos
név: XVITI.KER PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZATA POLE
cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. H118i Gt 490

HI.RESZ W—W_?
bejegyzd hatdrozat, érkezémi idd: 217340;"1/’1998X98.09.U%§ %@%

H

P

- a T-62598 ttez. térrajz alapjan a 137162-1571%72,
ingatlanck hatirrendezéme.

T
Lot i
g o

TULAJDONI LABYEGE
¥

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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75. ¢, M-XVII1, M-XVIII/2, M-XVIII/3, M-XVIII/4 és M-XVII/5, M-XVIII/6 épitési
dvezet
Az épitési Svezetben az aldbbi hatérértékeket kell alapul venni:

Epitési Svezet | Kialakithato Beépitési Tetepszint Legnagyobb | Legkisebb [ Legnagyobb Legkisebb | Legnagyobb
fegkisebb mbd alatti bedpitetiség épitmény- | épitmény- zbldfelillet | szintteriileti
telek beépités magassdg | magassag mutatd

Szabadon 45 %
. R
MXVIIVT | 1500 m? allo 50 % 23 :,'f’m 35m 12,0m 25% 1,5 m¥/ m*
i 20 %P 2,0 MY

Szabadon

M-XVII2 | 2000 allo 45 % 45 % 6,0m 200m 25 % 2,4 m*/ pt

M-XVIIY3 1500 m* Zartsorti 50% 45 % 35m 75m 25% 1,2 m¥ m*
Szabadon

M-XVIII4 3000 m* alig 25% 45 % 35m 7,5m 25 % 12 m%/ m?
Szabadon . ] .

MXVIOLS ] 5000 m alls 50 % 45% 3,5m 16,0 m 25 % 1,8 m¥/ o
Szabadon

M-XVIVS | 5000 m allé 45% 45 % 35m 16,5m 25% 1.5 ¥ m’
Szabadon

M-XVIIUR™ | 1500 m? 4l 75% 45%,55% | 45m 200m 25% 2,4 mifud

* alfandosult raktarfunkcio esetén
** rehabilitalandd teriilet”






