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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzat) a Nagycsaladosok Szent Lérinc Egyesiiletével (tovabbiakban: Egyesiilet)
2003. junius 26. napjan hatdrozatlan idére sz6lé Egyiittmiik6dési megéllapodast kotott. Az
egylittmiikodés keretében az egyesiilet az Onkormanyzat programjaihoz, célkitlizéseihez
illeszked6 tevékenységet veégez, melyet az Snkormanyzat azzal is tamogat, hogy az egyesiilet
részére tevékenysége elOsegitése érdekében téritésmentesen Onkormanyzati tulajdoni
helyiséget biztositott kiilon erre vonatkozo haszonkéleson szerz6dés alapjan.

Az Onkormanyzat és az Egyesiilet kozott 2011. szeptember 16. napjan, 6t éves hatérozott
id6tartamra létrejott a 159557/A/3 hrsz.-U, természetben az 1185 Budapest, Ull&i ut 648. fsz.
3. szam alatt talalhatd, iroda megnevezésli, 73 m2 alapteriiletii ingatlan téritésmentes
hasznélatdra vonatkozo6 haszonkdlcsén szerzodés 2016. szeptember 1. napjan lejart.

Az Egyesiilet képviseletében Haldszné Bama Krisztina elnok 2017. februar 24-i keltezési
irasos kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz az ingatlan tovabbi hasznalatara
vonatkozodan. '

A korabbi éves beszamolok alapjan az Egyesiilet az ingatlant rendezvények (pl. gyermeknap),
tanfolyamok (pl. szamitastechnika tanfolyam), szakkorok (pl. kézmiives, varroszakkor),
kiilonboz6 témaju eloadasok (pl. nevelési problémak, biokertészkedés) ¢és adomanyok
szétosztasanak lebonyolitasdhoz hasznalja.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. tv. (tovéabbiakban:
Métv.) 13. § (1) bek. 7. pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato
kozfeladatok korében ellatando helyi 6nkormanyzati feladat kiiléndsen a helyi kozmiivel5dési
tevékenység tamogatasa, az Motv 23. § (5) bek. 13. pontja értelmében a keriileti




onkormanyzat feladata kiilondsen a helyi kdzmiivelodési tevékenység tdmogatdsa, a kulturalis
orokség helyi védelme. .

A Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkormanyzata Képvisel-
testiiletének az dnkormdnyzat kozmiivelodési feladatairdl, a helyi kézmiivelddési tevékenység
tamogatasarol  szolo  65/2012. (XIL20.) oOnkorményzati rendelete (tovabbiakban:
Koézmivelddési Rendelet) 4. § 2) pontja szerint az énkormanyzat a helyi kozmiivelddési
tevékenység tamogatdsa soran kiemelt feladatanak tekinti a keriilet szellemi vonzerejének,
lakossagmegtarté képességének novelését, a civil tarsadalom kulturalis &nszervezddd
tevékenységének erdsitését, a keriileti lakosok életmindségének javitasat.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL térvény (tovédbbiakban Vagyontdrvény) 11.§
alapjan:

» (10) A nemzeti vagyon hasznositdsdra vonatkozo szerzédés csak természetes személlyel vagy
dtldathaté  szervezettel kithetd. A hasznositdsra irdnyul szerzédés hatdrozatlan vagy
legfeljebb 15 éves hatdrozott idére kithetd, amely iddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithato abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kételezettségét
szerzOdésszertien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korldtozds nem vonatkozik
az dallammal, koltségvetési szervvel, dnkormanyzattal vagy onkormdnyzati tarsuldssal kétott
szerzodésre.

(13) Nemzeti vagyon ingyenesen kizarolag kizfeladat elldtdsa, a lakossdig
kozszolgdltatasokkal valo elldtdsa, valamint e feladatok elldtdsdhoz sziikséges infrastruktiva
biztositasa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato, valamint adhaté
vagyonkezelésbe.

(16) Torvényben, valamint a helyi Gnkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr
Seletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés iitjdn,
az Osszességében legelényosebb ajdnlatot tevd részére, a szolgdliaids és ellenszolgdltatds
értékaranyossagaval lehet.

(17) Mellozhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositds

a) allamhdaztartasi korbe tartozo szervezet,

b) jogszabdlyban elbirt dllami vagy onkormdnyzati feladatot elldié gazddlkodé szervezet,
vagy

¢) dllamhaziartasi kirbe tartozo szervezet vagyonkezelésében 1évé, az dllam vagy a helyi
onkormanyzat  tulagjdondban  dllo  lakdsok tekintetében a vagyonkezel§ szervezettel
Joglalkoztatdsra irdnyuld jogviszonyban dllé személyek javdra torténik.”

Az dnkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé
15/2013. (V.31.) Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 19. § (1) bekezdése

szerint:

"Az onkormdnyzati vagyon haszndlati jogat kozfeladat ellitasa céljdbdl, az ehhez sziikséges
meértékben ingyenesen dtengedni csak az alabbi szervezetek szdmdra lehet:

a) mas énkormanyzatoknak feladat és hatdskor dtruhdzdsaval,

b) onkormanyzati feladatok megvalositasat szolgalo, a XVIII keriileti lakosok érdekében
mitkodd alapitvany, kozalapitvany javdra alapitvanyi hozzdjdrulds jogeimén,

c) onkormdnyzati feladatok dtvillaldsa esetén egyhdzak és civil szervezetek részére torténd
dtaddssal,

d) kozfeladatokat ellato koltségvetési szervek és koztestiiletek szamdra,



e) onkormanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasdg, nonprofit tarsasdg részére,

f) az egészségiigyi alapellatas korébe tartozo, teriileti ellatasi kitelezettséggel miikédd
haziorvosi (felnott-, gyermek haziorvosi és fogorvosi) smlgalratast (ideértve az iskola-
egészségligyi, valamint ifjusdg-egészségiigyi elldtast is) végzd, és az Onkormdnyzattal
kotott meghbizasi szerzédéssel rendelkezo egészségiigyi szolgaltatdk szamdra. ”

Ugyanezen Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében: ,, Az dnkormanyzati vagyon ingyenes
haszndlatanak atengedése tdargydban kotétt szerzddésben az atadott onkormdnyzati vagyon
haszndlatara vonatkozo éves beszamolasi kitelezettséget kell eldirni.”

A Rendelet 20. § (2) bekezdése szerint: ,, 4 vagyon haszndlati jogdnak ingyenes dtengedésérdl
és a kedvezményes bérbe addsrol - a (3) és (4) bekezdésekben foglalt eseteket kivéve - a
Képviseld-testiilet - az illetékes bizottsag elozetes vélemeénye alapjan — dont.”

Az Egyesiilet a kertileti nagycsaladosok érdekképviseletének ellatasan feliil, elsGsorban az
onkormanyzati feladatok koziil kozmiivel6dési tevékenységet végez és kozosségi teret biztosit
a keriileti nagycsaladosok részére.

Fent leirtak alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslatot
sziveskedjen elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testiilete az Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolo 15/2013. (V.31.) énkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés ¢) pontja és
20. § (2) bekezdése alapjan gy dént, hogy az Onkormanyzat 2017. julius 1. napjatél 2022.
Junius 30. napjaig tartd idOszakra, legfeljebb az egyiittmilikodési megallapodds hatdlyanak
idétartamara a Nagycsaladosok Szent Lérinc Egyesiilete részére ingyenes hasznalatba adja a
159557/0/A/3 hrsz.-0, természetben az 1185 Budapest, Ullsi ut 648. fsz. 3. szdm alatt
talalhato, iroda megnevezést, 73 m2 alapteriileti helyiséget a civil tarsadalom kulturalis
Onszervezddo tevékenység erfsitése céljabol. Képviseld-testillet Ggy dont, hogy
visszamendleges hatallyal a Nagycsaladosok Szent Lorinc Egyesiiletével szemben a helyiség
hasznalataért hasznalati dijat nem érvényesit.

Budapest Févaros XVIIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-
testillete felkéri és felhatalmazza a polgarmestert a mellékelt haszonkoleson szerzOdés
alairasara és a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 2017. jalius 31.

Felel6s: polgdrmester

Budapest, 207 JON. 14

dr. Lévai Istvan Zoltin
alpolgarmester
Mellékletek:
1.sz. kérelem
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Targy: haszonkdlcson bérleti szerzodés meghosszabbitdsa

Tisztelt Porfia Katalin! p Me ¥ le

Tisztelt Gaal Timea

A Nagycsaladosok Szent Loérinc Egyesiilete a keriilet, és a févaros egyik legnagyobb, 300
nagycsalad t6bb mint 1200 tagjat Osszefogd civil szervezete. Tarsadalmilag elismert
tevékenységének eldsegitésére az Onkorményzattal 2003. jinius 26. napjan kotott
Egyiittmiikddési Megallapodas alapjan a Budapest, XVIIL. keriilet 159557/0/A/3 helyrajzi
szamon nyilvantartott, 1185 Budapest, Ull6i 0t 648. fszt. 3. sz4m alatti 73 m?2 alapteriiletti
helyiséget haszonkélcsénbe kapta.

Az Onkorményzet Képvisels-testillete 956/2006. (VIL25) szému hatdrozata alapidn a
helyiséget 2006. szeptember 1-jét6l 5 év idStartamra, majd a 713/2011. (IX.15) szamu
hatérozata alapjan 2011. szeptember 1-jét6l tovabbi 5 év idétartamra az Egyesiiletiink részére
téritésmentes haszndlatba adta.

Haszonkoélcson szerzddéstink 2016. szeptember 1-jén lejart, azonban tevékenységiinket
folyamatosan tovabb végezziik, amihez Egyesiiletiink tovdbbra is szeretné téritésmentesen
haszonkdlcsonbe kapni fent nevezett helyiséget.

Tekintettel a fentiekre kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy haszonkdlesén szerzddésiinket a
tervezhet6ség miatt a kovetkez6 5 évre meghosszabbitani sziveskedjenek.

Intézkedéstiket, pozitiv dontésiiket elére is megkdszonve,
Tisztelettel:

( ( 4
Joloreus & wvne

Halaszné Barna Krisztina
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HASZONKOLCSON SZERZODES tervezet

Amely létrejott egyfel6l Budapest Févaros XVIIL. Kkeriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre
Onkorméinyzata (1184 Budapest, Ull6i t 400., adészam: 15735818-2-43, KSH szdma: 15735818-
8411-321-01, szamlaszam: 10900028-00000002-39950006, képviseli: Ughy Attila polgarmester),
mint Kélcsénadd, masfeldl a

Nagyecsaladosok Szent Lérinc Egyesiilete (1182 Budapest, Vajdahunyad u. 7., adoszam:
18249451-1-43, szdmlaszam:10103881-49947400-01000002, képviseli: Halaszné Barna Krisztina
elnok), mint Kélesonvevd kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:

I. A szerzodés targya

1. Kolesonadd haszonkdlesénbe adja, Kolesonvevo pedig haszonkdlesénbe veszi a Budapest
Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzata kizarélagos
tulajdonaban 1évé Budapest, XVIIL. kertilet 159557/0/A/3 hrsz.-, természetben a 1185
Budapest, Ulléi ut 648. fsz. 3. szdm alatt taldlhat6, iroda megnevezésii, 73 m2 alapteriiletii
ingatlant (tovabbiakban: Ingatlan) feladatai ellatdasanak céljara.

II. A szerzodés tartalma

1. Koélesonadé a tulajdonét képezo Ingatlant — a Képviselo-testiilet ....../2017. (V1.22.) szamu
hatarozata alapjan 2017. julius 1. napjatol 2022. junius 30. napjaig terjedd id6re ingyenes
hasznélatba adja K&lcsonvevonek.

Kolcsonvevd az Ingatlant jelenleg is hasznalja, annak birtokdban van.

III. Kélesonadé jogai és kotelezettségei

1. A Kolestnadd szavatol azért, hogy az Ingatlan a szerz0dés teljes idOtartama alatt
rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas, tovabbd azért, hogy harmadik személynek az
Ingatlanra nincsen olyan joga, amely a Kolcsonvevd jogszerzését, vagy a zavartalan
hasznélatot korlatozna vagy kizarna.

2. Kolcsonadd jogosult és koteles az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a
szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer, Kolesonvevd
szitkségtelen haboritdsa nélkiil ellendrizni. Kélcsénvevd koteles ezen ellenérzések soran
messzemendkig egylittmiikddni.

IV. A Kdlcsonvevo jogai és kitelezettségei

1. Kolesonvevd koteles az Ingatlant rendeltetésszertien, allaganak megévésa mellett hasznalni,
felel6s minden olyan karért, amely a nem rendeltetésszer(i hasznalat kovetkezménye.

2. Kolcsonvevd koteles jelen szerzodés megkotésétdl az Ingatlan kéziizemi dijait (pl: viz-,
csatorna, villany, gz, szemétszallitas, telefon, internet, stb.) viselni. Ennek érdekében
Kolesénvevd véllalja, hogy jelen szerzddés alairdsatdl szamitott 30 napon belill a
kézmiiveket, telefonvonalakat stb. a sajat nevére iratja.
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Kolcsonvevé az Ingatlanon atalakitast, felujitast, értéknévelé beruhdzast kizardlag
Kolesonado eldzetes irdsbeli hozzdjarulasat kovetden, az abban foglaltakat betartva
végezhet.

Kolesonvevd a haszonkoleson szerzédés megsziinésekor koteles az Ingatlant, annak
berendezési és felszerelési targyait eredeti allapotban Kolcsénadénak visszaadni. A
szerz6des fennallasa alatt a Kolesonvevd altal a IV/3. pontnak megfelelden végzett
ért¢knoveld beruhdzasok esetén Kolesonvevd tudomdsul veszi, hogy a szerzédés
megsziinésekor Kdlcsdnadéval szemben megtéritési igénnyel nem Iéphet fel.

Kolcsonvevd koteles évente az dnkormanyzati vagyon hasznalatarél irdsban beszamoldt
késziteni, melyet a megjeldlt kapcsolattartd személyhez kell benytjtani a targyévet kovetd
¢v 15. napjaig.

Kolesdnvevé a Nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVL tv. 11.§ (11) bekezdésének
megfeleléen vallalja, hogy a szerzddésben foglalt beszamoldsi kotelezettségét teljesiti az
atengedett nemzeti vagyon szerz6dési el6irasoknak és tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatérozott hasznositasi célnak megfelelden hasznilja, tovabb4, hogy a
hasznositasban — a hasznositéval kézvetlen vagy koézvetett mddon jogviszonyban &ll6
harmadik félként — kizardlag természetes személyek vagy 4tlathatd szervezetek vesznek
részt.

Kolesonvevd koteles a szerz6dés id6tartama alatt bejelenteni, ha ellene cséd-,
végelszamolasi vagy felszdmoldsi eljaras van folyamatban, vagy ellene az egyesiilési jogrol,
a kozhasznu jogéllasrdl, valamint a civil szervezetek miikodésérél és tamogatasarol sz61d
2011. évi CLXXV. térvény (tovabbiakban: Civiltv.) szerinti cséd- és felszdmoldsi eljérés
meginditisa céljabol kérelmet nyujtanak be, és a felszamolast ennek alapjan a birésag
jogerosen elrendeli, vagy a végelszamolasra, kényszer-végelszamolasra vagy egyszerlisitett
torlésre iranyuld eljarast kezdeményes maga vagy harmadik személy.

Szerz0dés teljesitése érdekében Felek a kovetkezd kapesolattartokat jelslik meg:
Kolcsonado részérél: Pagony Ménika lakdas és vagyongazdalkodasi referens

Kélcsonvevo részérdl: Haldszné Bama Krisztina egyesiileti elnok

V. A szerz6dés meghosszabbitasa és megsziinése

Szerz0dé felek a haszonkéleson szerzOdést kozds megegyezéssel annak lejarta elott
meghosszabbithatjak.

A szerz8dés - a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. térvényben szabalyozott
eseteken tilmenden - a II. 1. pontban megjelslt hataridé eltelte elétt megsziinik abban az
esetben, ha a Kolesénadd és Koélesonvevd kozott 2003. junius 26. napjan létrejstt
egylittmiikdési megallapodas barmely okbol megsziinik.

A szerz0dés mindkét fél rendes felmondassal irdsban 2 honapos felmondasi idével
felmondhatja.

VI. Ziré rendelkezések

Jelen szerz8dés a mindkét fé] altal torténd aldirdsat kovetben 1ép hatalyba.

Felek a szerz6dés teljesiilése sordn és érdekében egymdssal egyiittmiikddnek, esetleges
vitdikat kozvetlen targyalds utjan rendezik. A targyaldsok eredménytelensége esetére a
keletkezett jogvitak tekintetében a felek a Budapesti XVIII. és XIX. keriileti Birosag
kizérdlagos illetékességét kotik ki.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben az &nkormanyzat vagyonardl, a



vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l sz6l6 Budapest Févaros XVIIL
kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat Képviselé-testiiletének 15/2013.(V.31.)
onkormanyzati rendelete, a nemzeti vagyonrdl szl6 2011. évi CXCVI. torvény, tovabba a
Polgéri Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény rendelkezései az irdnyadok.

4. A felek a jelen szerzédést elolvastak, kozdsen értelmezték majd mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyodlag irtak ala.

5. Jelen szerz6dés mellékletét képezi a .............. /2017. (V1.22.) szamu Képvisel6-testiileti
dontés.
Budapest,
Ughy Attila Halaszné Barna Krisztina

polgérmester elndk

Budapest Fovaros XVIII. keriilet Nagycsalddosok Szent Lorinc Egyesiilete
Pestszentlérinc-Pestszentimre Kolesonvevd
Onkormanyzata
Kélesénado



Budapest XVIII. ker., Ull6i Gt 648. fszt. 3. szam
(hrsz: 159557/0/A/3) alatti iroda forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentl6rine-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2017. januar 17.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 hdnapig érvényes.



1. Azingatlan cime:

Ingatlan forgalmi értékbecslése
Budapest XVIIL, Ull6i ut 648. fszt. 3.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

3.

wn

&

A 2017.01.13-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: iroda

Tertilete:

Tulajdonos:
Teher:

® ©¢ @ o o o

Meghbizo:

A megbizis targya:

Helyrajzi szam:

159557/0/A/3

73 m*

Tulajdoni hanyad: 11

XVIIL ker. Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1

A tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Budapest Févaros XVIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL., Ulléi ut 400.

Természetben Budapest XVIIL, Ullsi Gt 648. fszt. 3. szam alatt fekvé, a Budapest
XVII. ker. Onkormanyzat tulajdonat képezd foldszinti, 73 m’ alapteriileti, a
Nagycsaladosok Szent Lorinc Egyesiilete haszndlatdban 1évé iroda forgalmi

értékbecslése.

Az igényelt vagyonértékelési forma:

 Piaci (forgalmi) érték megéllapitasa. Az értékbecslés sordn nem vettiik figyelembe
a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

e A terllet hozam alapu értékének meghatirozasa.

Beépitett alapteriiletek:

Az értékbecslés targya egy, a milt szdzad els6 felében épiilt épiilet fSldszintjén
kialakitott, 2 utcai bejarattal rendelkez6 iroda.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Targyalo PV Elhasznalodott Festés Elhasznalédott
Iroda PVC Elhasznalodott Festés Elhasznalédott
Mosdé-zuhanyzd PVC Elhasznalédott | Csempe + festés | Elhasznalodott
Elotér PVE Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Férfi WC PVC Elhasznalédott | Csempe + festés | Elhasznalodott
Mosdé-zuhanyzo PVC Elhasznalodott | Csempe + festés | Elhasznalédott
Elotér P¥C Elhasznalddott Festés Elhasznalodott
No1 WC PVC Elhasznalodott | Csempe + festés | Elhasznalodott
Alapteriilete: 73 m’




7. A lakéingatlan jellemzése:
A tarsashizban 2 lakds és a Nagycsalddosok Szent Lérinc Egyesiilete hasznalatédban 1évé
irodahelyiség talalhaté A Nagycsalddosok Szent Lérinc Egyesiilete az udvart nem
hasznalja.
Kozmidelldtottsdg:
e Kozmi ellatottsag: Kozlizemi vizellatas
Kozlizemi elektromos energia elldtas
Kozlizemi gazellatas
Ko6zlizemi szennyvizelvezetés
e Az izlethelyiség fiitésének és meleg viz ellatdsdnak maédja:
- fités:  gazkonvektorokkal
- meleg vizellatas: hétarolds elektromos bojler

Tartoszerkezeteinek anyaga:
Az épiilet €pitési modja: hagyomanyos.

e Alapozés: Feltards nem tortént, valoszinlleg csomdszolt beton vagy ko
savalap.

o Falazat: A teherhordé falak 30 ill. 38 cm vastag égetett agyagtégla falak,
melyek kiviilré] kdporos vakolatot kaptak. Vakolata néhany helyen maéllott.
A vélaszfalak 10 cm vtg. vélaszfaltéglabél késziiltek.

e Fodémszerkezetének anyaga: A tcherhordé falakra a pince fol5tt
acélgerendak kozotti téglaboltozat, un. poroszsiiveg fodém épiilt, az épiilet
kordt tekintve a zar6fodém valdszintleg boritott gerendds vagy csapos
gerendés fafodém.

o Tetdszerkezet: Az épiilet tetdszerkezete faanyagi nyeregtet, égetett
agyagcserép fedéssel.

8. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjaban, forgalmas f6utvonal mellett helyezkedik el.

9. Azingatlan megkozelithetisége:
Az ingatlan megkozelithetdsége gépkocsival kedvezd. Tomegkdzlekedési eszkdzok:
az 50-es villamosok az Ulldi Gton kozlekednek, melyek kézvetlen csatlakozast
biztositanak az M3-as jeli METRO 4llomésaval, valamint a 236-os és a 236A jelzésii
autobuszok (Vecsés Market Central és a Hvanna utcai lakételep kozott).

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestlérinc kozpontjatol tavol, csaladi hazas 6vezet szélén, forgalmas
foutvonal mentén helyezkedik el.

11. Altalanos értékesskkenté tényezék:

* Az epilet kdzvetlen utcafrontra épiilt, a villamos paly4tol néhany méterre (magas zaj-
€s porszennyezes).
Az ingatlan falazata h6technikai szempontbél a mai elirasoknak nem felel meg.

e A helyiség padlo- és falburkolatai feltjitdsra szorulnak, mennyezete a targyaléban
beazott.

® A helyiség a védrosrész kdzpontjatol tavolabb helyezkedik el, bejarata kozvetleniil az
utcara nyilik, udvarhasznélat, gépkocsival torténd beallas nincs biztositva.



Az irodahoz vendégparkol6é nem keriilt kialakitasra, parkolési lehetdség az Ungvar és
a Gombakdc utcdban biztositott,

12. Altalanos értéknovels tényezok:

Az iroda egy tarsashaz kiilon tulajdona.

Az ingatlan megkozelithetdsége jo.

Az iroda teljes kézmivel ellatott, gdzkonvektoros fiitéssel és WC-vel rendelkezik.

Az Ull6i ut mentén forgalmas, iizleti tevékenységre alkalmas teriileten helyezkedik el.

13. Az értékbecslés targyat képezdé ingatlan értékei:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az eldz8 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fliggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazidsaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld ill. csokkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsinal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitisa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehet6sége, miszaki 4llapota stb.

Az ingatlan forgalmi értéke osszesen:
73 m* x 140.000 Ft/m*= 10.220.000 Ft, azaz
Tizmillio-kétszazhuszezer forint

Megjegyzés: A fenti forgalmi érték nem tartalmazza az AFA-t, netté érték.
A forgalmi érték megallapitdsandl telekértéket nem vettiink figyelembe,
mivel az iroda kerthasznalattal nem rendelkezik,

14. Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az erték megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz
értéke annyi, mint a beldle szarmazd tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
lépései: 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése. 2. A
bevételek ¢és kiadasok becslése hasznalati médonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok felallitdsa hasznilati modonként. 3. A tdkésitési
kamatlab meghatérozdsa. 4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenérték
meghatarozasa.

A koltség-alapn megkdzelitésnél az érték a bekeriilés sszege szerint alakul. Az
ingatlanok tobbsége nemcsak létrehozhatd, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhatd. Szamos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositasra terveznek,
ilyenek példaul az irodahazak, hotelek, bérhazak, parkolohazak, uszodak. Elsésorban
az ilyen tipusu ingatlanoknal alkalmazhaté a hozamszimitason alapulé értékelési
modszer. A berleti dij ért€kméréként alkalmazhato. Ez esetben azt vizsgéljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tékére vonatkozoan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe adédsa akkor tekinthetd megfelelonek, ha 8-12 év a megtériilési
ido.

A keriiletben a hasonlé helyen (varosrész kézpontja, Ull6i tt) bérbe adott ingatlanok
bérleti dija: ~ 20.000 — 25.000 Ft/m*/év + AFA + rezsi.

Az ingatlan hozamszamitason alapulé értéke:
14.600.000 Ft, azaz Tizennégymillio-hatszazezer forint.



A fenti érték nett6 érték, AFA-t nem tartalmaz.

Megjegyzés:

° Varoskozpontl tertileten elhelyezkedd ingatlanok bérbead4sanal 20.000 —
25.000 Ft/m’/év bérleti dij az elvarhatd. Esetiinkben az ingatlan
telepiilésen €s épiileten beliili elhelyezkedése, alaprajzi kialakitdsa miatt
20.000 Ft/m*/év bérleti dij a relisan elvérhato.

e Az mgatlan hozamszamitason alapuld értékének megallapitdsa 20.000
Ft/m*/év nett6 bérleti dij és 10 éves megtériilési id6 figyelembe vételével
tortent.

e A netté 10.220.000 Ft forgalmi értéket, valamint a netté 20.000 Ft/m’/év
bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési idd 7 év.

A javasolt bérleti dij:
121.700 Ft/hé, azaz Szazhuszonegyezer-hétszaz forint/hé.

A fenti érték nett6 érték, AFA-t nem tartalmaz.
15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstél szamitott 6 honap.
Budapest, 2017. januar 17.
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Budapest Foviros Kormninyhivatala XI. Keruleti Hivatala

Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P{ 415

BUDAPEST XVIII.KER.
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