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Kiegészités

a Képviselo-testiilet 2017, juinius 22-i iilésére
a ,,Rendeletalkotds Budapest XVIII. keriilet Alacskai it — Ganz Abrahidm utca — Kerékkoté utca
— Termény utca — Kerékvagds utca — Szdntds utca dltal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési
Szabdlyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl (72. szamu szabalyozasi terv)”
targyd 121. szamu eléterjesztéshez

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A ,Rendeletalkotds Budapest XVIII. keriilet Alacskai ut — Ganz Abrahém qtda — Kerékko6td utca —
Termény utca — Kerékvagas utca — Szantés utca altal hatéarolt teriilet Kertileti Epitési Szabalyzatarol és
Szabdalyozasi Tervér6l (72. szamu szabalyozasi terv)” targy( el6terjesztéshez az alabbi kiegészitést
teszem.: ‘

Az allami foépitész a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolod
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontja alapjan megkiildte a Budapest XVIII.
keriilet Alacskai (it — Ganz Abraham utca — Kerékkotd utca — Termény utca — Kerékvagas utca — Szantas
utca 4ltal hatarolt teriiletre vonatkozo Keriileti Epitési Szabalyzat készitése érdekében lefolytatott teljes
eljarasban a zar6 szakmai véleményét (jelen kiegészités 1. mellékletét képezi).

Az allami foépitész zaro szakmai véleményében az eloOterjesztés 1. mellékletét képezd rendelet-
tervezetnek

1. atelekalakitasra vonatkozé egyik rendelkezését kéri médositani, mivel az ellentmondasos;

2. aparkolohely-létesitési kotelezettségre vonatkozo egyik rendelkezését kéri atfogalmazni, mivel
véleménye szerint a ,,megfogalmazas nem egyértelmii, szubjektiv elbiralasra ad lehetdséget™;
valamint ,

3. a 2. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap kiegészitését kéri a szabélyozasi vonalak pontos
meghatarozasahoz.

Az allami f6épitész az Lke-1/XVIII-AK/I épitési Gvezetben engedélyezte az orszagos telepiilésrendezési
&s épitési kovetelményekrsl sz016 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettd] (a tovabbiakban: OTEK) valé
eltérést a legnagyobb beépitési mértékre és a legkisebb kialakitando zdldfeliilet mértékére vonatkozoan,
de azzal a feltétellel, hogy az Gvezetben szallas jellegli rendeltetés és lakas nem alakithato ki. Ennek
megfelelden az allami féépitész az OTEK-t6l val eltéréshez t6rténd hozzajarulasa vonatkozasiban kéri
meghatarozott rendelkezések torlését a rendelet-tervezetb6l. Tovabba a rendelet-tervezet 1.
mellékletében az OTEK-t6] valé eltérési engedély tigyiratszamat is sziikséges feltiintetni.

Fentick alapjan az el6terjesztés 1. mellékletét képezo rendelet-tervezet
1. 5. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

. (2) A kézmiielldgtdst szolgdlo mérnoki épitmények, miitargyak, valamint magdnutak szdmdra az épitési
Ovezelre, Ovezetre az 1. mellékletben meghatdrozott kialakithato legkisebb telek teriiletére vonatkozo
eldirdsoktol eltérd — miiszakilag sziikséges — méretii telek kialakithaté abban az esetben, ha

a) a kozmiiberendezés részére kialakitott ondllo telek kizuthoz vagy magdamithoz kozvetlen
kapesolattal rendelkezik, és

b) a kiziizemi berendezés eldirt védbidvolsdga nem korldtozza a telekalakitdssal érintett tovabbi
tel(k)ek meglévs épiileteinek rendeltetésszerii haszndlatat és az ovezeli elbirdsoknak megfeleld

fejlesztését.”
2. 10. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés Iép:

., (2) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kirii teljesitését nem kell biztositani, ha:



a) meglévo, lakds célu rendeltetési egységet, vagy azt is magdba foglalo épiiletet lakds célii
rendeltetési egységgel bévitenek, amelynek ondllo, személygépjirmii behajtdsra alkalmas kozteriileti
kapcsolata nincsen, és az az dtalakitdssal, bévitéssel dsszefiiggésben nem alakithato ki.

b) a telekre valo be- és kihajtds forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd.”

3. 14. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

w14. § (1) Az Lke-1/XVIII-AK/I jelii épitési ovezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1.
melléklet 1. pontja tartalmazza.
(2) Az épitési Gvezet teriiletén elhelyezett épiiletekben az aldbbi rendeltetéseket lehet elhelyezni:

a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés,

b) az egyéb elbirt szabdlyok betartdsa mellett alapelldtdst biztositd kiskereskedelmi, szolgdltato
rendeltetés.
(3) Az épitési ovezetben a beépithetd telkek minimalis szélessége legaldbb 20 méter, amelyet legalibb a
tervezett épitési helynél kell biztositani.
(4) Uj beépités esetén az elGkert minimdlis mérete 5,0 méter.
(5) Az épitési ovezel elbirdsainak nem megfeleld, kialakult dllapotii meglévd épiilet jokarbantarthato,
Selujithato, helyredllithato, korszeriisithetd, dtalakithato, bovithetd az épitészeti és telepiilésképi
illeszkedést egyardnt biztosito modon. A meglévé épiilet bévitése sordn a szomszédos telkeken meglévr;”'
épiiletektdl az épitési tevékenységgel érintett épiilet tavolsiga nem lehet kisebb az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. ((XIL20.) Korm. rendeletben (a
tovdbbiakban: OTEK) meghatdrozott elGirdsokndl.”

4. 1. melléklete helyebe jelen kiegészités 2. melléklete 1ép.

5. 2. melléklete helyébe jelen kiegészités 3. melléklete lép.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a napirendrdl a kiegészités szerint
megvaltozott tartalommal sziveskedjék dontést hozni!

Budapest, 2017 JON. 11

Mellékletek:
1. Allami f8épitész zar6 szakmai véleménye
2. Arendelet-tervezet 1. melléklete
3. Arendelet-tervezet 2. melléklete
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Poigarmestere
1675 Budapest
Pf. 49.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepilésrendezési eszkdz készitésére vonatkozd megkeresését, melyre hivat-
kozott szamu levele alapjan a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia-
rol és a teleplilesrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zar6
szakmai véleményt adom.

A végsd szakmai vélemenyezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul kertitek
megkuldésre a dokumentumok, zaro szakmai vélemény adhato.

A megkuldott dokumentumok alapjén a tervezet véleményeztetése a Trk. eléirasai alapjan, teljes eljaras-
sal tortént.

A Kepviselé-testilet a partnerségi egyeztetés szabdlyait a 4/2014.(i1.14.) onk. rendeletben allapitotta
meg. A parinerségl egyeztetés a szabélyoknak megfelelten tortént.

A tervezet egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszaban az allamigazgatasi szervek megkeresé-
se a Trk. 9. szamt mellékletében foglaltak szerint tortént. A tervezettel kapcsolatos allamigazgatasi és
egyeb szervek vélemeényeinek tisztazasa érdekében a Trk. 39. § (1) bekezdés szerinti egyeztetd targya-
las Osszehivasara nem keriilt sor.

A tervezet egyeztetéseben a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezarult.

A Budapest Févaros XVIII. kerllet Pestszentitrinc - Pestszentimre Onkormanyzat Képvisels-testiletének
Telepllésfejlesztési és Fenntarthato Fejlédés Bizottsaga Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarsl szélo
52/2017. (V. 22.) Onkormanyzati rendelet értelmében atruhdzott hataskérben dontétt a partnerségi
egyeztetas keretében beérkezett vélemény és az azokra adott tervezéi valaszok elfogadasars!.

A rendelet tervezettel kapcsolatban az alabbiakra hivom fel figyelmét:

- Tervezet 4. § (2) bek.: Felhivom figyelmét, hogy az egyeztetés soran adott véleményeknek konk-
rét javaslatot nem kell tartalmazniuk. A hivatkozott rendelkezés tovabbra is ellentmondasos.

pl.r az 1 sz. mellekletben legkisebb telekszélesség és telekmélység nem kerlilt meghatarozasra;
a rendelkezés oly maodon hataroz meg kivételt a telekalakitas vonatkozasaban, hogy az teljesit-

Allami Féépitészi Iroda, 1056 Budapest, Vaci u. 62-64.;
Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 ~Telefon: +36 (1) 485-6945
E-mail. Sersline.Kocsi.Margit@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu
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hetetien, hisz a telekalakitast kdvetéen valamennyi érintett teleknek meg kell felelni az 1. mellék-
letben meghatérozott valamennyi paraméternek, azaz a kialakithato legkisebb telekméretnek is;
valamint a bekezdés ¢) pontja ,a) c)” jeldlest kapott.

A leirtak alapjan ismételten kérem a rendelkezés médositasat.

- Tervezet 9. § (2) bek.: Felhivom figyelmét, hogy az el iehet tekinteni” megfogalmazas nem egy-
értelm(, szubjektlv elbiralasra ad lehetdséget. Kérem a rendelkezés atfogalmazasat.

- Tovabbra is kérem a szabalyozasi tervlap kiegészitését a szabélyozasi vonalak pontos meghata-
rozasahoz tekintettel arra, hogy az Gjonnan kialakitandé utak szabalyozasi szélességének meg-
hatarozasa a legiobb esetben nem nyljt elegendd informaciot sem a telekalakitasokhoz sem
pedig a nyomvonalak kijeldléséhez. PL: A 156057/2 hrsz-0 telken hol helyezkedik el pontosan a
tervezett forduld” ami 20 méter széles?

OTEK eltérés:

Megkilddtt kérelmiikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva kérték hozzdjaruidsomat az
OTEK-ban meghatarozott kdvetelményeknél megengedoébb kdvetelmények megallapitasara a rendelet
tervezetben szereplé Lke-1/XVIIl-AK/I jell bvezetben (Alacskai Gt — Ganz Abrahdm utca sarok, 145202
és 145203 helyrajzi szamu ingatlanok), a telken beliili legnagyobb megengedett beepitési, valamint a
legkisebb kialakitandé zoldfelllet mértékének vonatkozasaban.

A megkildétt dokumentaciot attanulmanyozva, figyelembe véve az érintett terlilet jellemzéit, a
teriletet meghatarozd kialakult allapotot €s a jelenleg hatélyos szabalyozast, szakmai szem-
pontbél méitanyolhaténak tartom kérelmiket a telken bellili beépités legnagyobb és a legkisebb
kialakitando zéldfellilet mértékkel kapcsolatban

- Megéllapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott rendelettervezetben el6irt, az OTEK
2, sz. mellékletében talalhatd tablazat 5. sor D oszlopban meghatarozott hatarértéktél vald elte-
rés a Kerlileti Epitési Szabdlyzatban torténd megaliapitasa az OTEK 111. § (2) bekezdésében
foglalt kritériumoknak megfelel, azaz
,a) azt killénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovébba
b) kézérdeket nem sért, valamint
c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kovetelmények teljestinek.”

A fentiek alapjan, a végsé véleményezési szakaszban Irodam részére megkildott ,OTEK-t6l valé

eltérési kérelem”-rél s2616 dokumentumban kért értékek vonatkozasaban hozzajaruldsomat meg-

adom az alabbiak szerint:

« Beépitési mérték: Az eldirt 30% helyett 50%-0s legnagyobb beépitési mérték az Lke-1/XVIlI-AKA
épitési ovezetben, a 145202 és 145203 helyrajzi szam( ingatlanok vonatkozésaban

s A legkisebb kialakitandé zoldfelillet mértéke: Az el6irt 50% helyett 25%-0s legkisebb kialakitan-
do zdldfelilet az Lke-1/XVIll-AK/I épitési dvezetben, a 145202 és 145203 helyrajzi szamd ingatia-
nok vonatkozasaban,
azzal a feltétellel, hogy az dvezetben széllds jellegli rendeltetés és iakas nem alakithatd ki.

A hozzajarulasom vonatkozasaban kérem, hogy a tervezet 14.§ {2) c) pontjat, valamint a (3) és (4)
hekezdéseket torolni sziveskedjenek.

Tajékoztatom, hogy a telepiliéskép vedelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. tdrvény 14. § (3) szerint a térvény
hatalybalépésétsl (tehat 20186, jalius 23-16l) Uj teleplilésképi kdvetelményt csak a telepllésképi rendelet-
ben lehet meghatarozni. A térvény 3. § (1) bekezdése szerint a telepliléskeépi rendelet

a) az éplitési tevékenységgel érintett épitmények - ideértve a sajatos épitmenyfajtakat is - telepl-
iésképhez valo illeszkedését biztosité anyaghasznalatéra, tomegformalasara, homlokzati kialaki-
tasara és a zldfelliletek kialakitdsanak médjara,

b) a - teleplilésszerkezet, taji krnyezet, telepliléskarakter vagy egyéb helyi adottsag miatt - tele-
piliésképi szempontbdl meghatarozo tertletekre,

c) az Etv. szerinti helyi épitészeti orokség egyedi és terileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
veédetiség megsziintetésére,



Oidal: 3/3

d} a reklamok, reklamberendezések, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére és
alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozé telepilésképi kdvetelményt tartalmazhat.

A szakmai helyettes allamtitkarsaggal tortént egyeztetés alapjan a hatélyos KESZ eldirasait meghaladd
teleplilésképi kdvetelmeny nem szerepelhet a rendeletben.

A teleplléskepi torvény elbirdsainak valo megfelelés érdekeben 2017. oktdber 1-ig meg kell alkotni a
teleplilésképi rendeletet, és annak hatalyba lépésével egyidejiileg a KESZ eldirasaibdl a telepulésképi
kovetelményeket tartalmazé rendelkezéseket hatalyon kiviil kell helyezni,

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrodl szolé 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja érteimében az Onkormanyzat Képvisels-testilete aital alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jog-
rendszer egységebe.

Targyi telepllésrendezési eszkzok elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt elbirds szerint
torténhet. A teleptlésrendezési eszkoz elfogadasat kovetben a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kel eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszkoz egy hitelesitett papirala-

pu, valamint egy digitalis peldanyanak megklldesérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl lrodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott telepiilésrendezési eszkiz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagardl a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2017. junius 13.

Dr. Gybrgy Istvan
: rmanymegbizott megbizasabél
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1. meliéklet a ...../2017. (.....) onkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet

L k e- l . . Beépitési magassig Legnagyobb
. megengedett mértéke Kischb szinttertiletl mutatd
Kialakithat v (% P G (T ST M il b (m’/n'y 3
, 6 teghiostt | Bt . Zildfeliile oy
Epitési ovezet ok méd Legnagyob | Terepszin  Legkisebb | Legnagyob  t mértéke sltaldno P 5
) b t alatti parkany- b parkany- (%) | fordithaté
jele ‘ beépitetiség | beépités  magassig  magassig Focn & wbbl:t
L""‘iﬁ‘,}"“' 2000 Sz 50%%* 50% Fihm Tl 25% 1,15 0,35
N 0w 0 25% 30% 3,0m I5mo | S0% | 07 0,25

* a BP/1002/00061-4/2017. tigyiratszami OTEK-t61 valé eltérési engedély alapjan

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

2. Kozlekedési teriiletek

- ,
- Legnagyvob
Kt I\O u Kialakithat épités Legnagyob  Terepszin  Legnagyob Legl;iseb b
b 6 legkisebb ; m]é d b t alatti b épiilet- séldfeliile szintteriileti
Ovezet jele telek beépitettség  beépités  magassig ¢ mutat6
] (m*/m’%)
it - sz 5% - 45m s 0,05
KOwXVIII . :
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