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* megfeleld rész alahvizando

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisels-
testilete az 561/2015. (XI1.12.) szdmu hatdrozataval ugy déntdtt, hogy az Onkormanyzat
Keriileti Epitési Szabélyzatot (tovabbiakban: KESZ) készittet a Budapest XVIII. keriilet
Alacskai it — Ganz Abraham utca - Kerékkotd utca - Termény utca - Kerékvagas utca -
Szantas utca altal hatérolt teriiletre.

A teriilet a hatalyos Gvezeti besorolds alapjan egységesen az ,.L4-XVIII/NT-E” jell épitési
Ovezetbe tartozik. A teriileten a mezégazdasagi miiveléshez igazodo, hosszi, keskeny telkek
talalhatoak. A kialakult, mez6gazdasdgi miivelésre alkalmas telekstruktira (hosszt keskeny
telkek) nem alkalmas a lakoterileti funkciéra a varosrendezési szempontbol is megfelel6 és a
jol hasznalhato lakételkek hidnydban. A szabalyozasi terv készitése igy elengedhetetlenné valt
a lakoovezetnek megfeleld telekstruktura kialakuldsa és a teriilet jovobeni rendezett fejlédése

érdekében.

A KESZ a telepiilésfejlesztési koncepciorsl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezesi eszkdz0krol, valamint egyes leleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szol6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 36. §-a szerinti
teljes eljarasban késziilt.

A teljes eljards keretében lefolytatdsra keriilt a Korm. rendelet 38. §-dban rogzitett
véleményezési szakasz. Az dllamigazgatasi szervektdl, a szomszédos keriileti
onkorményzatokto6l, valamint a partnerségi egyeztetés keretében a véleményezési szakaszban
beérkezett észrevételekre adott tervez6i valaszokat a Telepiilésfejlesztési és Fenntarthatd
Fejlodési Bizottsag 2017. majus 22. napjan megtartott {ilésén targyalta és az 52/2017. (V.22.)
szamu hatdrozataval fogadta el.
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A veleményezési szakaszban beérkezett észrevételek alapjan véglegesitett dokumentacidt —
melyben egyidejiileg kérelmeztiik az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz0l6 253/1997. (XI1.20.) Korm rendelettdl (OTEK) valé eltérés engedélyezését az Lke-
I/XVIII-AK/1 épitési dvezet legnagyobb beépitési mértékére vonatkozoan — a Korm. rendelet
40. §-a szerint megkiildtiik végsé véleményezésre az allami féépitész részére, zard szakmai
véleményének ismertetésére legkésébb a Képviseld-testiilet iilésén keriil sor.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisels-testiilettél a Budapest XVIIL keriilet, Alacskai ut
— Ganz Abraham utca - Kerékkotd utca - Termény utca - Kerékvagds utca - Szantas utca altal
hatdrolt teriiletre (72. szamu szabdlyozasi terv) vonatkozé KESZ, jovahagyasat, az alabbi
rendeletalkotasi javaslat elfogadésat.

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Fovaros XVIIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testiilete megalkotja a Budapest XVIIL. keriilet Alacskai ut — Ganz Abraham utca - Kerékkots
utca - Termény utca - Kerékvagas utca - Szdntas utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozdsi Tervér6l szol6 ..../2017. (....) Snkormanyzati rendeletet.
Hataridé: 2017. junius 30.

Felelds: polgarmester

Budapest, 9017 g4 1 4

LN,
&t

ighy Attila
polgarmester

Mellékletek:

1. Rendelettervezet
2. Hatésvizsgalati lap
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1. melléklet: Rendelet-tervezet

Budapest Fovaros XVIII. keriilet Pestszentlorinc- Pestszentimre
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

..../2017. (.....) onkormanyzati rendelete

a Budapest XVIIL. keriilet Alacskai it — Ganz Abraham utca — Kerékkot6 utca
— Termény utca — Kerékvagas utca — Szantas utca altal hatarolt teriilet Keriileti
Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol

Budapest Févéaros XVIIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzatdnak Képvisels-
testiilete az épitett kornyezet alakitasérol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairél sz616
2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdmyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkérében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya és a rendelet mellékletei

1. § (1) A rendelet terileti hatalya a 2. melléklet szerinti szabélyozasi tervben meghatarozott
teriiletre terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhaszndlni, tovabbé telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épliletegyiittest €piteni, atalakitani, boviteni, feltjitani, helyreallitani, korszeriisiteni
¢és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni, és ezekre hatdsagi engedélyt adni a
rendelet, valamint a vonatkozo jogszabalyok el6irasai alapjan lehet.

2. § A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;
b) 2. melléklet: Szabalyozési terv;
c¢) 3. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeril
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendé személygépkocsi taroldk szama;

d) 4. melléklet: Az épitmények, 06nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznélatdhoz sziikséges, elhelyezend6 kerékpartarolok szama.

2. Ertelmezé rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:
1. Gyalogos jardafeliilet: a jardinak kizérélag a gyalogos kozlekedés szdmara igénybe
vehetdé — berendezési-, valamint zoldsdv keresztmetszetével csokkentett — része, amely
kozteriileti parkolasra még részlegesen sem vehet igénybe.

2. Pavilon: kozteriileten 1€vd, szilard térelemekkel korilhatérolt, alapozas nélkiili, talajhoz
rogzitett, vagy azon 4llo, legfeljebb 20 m? alapteriiletli épitmény.

3. Szintteriileti mutaté (szm): az &sszes épithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa.
Az Osszes €pithetd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutatd értékbél (szmé) és —
kizarolag az €piileten beliil elhelyezhet6 parkolok és azok kiszolgald kézlekedési teriiletei
szamara igénybe vehetd — parkolasi szintteriileti mutaté értékb6l (szmp) adodik Gssze
(szm=szma+szmp).



3. Kozteriileten 1évo épitmény elhelyezésére vonatkozé eldirasok

4. § (1) Kozteriileten kizarolag az alabbi épitmények helyezhet6k el:
a) tavbeszélo fiilke,
b) épiiletben elhelyezett illemhely,
¢) utasvaro,
d) jegyarusitd automata,
e) pavilon.
(2) Lakokocsi, mobil 4rusitéhely, utdnfuto kozteriileten nem telepithetd.
(3) A kozteriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjdk a jarmii- és
gyalogoskozlekedést.

(4) Kozteriileten épitmény kizardlag akkor helyezhetd el, ha a kdmyezd épiiletek foldszinti és
f6ldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek rendeltetésszer(i hasznalatat nem
korlatozza.

(5) Kozteriileti jarddkon a kéztargyak kivételével allando jellegii épitmény csak akkor helyezhetd el,
ha az épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége legalabb 3,0 m.
Amennyiben a teljes jarda szélessége 5,0 m-nél nagyobb, akkor a visszamaradé Osszefiiggd
gyalogos jardafeliilet szélessége legalabb 70%-a kell legyen a teljes jarda szélességének.

(6) Kozteriileten vagy kozhasznélatra atadott maganteriileten pavilon ideiglenes jelleggel — kiilén
onkormanyzati rendelet alapjan kiadott kézteriilet hasznalati engedély alapjan, legfeljebb 180 napig
— helyezhetd el, kizarolag 5,0 m-nél szélesebb gyalogos jardafeliilettel rendelkezd utca esetén,

akkor
a) ha az épitményt koriilvevd jarofeliilet legkisebb szélességi mérete legalabb 1,5 m, tovabba
b) a pavilon szélessége nem haladja meg a gyalogos utca szélességének 1/3-4t.

4. Telekalakitasra vonatkozo altalanos rendelkezések

5. § (1) A rendelet hatalya ala tartozé tertileten 4j
a) nyulvanyos telek,
b) aszoételek

nem alakithato6 ki.

(2) A kozmiellatast szolgalo mérmdki épitmények, miitargyak, valamint maganutak szamara az

legkisebb telekszélességre és mélységre vonatkozo6 eldirdsoktél eltéré — miiszakilag sziikséges —
méretll telek kialakithato abban az esetben, ha

a) a kozmiiberendezés részére kialakitott 6néllé telek kdzathoz vagy maganathoz kézvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és

b) a telekalakitast kdvetden valamennyi érintett telek megfelel az 1. mellékletben az adott
épitési Ovezetre, valamint 6vezetre meghatarozott paramétereknek, és

¢) a koziizemi berendezés eloirt védotavolsdga nem korlatozza a telekalakitassal érintett
tovabbi tel(k)ek meglévd éplileteinek rendeltetésszerli hasznélatit s az &vezeti elbirdsoknak
megfeleld fejlesztését.

(3) A szabélyozasi terven jelolt és a tertiletek feltarasat szolgald kozlekedési teriiletek telekalakitisa
az el6irt nyomvonal egy részére is térténhet.



(4) Kozteriilet szabdlyozassal érintett telek esetén telket osztani abban az esetben is lehet, ha a
visszamarado telek mérete a vonatkozo épitési Gvezetben eldirt telekméretnél kisebb, de kizarolag
abban az esetben, ha a telek az egyéb ovezeti és mas altalanos érvény(i hatésagi eldirasok
figyelembevételével beépithetd.

(5) A meglévd és tervezett kozteriileteknek, valamint kozhasznélat céljara 4tadott maganutaknak
Osszefliggd halozatot kell alkotniuk.

(6) Az ¢pitési dvezeteken belill az ingatlanok megkozelitését, kiszolgaldsat biztosité maganutakat,
csak koz szamdra megnyitott maganitként lehet kialakitani, kivéve ha az zsakutcaként keriil
kialakitasra.

(7) Kiszolgald gépjarmt forgalom szdmara is szolgdld, 30 méternél hosszabb 1j zsdkutca akkor
létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok
cllatisa) a megfeleld forduld kialakitdsra keriil. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb
hossza legfeljebb 250 méter lehet.

5. Kozmiivek eldirasai

6. § (1) A rendelet hatdlya ald tartozd épitési telken keletkezd csapadékviz kozteriiletre nem
vezetheto ki, a csapadékvizet épitési telken beliil kell helyben tartani, elszikkasztani.
(2) Uj villamos energia elosztovezeték, elektronikus hirkézlési és egyéb gyengearamu haldzatépités
fold felett nem kivitelezheto.
(3) Megtjulo energiatermeld berendezések koziil:
a) haztartasi méretli napenergiat hasznosit6 berendezés (napkollektor, napelem)
aa) magastetés épiiletnél a tetdsikba, vagy attdl legfeljebb 20°-kal eltéréen
telepithetd,
ab) lapostetds épiiletnél a tetésiktol legfeljebb 45°-kal eltéréen telepithetd;
b) haztartasi méretli kiserdmii (szélgenerator) berendezés ugy telepithetd, hogy a berendezés

ba) magassaga a telepités telkére vonatkozd eléirdsokban rogzitett beépitési
magassagot legfeljebb 3 m-rel haladhatja meg, és
bb) a délési tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.

6. A beépitésre vonatkozo eldirdsok

7. § (1) A meglévé ¢épiiletek rendeltetése kizardlag az épitési Gvezetben megengedett
rendeletetésekre valtoztathaté meg.

meghatarozottak alapjan lehetséges eltérni.

(3) Arendelet hatdlya alé tartozo épitési dvezetek és Gvezetek teriiletén a melléképitmények koziil

a) hulladéktartaly-tarolo,
b) sil6, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

nem helyezhetd el.

(4) Az cpiteési Ovezet, Gvezet eltéré rendelkezései hianyaban melléképitmény kizardlag az épitési

helyen belill vagy a hdtsokertben — az épitési dvezetre, 6vezetre vonatkozé egyéb elbirasok keretei
kozott — helyezheto el.



(5) A terepszint alatti be€pités helye megegyezik a beépitési médnak megfeleld épitési hellyel.
7. Onall6, gépjarmii tarolasira szolgalé épitmények elhelyezése

8. § (1) Kozteriileti telekhatéron sorgarazs sem 6nélldan, sem épiiletben nem helyezhetd el

(2) A rendelet hatélya ala tartozo teriileten 6nall6 parkolohaz nem létesithetd.

8. A gépjarmiivek és kerékparok clhelyezésének helyi szabalyai

9. § (1) A rendelet hatdlya ala tartozo teriilet — az egyes €pitési 6vezeteknek megfeleltetve — a
gépjarmi elhelyezés szempontjabol lakoteriileti parkolési zonaba tartozik, melybe az Lke-1 jeld
épitési Gvezetek €s hatarold kozteriileteik sorolddnak.

(2) A parkolohely-létesitési kotelezettséget a 3. mellékletben meghatarozottak szerint, a rendeletben
meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni. A szamitéssal kapott
parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitendok.

(3) Az egyes épitési Gvezetekre vonatkozo kerékpartarolo-létesitési kotelezettséget a 4. melléklet
tartalmazza.

10. § (1) A parkolohely-1étesitési kotelezettség a (2) bekezdésben felsorolt esetekben részben vagy
teljes egészében pénzben megvalthato.

(2) A parkoldhely-Iétesitési kotelezettség telken beliili teljes kord teljesitésété] el lehet tekinteni a
kovetkezo6 esetekben, ha:

a) meglévd, lakas céli rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglal6 épiiletet lakas célu
rendeltetési egységgel bOvitenek, amelynek 0nallo, személygépjarmii behajtasra alkalmas
kodzteriileti kapesolata nincsen, €s az az atalakitassal, bGvitéssel dsszefiiggésben nem alakithato ki;

b) a telekre vald be- €s kihajtas forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott esetekben az uj épiilet (Iétesitmény) létesitésének, meglévd
éptilet (létesitmény) rendeltetése megvaltoztatisanak vagy bévitésnek megfeleléen szdmitott
parkolohelyek szdménak egésze vagy annak egy része az épités helye szerinti telken kiviil is
biztosithatd. Az ilyen modon engedménnyel érintett épiilet (Iétesitmény) épittet6jét telken kiviili
parkolohely-épitési kotelezettség terheli.

(4) A (2) bekezdésben meghatdrozott esetekben a megvalthatd parkolohelyek szama a létesitendd
helyek 100 szézaléka, de legfeljebb 2 parkolohely lehet.

(5) A parkoléhely-Iétesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kiviili megval6sitasara a
Budapest XVIIL keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre parkoldsi rendjérél és a parkolohelyek
megvaltasardl szolo onkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint — a (2) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével — van lehetdség.



II. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek részletes 6vezeti elirasai

9. Az épitési 6vezeti elbirdasok alkalmazisa

I1. § (1) Az Gvezeti kod altal jelolt épitési ovezetek és dvezetek szabélyozasi jellemzbit az 1.
melléklet tartalmazza.

(2) Az ovezeti elbirasokban eléirt szabalyozési jellemzéket egyiitt kell alkalmazni és azoknak
kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

12. § (1) Az egyes épitési Ovezetekben meghatérozott legkisebb zoldfeliileti mérték szerinti
zoldfeliiletet az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) Lakoteriilet esetén a telekre el6irt legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 100 m2-e utan
b) Intézményi rendeltetésii teriilet telkein az eldirt legkisebb zoldfeliilet minden 150 m2-e
utan

telken beliil legalabb egy nagy vagy kozepes lombkoronat néveld, kornyezettiird, a helyi
sajatossagoknak megfeleléen megvalasztott fajii lombos fat kell iiltetni.

10. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriiletek Altalanos szabalyai (Lke-1/XVIII)

13. § (1) Az Lke-1/XVIII jelti épitési svezet(ek) teriiletén az épitési telken széllashely-szolgaltato
épiilet, valamint legfeljebb 250 m* brutt6 szintteriilettel a lakossag ellatasat biztositd vendéglatas,
kereskedelem célu épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az Lke-1/XVIII jell épitési 6vezetekben a kézmiivesitettség mértéke teljes.
(3) Az Lke-1/XVIII jelii épitési dvezet(ek) teriiletén

a) kozmiipotlo, vagy

b) egyedi szennyviztisztito kisberendezés
atmenetileg sem alkalmazhat6.

(4) A lakodvezetben jelentds zaj-, rezgés- vagy levegdszennyezést okozd, valamint veszélyes anyag
keletkezeésével egyiitt jaro tevékenység céljdra szolgalo rendeltetési egység nem helyezhetd el. Ilyen
tevékenység céljara szolgdléo meglévd épitmény feltjithato, korszeriisithets és atalakithaté, de nem
bévithetd. Rendeltetése az dvezetben eldirtakkal 6sszhangban valtoztathato.

(5) A kertvarosias lakoteriileten kisipari és szolgaltatd tevékenység céljara szolgalé rendeltetési
egység csak akkor alakithato ki, ha

a) a tevékenység folytatdsa - ide értve a szallitdst, rakodast és iizemelést - a lakéteriilet
rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarja, a kornyezetben €lok egészségét és a kornyezetet nem
veszélyezteti, és

b) az el6irt gépjarmu-elhelyezés telken beliil biztosithatd.

(6) Az 6vezetben a melléképitmények koziil:
a) kozmii-becsatlakozasi mitargy,
b) csapadékviz tartaly,
¢) hulladéktartaly-tarolo,



d) kerti épitmény,
e) zaszlotartd oszlop a rendezett terepszinttdl szamitott legfeljebb 6,0 m magassaggal

helyezhetd el.
(7) Az épitési ovezetben a f6 rendeltetést kiegészit$ vagy kiszolgalé funkci6ju épitmények, épiiletek
koziil
a) jarmitarolo,
b) haztartassal kapcsolatos tarolo épiilet,
c) legfeljebb 20 m’-es vizszintes vetiilettel kialakitott labakon 4116 kerti teté,
d) pergola,
e) gépjarmi arnyékolo teto,
f) kerti épitett tlizrakohely (a telekhatartél legalabb 0,75 m tavolsagra),
g) kerti viz- és flirdémedence
helyezhetd el.

11. Az Lke-1/XVIII-AK/I jelii épitési tvezet részletes eldirdsai

14. § (1) Az Lke-U/XVIII-AKII jeli épitési dvezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1.
melléklet 1. pontja tartalmazza.

(2) Az épitesi Gvezet teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéscket lehet elhelyezni:

a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,

b) az egyéb elbirt szabalyok betartisa mellett alapelldtast biztositd kiskereskedelmi,
szolgaltatod rendeltetés,

c) szallas jellegti rendeltetés.

(3) Az épitési vezetben lako rendeltetés nem helyezhet6 el, kivétel a vagyonvédelmet, mitkodtetést
szolgalo, épitiletenként legfeljebb 1 db lakast.

(4) Abban az esetben ha az €pitési telken csak laké rendeltetést épiiletek elhelyezése tervezett,
akkor a telket tartalmazé tdmb lakodvezeti besorolasi telkeinek Gvezeti hatarértékeit és szabélyait
kell figyelembe venni.

(5) Az épitési Ovezetben a beépithetd telkek minimalis szélessége legalabb 20 méter, amelyet
legalabb a tervezett épitési helynél kell biztositani.

(6) Uj beépités esetén az elokert minimalis mérete 5,0 méler.

(7) Az ¢pitési Ovezet elbirasainak nem megfeleld, kialakult dllapoti meglévd épiilet
jokarbantarthato, felujithato, helyreallithatd, korszertisithet6, atalakithatd, b6vitheté az épitészeti és
telepiilésképi illeszkedést egyarant biztositd modon. A meglévé épiilet bvitése sordn a szomszédos
telkeken meglévé épiiletektdl az €pitési tevékenységgel érintett épiilet tavolsdga nem lehet kisebb az
orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrSl szolé 253/1997. ((XI11.20.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) meghatarozott eldirasoknal.

12. Az Lke-1/XVIII-AK/01 jelii épitési dvezet részletes elGirdsai

15. § (1) Az Lke-1/XVIII-AK/01 jelii épitési dvezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 1.
melléklet 2. pontja tartalmazza.



(2) Az épitési ovezet tertiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet elhelyezni:

a) lako rendeltetés,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocilis rendeltetés,

c) az egyéb elbirt szabalyok betartasa mellett alapellatast biztosité kiskereskedelmi,
szolgaltato rendeltetés,

d) szallas jelleg(i rendeltetés.

(3) Az épitési Svezet teriiletén a 750 m’*-nél kisebb telkeken legfeljebb egy lakas vagy egyéb
rendeltetési egység helyezheto6 el.

(4) Az épitési Gvezet terliletén a 750 m’ -t elérd telkeken legfeljebb ketts lakas vagy egyéb
rendeltetési egység alakithato ki, ennél nagyobb telkek esetében minden tovabbi 400 m? telektertilet
utan tovabbi egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet el.

(5) Az épitési Ovezetben a beépithetd telkek minimélis szélessége legaldbb 14 méter, amelyet
legalabb a tervezett épitési helynél kell biztositani.

(6) Az épitési dvezetben a minimalis telekszélességet elérd telkeken az épiiletek oldalhataros és
ikres beépitési mod szerint is elhelyezhet6k. A 20 méter telekszélességet eléré telkek esetében a
beépitési mod szabadonallé is lehet.

(7) Uj beépités esetén az elékert minimalis mérete 5,0 méter.

telek beépiteset t6bb épiilet elhelyezésével, valamint épitészetileg tagoltan kell megvaldsitani.

(9) Az ¢épitési Ovezet eldirdsainak nem megfeleld, kialakult allapoti meglévé épiilet
Jjokarbantarthato, felujithato, helyreallithato, korszeriisithetd, atalakithatd, bévithetd az épitészeti és
teleptilésképi illeszkedést egyarant biztosité médon. A meglévé épiilet bévitése sordn a szomszédos
telkeken meglévé épiiletektdl az épitési tevékenységgel érintett épiilet tivolsaga nem lehet kisebb az
OTEK-ban meghatarozott el6irasoknal.

III. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek részletes elirdsai

13. Keriileti jelentdségii kozutak teriilete (Kt-KOu/XVIII)

16. § (1) A Kt-KOuw/XVIIT jelti 6vezet a mas kozlekedési dvezetbe nem sorolt kizutak teriilete,
amely az utak csomoépontjainak, miitirgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint
parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmii és hirkozlési €pitmények,
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén megengedett épitmények elhelyezésére a rendelet kozteriileten 1évé
¢pitmények elhelyezésére vonatkozo elGirdsait kell alkalmazni.

IV. Fejezet
Zaro rendelkezések

17. § (1) Ez a rendelet 2017. augusztus 1. napjan 1ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatalybalépését
kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatdlybalépésétdl a rendelet teriileti hatalya ald tartozé teriileten



a) Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szoélé 60/2006.
(IX.12.) 6nkormanyzati rendeletben; valamint

b) Pestszentlérinc-Pestszentimre parkolasi rendjérél és a parkolohelyek megvaltisardl sz6lo
44/2007. (XIL.21.) dnkormanyzati rendeletnek 3. §-aban, 4. § (1)-(3) bekezdésében, 5. §-aban és 1.
mellékletében

szerepld rendelkezéseket nem lehet alkalmazni.

18. § Pestszentlérinc-Pestszentimre Véarosrendezési és Epitési Szabdlyzatardl szolo 60/2006.
(IX.12.) 6nkormanyzati rendelet a kvetkez6 94. §-sal egésziil ki:

»94. § A Budapest XVIIL keriilet Alacskai Gt — Ganz Abrahdm utca — Kerékkotd utca —
Termény utca — Kerékvagds utca — Szantds utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolé ..../2017. (....) énkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: 72. szam\ szabalyozasi tervrél sz616 rendelet) teriileti hatalya ala tartozé tertiletre
a PPVSZ rendelkezéseit a 72. szam szabélyozasi tervrdl sz016 rendelet hatalybalépésétél nem
lehet alkalmazni.”

19. § Pestszentlérinc-Pestszentimre parkoldsi rendjérél €s a parkolohelyek megvaltasarol szold
44/2007. (XIL.21.) snkorményzati rendelet a kdvetkezd 14. §-sal egésziil ki:

»14. § A Budapest XVIII. keriilet Alacskai it — Ganz Abraham utca — Kerékkotd utca —
Termény utca — Kerckvagds utca — Szdntds utca altal hatdrolt teriilet Keriileti Epitési
Szabalyzatar6l és Szabalyozasi Tervérél szolo ..../2017. (....) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: 72. szamu szabélyozasi tervrél szol6 rendelet) teriileti hatalya ala tartozo teriiletre
e rendeletnek a 3. §-dban, 4. § (1)-(3) bekezdésében, 5. §-aban és 1. mellékletében szerepld
rendelkezéseit a 72. szdmi szabalyozasi tervr6l szolo rendelet hatalybalépésétsl nem lehet
alkalmazni.”

Budapest, 2017. junius 22.

dr. Molnar Ildiké Ughy Attila
cimzetes féjegyzo polgarmester
INDOKOLAS

Altalanos indokolds

A rendelet megalkotasat a teriileten a lakodvezetnek megfelelé telekstruktira kialakuldsanak és a
teriilet jovObeni rendezett fejlédésének biztositasa tette indokoltts, mivel a teriileten kialakult,
mezogazdasagi muvelésre alkalmas telekstruktira (hossza keskeny telkek) nem alkalmas a
lakévezeti besorolasnak megfeleld funkciora.

A jogalkotasrol sz60l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjin az onkorményzat eldzetes
hatdsvizsgalat elvégzésével felmérte a szabalyozas varhato kiovetkezményeit.

A rendelet megalkotdsanak tarsadalmi hatdsa, hogy a szabalyozasi terv készitésével a
lakoovezetnek megfeleld telekstruktira kialakulasara nyilik lehetdség, mellyel megkezdédhet a
teriilet rendezett fejlodése és a kertvarosias lakokornyezet kialakitsa.

A rendelet megalkotasanak pazdasagi, koltségvetési hatdsa, adminisztrativ terheket befolyasolo
hatésa, illetve kdérnyezeti, egészségligyi kovetkezménye nincs.



A rendelet megalkotasanak sziikségességét a teriilet rendezéséhez, illetve rendezett fejlodéséhez
elengedhetetlen telepiilésrendezési eszkoz biztositasa, illetve annak szabdlyos megalkotésara
vonatkozo eljarasi szabalyok indokoljak.

A rendelet alkalmazaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

Részletes indokolas

1. §-3. §-hoz: rogziti a rendelet teriileti &s targyi hatalyat, meghatarozza a rendelet mellékleteit és
rendelkezik a jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges egyes fogalmak bévebb kifejtésérol,
magyarazatarol (értelmezd rendelkezések).

4. §-hoz: meghatdrozza a kozteriileten 1év6 épitmény elhelyezésére vonatkozé eldirasokat.

5. §-hoz: a telekalakitasra vonatkozo altalanos rendelkezéseket tartalmazza. Rogziti a kialakithato
telekméreteket, telektipusokat.

6. §hoz: a kozmivek -elhelyezhetGségének szabélyairdl rendelkezik. A rendeletben
meghatarozasra keriilt a megtijul6 energiatermeld berendezés elhelyezhetdségének modja.

7. §-hoz: a beépitésre vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

8. §-hoz: meghatdrozza az Onallo, gépjarmii taroldsira szolgald épitmények elhelyezésére
vonatkozd szabalyokat, melyek szerint sorgardzs és 6nalld parkolohdz a teriileten nem helyezhetd
el.

9. §-10. §-hoz: rendelkezik a gépjarmiivek és kerékparok elhelyezésének helyi szabalyairdl, a
parkolohely-Iétesitési kotelezettségre vonatkozo eldirdsokrol. Az épitmények, 6néllo rendeltetési
egységek, tertiletek rendeltetésszeri hasznélatdhoz sziikséges, elhelyezendo
személygépkocsitarolok szdmarél a 3. melléklet, a kerékpdrtarolok szamarol a 4. melléklet
rendelkezik.

11. §-15. §-hoz: a beépitésre szant terliletek részletes Gvezeti el6irdsait hatarozza meg, rogzitésre
kertiltek a kertvarosias, intenziv beépitésti lakoteriilet (Lke-1/XVIII; Lke-1/XVII-AK/I; Lke-
1/XVIII-AK/01) épitési eldirasai.

16. §-hoz: a beépitésre nem szant Svezetek korében a kozlekedési teriiletekre vonatkozdan
tartalmaz eldirdsokat a rendelet.

17. §-19. §-hoz: jelen rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.

A jogalkotasrdl 2016 2010. évi CXXX. torvény 7. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyban meg
kell hatdrozni a hatalybalépésének a napjat, amely a jogszabaly kihirdetését kovetd valamely nap
lehet.

Az ¢épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmér6l szold 1997. évi LXXVIIL térvény 8. § (3)
bekezdesére, valamint a  telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol €s a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrSl sz616 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés a) pontjara
figyelemmel keriilt meghatérozasra a hatdlybalépés napja, miszerint a telepiilésrendezési eszkoz
teljes eljaras esetén leghamarabb az elfogadasat kéveté 30. napon léptethetd hatalyba.

A zar6 rendelkezések kozott keriilt rogzitésre, hogy a rendelet teriileti hatélya ala tartozé teriileten
melyik egyéb Onkormanyzati rendelet rendelkezéseit nem lehet alkalmazni elkeriilve ezzel a
parhuzamos, ellentmondé szabalyozast.

Budapest, 2017. janius 22.

dr. Molnar Ildiko Ughy Attila
cimzetes fojegyzo polgarmester



1. melléklet a ...../2017. (.....) énkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet

Beépités legnagyobb Beépitési magassag Legnagyobb
mértéke megengedett mértéke 5 szintteriileti mutato
Kialakithat . . (%) (m) i (m¥/m?)
¥ Tecklschh Beépitési zoldfeliile e T
& mod Legnagyob  Terepszin Legkisebb Legnagyob  t mértéke : e
telek = : ? L o altalano a
b t alatti parkany- b parkany- (%)
. e , ik $ fordithatd
beépitettség  bedpités magassag magassig tGbblet
& ¥ ! '
Sk | 2000 | sz 50%x ’ 50% ’ 3,0m { 75m 5% | 115 ’ 0,35
Lke-I/XVIII- y . 8 ! .
AK/01 750 m 0 - 25% 30% 30m } 7.5 m 50% 0,7 ‘ 0,25

*... ligyiratszam OTEK-16] val6 eltérési engedély alapjén

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
2. Kozlekedési teriiletek

Kt-KOu

2 Legnagyob
Kialakithat for s Legnagyob  Terepszin  Legnagyob Legkiseb b
3 < Becpités . e b ; Sen
o legkisebb G b t alatti b épiilet- = - szintterileti
: iméd S, 22y zoldfeliile 3
Ovezet jele telek beépitettség  beépités magassag ; mutaté
(m*m?)

Kt- ,
KOwXVIII _ = SZ 5% - 4,5m - 0,05




2. melléklet a ...../2017. (.....) Gnkormanyzati rendelethez
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3. melléklet a ...../2017. (.....) 6nkorm4nyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EG YSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO

SZEMELYGEPKOCSITAROLOK SZAMA

1 db gépjarmii elhelyezését kell biztositani:

5 (a)
1. |minden lakas és udulé onalld rendeltetési (a) egysége utan 2
2. |kereskedelmi, szolgaltatd 6ndllé rendeltetési egység arusitdterének minden megkezdett (a) m? nettd alapterulete utin IS
3. |széllés jellegii —kivéve hajlektalanszallo és id6sek otthona, diakszallo, didkotthon- 6nallé rendeltetési egység minden ]
(a) vendégszoba utan
4. | Vendéglatd onallo rendeltctést egység fogyasztoteriletének minden megkezdeit (o) m? alapteriilete utén (beleértve 10
terasz, kerthelyiség teruletét 1s) ;
5. | bolesbde, alap- és kozépfokii nevelési, oktatdsi tnllo rendeltetési egység minden foglalkoztatoja ¢és/vagy tanterme nettd 10
alapteriiletének minden megkezdett fa) m*-e utan
6. | felsdfoku nevelési, oktatasi es kutatasi onallo rendeltetési egység oktatasi és kutatdsi helyiségeinek minden megkezdett 20
(@) m” nett6 alapteriilete utan
7. | kulturélis és kozosségi szorakoztatd 6néllé rendeltetési egység, ahol a férghely megéllapithatd (szinhéz, babszinhéz,
filmszinhdz, operahdz, koncert-, hangversenyterem, milvelddési kozpont, disco, vigado, kaszing, variete, cirkusz sth.) 5
minden megkezdett (g) féréhelye utan
8. Ikulturalis és kozosségi szérakoztato ondllo rendeltetési egység, ahol a férdhely szama nem allapithaté meg (mizeum,
miivészeti galeria, leveltar stb.) a huzamos tariozkodasra szolgalo helyiségek minden megkezdett () m® netto 50
alapterulete utan
9. |sportolas, strandolas céljat szolgdld 6nall6 rendeltetési egységek minden (o) féréhelye utan 8
10. |lelatoval rendelkezo, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett () férghelye utan 22
11. |igazgatasi, nem fekvobeteg-ellatd egészségligyi onallo rendeltetési egységek huzamos tartozkod4sra szolgald 10
helyiségeinek minden megkezdett (a) m* nett6 alapteriilete utan
12, | fekvibeteg-cllatd egeszségiigyi ondllo rendeltetési egyseég minden megkezdett (w) betegdgya utan 4
13. |ipari (izemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szerel$ helyiségeinek minden megkezdett (@) m*-e utan 200
14. |raktdrozasi onall6 rendeltetési egyseg raktarhelyiségeinek minden megkezdett (@) m*-¢ utan 1000
15. |iroda, és egyéb onallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek minden megkezdett (a) m® 20
netto alaptertlete utan
16. |jelentos zoldfeluletet igényld kozosségi kulturdlis ondllo rendeltetési egység (allatkert, novénvkert, temetd stb.) és 500
kozhaszndlati park teruletének minden megkezdett (@) m*-e utan
17. |kollégium, dikotthon, diakszallo, iddsek otthona esetében minden (a) féréhely utén 10
18. | hajlektalanszalld, szdllds jellegli 6nallo rendeltetési egység huzamos tartozkodas célidra szolgalo irodai helyiségeinek 20

minden megkezdett (a) m® netto alapteriilete utan




4. melléklet a .....

/2017. (.....) 5nkorményzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES ELHELYEZENDO
KEREKPARTAROLOK SZAMA

1. | Lakas, udiiléegység Minden lakas és udiléegység utan 1 db
2. | Kereskedelemi egység 0-1000 m*-ig Az arusitd tér minden megkezdett 150 m® alapteriilete utin 2 db
3, l Kereskedelemi egység 1000 m” felett Az &rusitd tér minden megkezdett 500 m” alapteriilete utan 2 db
4. | Szallashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db
5. | Vendéglato egység A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m? alapteriilete utin 2 db
6. | Also- és kdzépfoku nevelési-oktatasi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete utan 2 db
7. | Felséfoku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m® alapteriilete utdn 2 db
& lfaggs"zbuﬂkl"a?iffgsg:ﬁﬁﬁo ulturdlis cgység (s2nhéz, | p1i0ien megkezdett 50 férthelye utin 5 db
9. | Egy¢b miivelddési egységek (muzeum, miivészeti galéria, | A klalhtoter vagy kutatGtér minden megkezdett 500
levéltar stb.) m’ alapteriilete utdn 5 db, de legfeljebb 50 db i
]
10. | Sportolas, strand céljat szolgalo egység Minden megkezdett 20 fér6helye utan 2 db
11. | Igazgatasi, ellato, szolgaltato, nem fekvobeteg-ellato Az iroda- vagy ellaté teriilet minden megkezdett 100
egyseg m’ alapteriilete utan 1 db
12. | Fekvobeteg-cllato gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
13. | Kozosségi helykozi kozlekedési megallohely Megallohelyenként legalabb 5 db




) ] 2. melléklet: Hatasvizsgalati lap
HATASVIZSGALAT

Budapest Fovaros XVIIL. keriilet Pestszentlorinc - Pestszentimre Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének

.../2017. (....) 6nkormdnyzati rendelete

a Budapest XVIIL Keriilet Alacskai (it — Ganz Abrahdm utea - Kerékkoté utca - Termény utca
- Kerékvagas utca - Szantds utca altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Tervérdl
(a jogalkotdsrél sz616 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan)

1. Tarsadalmi hatasa: O nincs
X van

A szabalyozési terv készitésével a lakodvezetnek megfelelé telekstruktara kialakuldséra nyilik
lehetéség, mellyel megkezdddhet a teriilet rendezett fejlédése és a kertvarosias lakokornyezet
kialakitasa.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsa: X nincs
O van

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezménye: X nincs
O van

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: X nincs
O van

5. Megalkotasdnak sziikségessége, a rendeletalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezménye:
O nincs
X van

A rendelet megalkotasanak sziikségességét a teriilet rendezéséhez, illetve rendezett fejlodésehez
clengedhetetlen telepiilésrendezési eszkdz biztositasa, illetve annak szabalyos megalkotasara
vonatkozd eljarasi szabalyok indokoljak.

6. Alkalmazisdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek fennallasa:
O nincs
X van:

A rendelet alkalmazédsahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

7. Egyéb hatas: X nincs
O van:

El6terjesztd: Ughy Attila polgarmester
Készitd: Jankovits Vera foépitész



