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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févéros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pesteszentimre Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete a 2017. 05. 25-i Gilésén targyalta a ,,Haromoldali megallapodas megkotése a ,keriileti
zoldfeliilet gondnoksagi” feladatok ellatasara, és ezzel Gsszefliggésben a Varosrehabilitaciol8
Zartkortien Miltkod6 Részvénytarsasaggal kotott feladatellatasi szerzédés modositasa” cimi
cl6terjesztést. Az el6terjesztés alapjan meghozott 128/2017. (V.25.) szamu hatérozat szerint a
modositasra keriilé feladatellatdsi szerzédésben az Onkorményzat a ,keriileti zoldfeliilet
gondnoksagi feladatok" ellatasidra a Varosrehabiltacié18 Zrt-t (a tovabbiakban: Tarsasag)

jelsli ki.

A Térsasag ezen feladata a korabbiakhoz képest tobbletterhet jelent részére, ellatdsa szervezeti
atalakitast, létszambdvitést fog jelenteni a kozeljovében. Az tjonnan felvett kollégak
clhelyezése a Tarsasag jelenlegi irodaiban nem lesz megoldhatd, ezért kérte az
Onkorményzatot, hogy biztositson a feladat ellatdsa érdekében téritésmentesen helyiséget

részére.

Az el6zetes egyeztetések alapjan minden szempontbdl megfelelé lenne erre a célra a Budapest
XVIIL keriilet, Baross utca 4. szdm alatti, az ingatlan-nyilvantartasban 150833 helyrajzi szdm
alatt nyilvantartott ingatlanon elhelyezkedé 45 m® alaptertiletii helyiség. Az ingatlan a
Budapest Févaros XVIIL. kertilet Pestszentlorinc-Pesteszentimre Onkormaényzata tulajdonat

képezi, jelenleg liresen all.

A Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdésének 5. pontja a sajat tulajdoni erdék tekintetében a kerileti zoldfelilet
gondnoksagi feladatokat” kotelez6 oOnkormaényzati feladatként jeldli meg, vagyis a
feladatellatasi szerz6dés modositdsaval a Tarsasag kotelezd dnkormanyzati feladat ellatasat

veszi at.

A kotelezben ellatandd oOnkormanyzati kozfeladat ellatdsahoz sziikséges helyiségek
téritésmentesen biztosithatdak részére.



A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 11. § (13) bekezdése alapjan:

., Nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kozfeladat ellatasa, a lakossdag kizszolgaltatasokkal
valo ellatasa, valamint e feladatok ellatdsahoz sziikséges infrastruktira biztositasa céljabol
az ahhoz szitkseges mértékben hasznosithato, valamint adhato vagyonkezelésbe.”

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
15/2013. (V.31.) Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 19. § (1) bekezdése
szerint:

"Az onkormanyzati vagyon hasznalati jogat kozfeladat ellatasa céljabol, az ehhez sziikséges
mértékben ingyenesen dtengedni csak az alabbi szervezetek szamadra lehet:

a) mas onkormanyzatoknak feladat és hatdskor atruhazasaval,

b) onkormanyzati feladatok megvalositasat szolgalo, a XVIII keriileti lakosok érdekében
miikodd alapitvany, kézalapitvany javara alapitvanyi hozzajarulds jogcimeén,

¢) onkormanyzati feladatok dtvallalasa esetén egyhdzak és civil szervezetek részére torténd
dtadeassal,

d) kozfeladatokat ellato kéltségvetési szervek és koztestiiletek szamara,

e) onkormanyzati tulajdonu gazdasdgi tirsasdg, nonprofit tarsasag részére,
1) az egészségiigyi alapellatas korébe tartozo, teriileti ellatasi kotelezettséggel mitkodo
hdziorvosi (felndtt-, gyermek hdziorvosi és fogorvosi) szolgditatast (ideértve az iskola-
egészségiigyi, valamint ifjiisdg-egészségiigyi elldtdst is) végzb, és az Onkormdnyzattal
kitott megbizasi szerzodeéssel rendelkezd egészségiigyi szolgaltatok szamara.”

ugyanezen Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében: ,, Az dnkormanyzati vagyon ingyenes
hasznalatanak dtengedése targydban kétott szerzodésben az atadott onkormanyzati vagyon
haszndlatara vonatkozo éves beszamolasi kételezettséget kell eldirni.”

tovabba 20. § (2) bekezdése szerint: ,, 4 vagyon haszndlati joganak ingyenes atengedésérol és
a kedvezményes bérbe addasrol - a (3) és (4) bekezdésekben foglalt eseteket kivéve - a
Képviselo-testiilet - az illetékes bizottsag elozetes vélemenye alapjan — dont.”

A Rendelet 30. § (6) bek. ¢) pontja szerint a forgalomképes ingatlanvagyon megszerzése,
vagyonkezelésbe adasa, megterhelése, valamint a tulajdonjogot nem érintd hasznositisa
targyaban — amennyiben vagyonkezelési szerz6dés masként nem rendelkezik — a tulajdonosi
jogok gyakorloja, ha a hasznositas id6tartama a 10 évet, vagy a szerzddéses €rték az 50 millio
forintot meghaladja, a Képviseld-testiilet.

Tekintettel arra, hogy a hasznositas id6tartama hatarozatlan ideji, a Képviselo-testiilet
hataskorébe tartozik a tulajdonosi dontés meghozatala.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot sziveskedjen
elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIIL keriilet PestszentlSrinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képvisel-
testiilete az Onkormanyzat vagyonar6l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 15/2013. (V.31.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés €) pontja és a
30. § (6) bek. ¢) pontja alapjan gy dont, hogy az Onkorményzat hatérozatlan id6tartamra
2017. julius 1. napjatdl a Varosrehabilitaciol8 Zartkortien Miikédd Részvénytarsasag részére
téritésmentesen biztositja a Budapest, XVIIL keriilet Baross u. 4. szam alatti, 150833 helyrajzi
szamu ingatlanon taldlhato 45 m? alapteriilet(i helyiséget.



Budapest Févaros XVIIIL kertilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testilete egyuttal felkéri a polgarmestert a szilkséges intézkedések megtételére és
felhatalmazza a haszonkd6lcson szerz8dés alairdsara.
Hatarid6: 2017. jalius 31.

FelelGs: polgarmester

Budapest, 917 g, 13

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgarmester

Mellékletek:

- Ertékbecslés
- 128/2017. (V.25.) szamo6 KT hatarozat kivonata



128/2017. (V.25.) hatirozat

Budapest Fovaros XVIIL keriilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzat Képvisel-
testillete 21 igen szavazattal egyhanguilag ugy dont, hogy az Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégiaban részletezetteknek megfelelden a kozigazgatdsi hatarain beliil elhelyezkeds és a
tulajdonaban allo, illetve a tulajdondban nem 4&ll6, de harmadik személyekkel
erdégazdalkodasi feladatok elldtasara megkotott vagy jévében megkotends megallapodésa
alapjan az crintett erddk, mint kiilonos jelentéségli természeti teriiletek rendjének és
tisztasaganak védelme, azok rendjét megbontd jogsértések hatékonyabb megelézése,
megakadalyozésa, tovabba az Onkorményzat erdégazdalkodasi feladatainak hatékonyabb
cllatasa, valamint a kerileti erddterilletek rekredcios fejlesztése, az erdS kozjoléti
funkci6janak erésitése érdekében a varosfejlesztés (telepiilésfejlesztés) szerves részeként a
»keriileti zoldfeliilet gondnoksagi feladatok" elldtdsara a Varosrehabilticiél8 Zrt-t (a
tovabbiakban: Tarsasag) jeloli ki. A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. torveny (a tovabbiakban: Métv.) 23. § (5) bekezdésének 5. pontja szerint a sajat
tulajdonu erddk tekintetében (hrsz: 140014/1, 143743) a varosfejlesztés (telepiilésfejlesztés)
szerves részekent a ,keriileti z6ldfelilet gondnoksagi feladatokat a keriileti Onkormanyzat
kotelez6 feladatként, mig az Métv. 10. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
Budapest Fovaros XVIIL keriiletében elhelyezkedd, de tulajdonaban nem 4116 erdSk (hrsz:
137671/3, 137671/5, 156078, 156090, 156092, 156096/3, 156098, 156102, 156143)
tekintetében onként vallalt feladatként latja el.

Kepviselo-testillet felkéri a polgarmestert, hogy a jelen eldterjesztés mellékletét képezd
feladatellatasi szerz8dés 1. szaml moédositas tervezetét jovahagyas céljabol kiildje meg a
Témogatdsokat Vizsgdlé Irodanak. KépviselS-testiilet egyuttal felkéri és felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a feladatellatési szerz6dés modositasban a Tdmogatasokat Vizsgdls Iroda
esetleges javaslatait atvezesse, és a Témogatdsokat Vizsgaldé Iroda éltali jévahagyssat
kovetben alairja, tovabba tegye meg az egyéb sziikséges intézkedéseket.

Keépviseld-testillet felkéri €s felhatalmazza a polgarmestert, hogy gondoskodjék a ,keriileti
zoldfelilet gondnoksagi" tevékenységgel boviild feladatok ellatisdhoz szikséges forrds
atcsoportositasarol, és a Tarsasag részére - mikodési tdmogatésként - torténd rendelkezésre
bocsatasarol.

Hatarid6: 2017. junius 30.

FelelGs: polgarmester




Budapest XVIII. ker., Baross u. 4 szam
(hrsz: 150833) alatti iroda forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIIL Kertilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat
F184 Budapest XVIIL Ker. UHGT 0t 400,

Az ¢rtekbecslest keszitette: Viarosgazda XVIIEL ker. Nonprofit Znt.

Budapest. 2017, junius 14

A7 ingatlan ¢rickbecsies a keltezéstol szamiton 6 honapig érvényes,



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Baross u. 4.

2. Az ingatlan telekkényvi adatai:
A 20176.06.08-an kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet

e Helyrajzi szam: 150833

o Teriilete: 739 m°

o Tulajdonos: Bp. XVIIL. ker. Onkormanyzat 1/1

o Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzést nem tartalimaz.

o Teher: A tulajdoni lap mésolat 1. része bejegyzést nem tartalmaz.

Megjegyzés: az lizlethelyiség alapteriilete 45 .

3. Megbizé: Budapest XVIIL ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIL, Ulléi at 400.

4. A megbizas targya:
Természetben Budapest XVIIL, Baross u. 4. szdm alatt fekvo, a Budapest XVIIL ker.
Onkorményzat tulajdonat képezd foldszinti, 45 m’ alapteriiletli tizlet forgalmi
értékbecslése. Az értékbecslés célja az ingatlan bérbeadésa.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:

o Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat ¢s terheket. Az itt meghatérozott értek
forgalomképes allapotra vonatkozik.

e A teriilet hozam alapt értékének meghatarozasa, piaci alapti bérleti dij megallapitasara
vonatkozo értékbecslés.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy. a mult szdzad elsd felében épiilt éplilet foldszintjén
kialakitott fizlethelyiség.

Helyiségek, és burkolataik:

Helyiségek Alapt. Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
m”
Eladotér 36,21| keramialap | Elhasznalodott |  Festés Elhasznalddott
Mosdo 2,79 Miiké Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
WwWC 0,89 Muko Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Konyha 4,66| Keramia lap Kozepes Festés -+ | Elhasznalodott
| keramia lap

i . 5
Alapteriilete: 44,55 m'= 45 m".
Hagyomanyos ¢pitési mod
8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:
Alapozas: Feltdras nem tortént, valoszintleg csdmoszolt beton vagy ko
savalap. Az éplileten siillyedésre utald jelek nem észlelhetok.



10.

11.

12,

13

14.

Falazat: Az ¢épiilet hagyomdanyos épitési moddal késziilt tomor égetett
téglabol. Talajnedvesség elleni szigetelés nem készilt, vagy tonkre
ment, a falak felnedvesedése tapasztalhato.

Fédém: A teherhordd falakra a foldszint 616t — az épiilet kordt tekintve —
valoszinlileg boritott gerendas fafodém épiilt.
Tetoszerkezet: Az ¢épiilet tetészerkezete hagyoményos fa szerkezetl nyereg- ill.

felnyereg teto.

Kozmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:

e Koziizemi vizellatas.

e Koziizemi szennyvizelvezetés.

Az zlethelyiségbe a gazt nem vezették be,

A helyiségben jelenleg a fiités és a melegviz ellatas nincs biztositva.
Elektromos energia ellatas.

Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlorinc kdzpontjahoz kizel, csalédi hazas Gvezet szélén, forgalmas
féttvonal mentén helyezkedik el.

Az ingatlan megkozelithetdsége:

Az ingatlan megkdzelithetdsége gépkocsival kedvezs. Tomegkozlekedési eszk6zsk: 93-as
jelti autdbusz, valamint az 50-es villamos a Baross utcaban, illetve az UlI8i uton
kozlekedik, amely kozvetlen csatlakozast biztosit az M3-as jelt METRO éllomasaval.
Szintén a Baross utcdban kozlekednek a 136-0s autdbuszok (Csepel, illetve a
Pestszentlorinc vasttallomés kézott),

Altalinos értékesokkenté tényezok:
e Az ingatlan tarsashazza torténé alapitdsa nem tortént meg (osztatlan k6z6s tulajdon).
Az ingatlanrészek éErtékesitése csak a tarsashdzzd toriénd alapitast kdvetden

lehetséges.
» Az uzlethelyiség falazata felnedvesedett, ami az alapszigetelés hidnyat, illetve
tonkremenetelét jelzi.

» Az ingatlanra a gépkocsival torténé bedllds nincs biztositva, az lzlethez
vendégparkolé nincs biztositva, parkolas a kérnyezd utcdkban korlatozott szdmban
lehetséges.

* Az ingatlanba az alapkdzmiivek koziil a giz nincs bevezetve.

* Az eladotér padlészintjében ~ 5 cm szintkiildnbség van.

* A konyhaban és az eladétérben 1év6 vizvételi helyeket ledugéztdk, a melegviz ellatas
nincs biztositva.

o Azizlet fal- és padloburkolatai feldjitast igényelnek.

Altalanos értékndveld tényezok:

e Az mgatlan Pestszentlérine kozpontjanak szomszédsigaban helyezkedik el,
infrastrukturalis elldtasa, megkozelithetdsége jo.

» Az iizlethelyiség kozvetlenill az utcara nyilik.

o Ingatlanforgalmi szempontbol felértékelddo teriileten helyezkedik el.

Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6zd negyedévben, vagy legfelicbb félévben
kialakult miiszaki allapottél is fiiggh m’-enkénti piaci drak alkalmazdséval keriil
megéallapitdsra. Az ¢rtékelésnél a forgalmi értéket noveld, ill. csokkentd tényezd kiilon



szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakftdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetsége, miiszaki allapota stb.

Az ingatlan nettd forgaimi értéke dsszesen:
6.300.000 Ft. azaz
Hatmillio-haromszazezer forint

Megjegyzés:
e A forgalmi érték nem tartalmazza a helyiséghez tartozo, kozbs hasznalatban
1évo épliletrészek, illetve a fildteriilet forgalmi értékét.

15. Hozamszamitason alapulé értékelési modszer
A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak é€s az ezek
megszerzése érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébsl (tiszta jovedelmek) vezeti
le az értéket. Az érték megéallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz
értéke annyi, mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas
lépéseir 1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése. 2. A
bevételek és kiadasok becslése haszndlati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas
becslés estén a pénzfolyamok feldllitdsa hasznalati modonként. 3. A tOkésitési
kamatlab meghatarozasa. 4. Tobbéves bevétel-kiadds becslés esetén a jelenérték
meghatarozdsa.
A koltség-alapy megkozelitésnél az értek a bekeriilés Osszege szerint alakul. Az
ingatlanok tobbsége nemesak létrehozhatd, vagy a piacon értékesithetd, hanem bérbe
is adhatd. Szdmos ingatlantipus van, amit eleve bérleti hasznositdsra terveznek,
ilyenek példaul az irodahazak, hotelek, bérhazak, parkoldhazak, uszodak. Elsésorban
az ilyen tipust ingatlanokndl alkalmazhaté a hozamszamitdson alapuld értékelési
modszer. A bérleti dij értékméréként alkalmazhatd. Ez esetben azt vizsgaljuk, hogy a
vagyontargy képes-e a befektetett tokére vonatkozoan elvart megtériilést biztositani.
Az ingatlanok bérbe addsa akkor tekintheté megfelelének. ha 8-12 év a megtériilési
idd.
A kerilletben a hasonld helyen (vérosresz kﬁzpomja) bérbe adott ingatlanok bérleti
dija: ~ 20.000 — 25.000 Ft/m*/év + AFA + rezsi,

Az ingatlan hozamszimitason alapulo értéke:
6.750.000 Ft, azaz Hatmillio-hétszazdatvenezer forint.,

\ fenti érték netto érték, AFA-t nem tartalmaz.

Megjegyzés:

® Vamskozpomz teritleten elhelyezkedt ingatlanok bérbeadasanal 20.000 —
25.000 Fum'/év bérleti dij az elvarbaté. Esetimkben az ingatlan
felszereltsége, alaprajzi kialakitasa. kozmiellatasa miatt 15.000 Ft/m/év
bérleti dij a redlisan elvarhato.

e Az ingatlan hozamszamitdson alapuld értékének megallapitdsa 15.000
Ft/m™/év netto bérleti dij és 10 éves megtériilési id6 figyelembe vételével
tortént.

e A netté 6,300.000 Ft forgalmi értéket, valamint a netté 15.000 Ft/m’/év
bérleti dijat figyelembe véve a megtériilési id6 9,33 év.



A javasolf bérleti dij:
56.250 Ft/hd, azaz Otvenhatezer-kettoszazitven forint/hé.

A fenti érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.
16. A Megbiz0 tudomdsul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.
17. A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. janius 14.

- \\ ;'f“"?--._." i
Antaléezy Zoltan (okl. ép. mérnblé)' "t 290 " Székely Tamas (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. . oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
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