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* megfeleld rész alihuzando

Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Malontai Csilla és Varga David, mint a 155439 hrsz.-G, természetben a 1183 Budapest,
Balassa Balint u. 5. szdm alatti 518 m2 méretd, kivett lakdhdz, udvar, egyéb épiilet
megnevezést ingatlan tulajdonosai, megvételre felajanlottak ingattanukat Budapest Févaros
XVIIL kertilet Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkorményzata (tovabbiakban: Onkorményzat)
SZAmara.

A telken egy 65 m2 alaptertiletii, 2,5 szobds lakdépiilet, egy 10 m2 alapteriilet(i pince,
valamint egy 20 m2 alapteriiletl melléképiilet 411

Az ingatlan az Ull6i 1t - Regény utca — Balassa Balint utca - Halad4s utca 4ltal hatarolt
teriileten talalhato.

Adott terilleten az 57/2004. (XI1.21.) énkormanyzati rendelettel elfogadott Budapest, XVIIL
kerilet, Pestszentlérinc Varoskozpont 29-es szdmu szabalyozasi terve van érvényben.

A 29. szam\ szabdlyozasi terv teriiletére vonatkozé eldirasok:

m 1. Az ¢piileteken a tet6felépitmények (antenna, lift-géphdz) teriilete nem haladhatja meg a
beépitett tertilet 20%-at.

m 2. A szabdlyozasi terven bontdssal jelolt épiileteken szerkezeti vdltoztatds, rendeltetési
mod-vdaltds nem megengedett.

w 3. A bontasra jelolt épiileteken csak az dllagmegévdsra irdnyulé épitési munkdk
végezherdk el.

m 4. A teriilet koztertiletein terepszint feletti épitmény nem helyezhetd el, kivéve a Szent
Lérinc sétany teriiletén hirlap és viragarusité pavilont, valamint — 6nallé reklamhordozé
kivételével — a kiztargyakat.

Ezen szabalyozdsi terv altal érintett, kzponti fekvésit teriileten az Onkormanyzat mar tSbb
ingatlant megvasarolt, legutdbb a 155438 hrsz.-l, természetben a 1183 Budapest, Ulli Gt
428, szam alattit.




A dontés elbkészitése érdekében a Vagyon- és Lakdsgazdilkodasi Iroda az ingatlanra
vonatkozdan forgalmi értékbecslést kért Varosgazda XVIIL keriilet Nonprofit Zrt.-tdl.

A 2017. jinius 19-én keltezett értékbecslésben az ingatlan forgalmi értékét 25.360.000,- Ft-
ban hataroztak meg,

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6la
15/2013. (V.31.) 6nkormdanyzati rendelet 30. § (6) bekezdés b) pontja szerint:

Forgalomképes ingatlan vagyon megszerzése tdrgydban a tulajdonosi jogok gyakoridja:

b) ha a szerzidéses érick a bruttd 10 millid forintor meghaladia a vagyontdrgy szerint
illetékes énkormdnyzati bizottsdg,

¢) ha a szerzédéses érték a brutid 50 millié forintot meghaladia a Képviseld-testiilet.

Az Onkorményzat 2017. évi koltségvetésében ingatlan megvasarlasara fedezet ilyen
nagysagrendben nincs biztositva, a megvasarlas az altalanos tartalékkeret terhére torténhet.

Fenticket figyelembe véve az aldbbi hatérozati javaslatot terjesztjiik a Tisztelt Bizottsag elé.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XVIII keriilet Pestszentl6rine-Pestszentimre Onkormanyzat Képvi-
sel6-testiiletének Tulajdonosi Bizottsdga az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontér-
gyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 15/2013.(V.31.) szémi Snkormany-
zati rendelet 30.§ (6) bekezdés b) pontja alapjan atruhdzott hataskirben Ggy dont,
hogy a 155439 hrsz.-u, természetben a 1183 Budapest, Balassa Balint u. 5. szdm alatt
talalhato, kivett lakohdz, udvar, egyéb épiilet megnevezésit ingatlant megvisdrolja az
értékbecslésben megallapitott 25.360.000,- Ft, azaz huszonitmillié-haremszazhat-
vanezer forintos vételaron. Az ingatlan megvésdrlasa a 2017. évi koltségvetés altala-
nos tartalékkeret terhére torténjen.

A Bizottsag felkéri ¢s felhatalmazza a polgarmestert, hogy tegye meg a szitkséges in-
tézkedéseket az ingatlan megvasarldsanak lebonyolftsa érdekében.

Hatarids: 2017. oktéber 31.

Felelds: polgarmester

Budapest, W7 IEL 08

dr. Lévai Istvan Zoltan
alpolgadrmester

Melléklet:

1. megkeresés

2. 29.5zdmi szabalyozasi tery
3. értékbecsids
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Alulirott Malontai Csilla és Varga Dévid , egy fiatal pdr, a T. Polgdrmester ur segitségét kéri.

2015. juliusaban vasdroltuk meg a Budapest XVIII. keriilet belteriilet 155439 helyrajzi szdmu,
természetben a 1183 Budapest, Balassa Balint utca 5. szam alatt taldthaté 518 m2 terilet(
ingatlant, amelyen egy 63 m2-es csaladi haz all, és amelyet, nagyon sok pénzt és energiat fektetve
bele, feltjitottunk.

Nemrégen ugy dontottiink, hogy szeretnénk csalddot alapitani, ezért egy nagyobb ingatlant
kerestiink. Meg is taldltuk a szdmunkra idealis otthont, amely megvéaséridsihoz egy nagyobb
Osszegl athidald kélesént vettiink fel addig, mig eladjuk jelenlegi, a Balassa utciban 1évé ingatlan-
tulajdonunkat, amely gyors értékesitésében alappal biztunk, hiszen mar a kélcsénszerzédés
aldirasa el&tt volt kamnlv érdeklédé a haz megvasarlasdra. A vételi ajanlat aldirisa elstt azonban a
vevénk __ azzal szembesitett minket, hogy az Onkormanyzat 29. szimd
tereprendezési tervében szerepel az ingatianunk, amelyet & véletlenil, az egyik Ulgi uti
onkormanyzati hdzat bérlé szomszédtél tudott meg. E hir hallatan bementiink az Onkormanyzat
Epitési Osztalyara, ahol megerdsitették potencialis vevénk &llitasat, de semmi biztatét nem tudtak
arra nézve mondani, hogy az Onkormanyzat megvasarolng az ingatlant vagy, hogy a tébb mint tiz
éves varosrendezési szabdlyzat e passzusat hatélyon kiviil helyeznék.

Az interneten bdngészve megtaldltuk azt a 2013. 12. 11. napjan kelt, a Tulajdonosi Bizottsag
iilésérd] 52016 jegyzbkonyvet is, amelybdl az is kideriilt szdmunkra, hogy I'

az el6z6 tulajdonosok, akiktdl mi vasiroltuk az ingatlant, kérték az Onkormanyzattél
annak megvasarlasat, de a fent jelzett napon a Tulajdonosi Bizottsdg hatdrozatban kimondta, hogy
nem kivdnja azt megvasarolni. Pérfia Katalin a Vagyon- és Lakdsgazdalkodasi Iroda Irodavezetdje a
bizottsdg tagjainak azt is elmagyarizta, hogy az Onkorményzatnak &6t éve van arra, hogy a
kisajatitasi eljaras elinditasa elétt megvegye az ingatlant.

Ebbél valt nyilvdnvaléva szdmunkra, hogy az elézé tulajdonosaok, széndékosan elhallgattik ezt,
becsaptak minket, kihasznaltak azt, hogy ugyan 6k tudtak arrol, hogy az ingatlan a VK-XVIII/VKP-
U1, azaz véroskdzpont megjeldlésd terilet al4 esik, amely épitésiigyi korldtozasokat tartaimaz, s
mely tény korlatozza tulajdonosi jogosultsagainkat, de ez a tulajdoni lapon nem jelenik meg.

Tisztelt Polgdrmester tr!

A fenti korilmények miatt potencidlis vevénk visszalépett, az érdeki6dék, akiket mi minden
esetben tdjékoztatunk arrél, hogy amennyiben az Onkormanyzat anyagi er6forrasai megengedik,
elére nem lathaté idépontban el kell hagyniuk az ingatlant, kivétel nélkiil elzarkéznak az ingatlan
megvasarldsdtél annak ellenére, hogy jelentds, nekiink mar veszteséget okozd drcsékkentéssel
probaltuk vonzobba tenni a megvételét.

Teljesen kildtastalan helyzetbe keriiltiink, hiszen a lakdsvasarlasi kolesont annak tudataban vettiik
fel, hogy a Balassa utcai ingatlan vételarabdl visszafizetjik a teljes hitelt. Bar még jelenleg
mindketten dolgozunk, de arra nem tudunk véllalkozni, hogy hosszdtévon arra rendezkedjiink be,
hogy egyikiink jévedelme kiesik, mar csak azért sem, mert gyermek véllaldsa esetén szinte egy
jovedelembd! kell megéinink. Ha megsziiletik gyermekiink, képtelenek lesziink a hitelt térleszteni,

o

Nagyon el vagyunk keseredve, becsapva érezzik magunkat, amelyen az el6z6 tulajdonosokkal



szembeni hosszas jogi proced(ra sem segit, hiszen az sok idé és pénz, amikbél most a legkevesebb
van.

Bizodalmunk mar csak Onben van Tisztelt Polgdrmester ur, ezért arra kérjiik, hogy az amugy is
tervbe vett vasdrlast most eszkozolje az Onkormanyzat, azaz arra kérjiik, hogy intézkedni
sziveskedjék a fel6l, hogy vasaroljak meg a Balassa utca 5. szdm alatti ingatlant minél elébb (az
ingatlan felajanldsa 6ta, mér lassan 4 év eltelt), hiszen terveikben is ez szerepel, amely vasarlassal
megmentenek egy csalddot att6l, hogy Onhibdjén kivil szamdra megoldhatatlan, valsagos

helyzetbe keriiljon.
Kérjitk tovabba, hogy adjon lehetdséget egy személyes taldlkozasra is, ahol mi elmondhatnank

részletesen helyzetiinket, illetve informaciét kaphatnank arra nézve, hogy milyen beadvannyal kell
éIniink az Onkormanyzat felé az ingatlan Onék ltali megvasaridsa esetén.

Elérhetéségeink:

Budapest, 2017. aprilis 25.

Bizva segit6készségében és tisztelettel

bz o Ve oo

Malontai Csilla Varga David
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Budapest XVIII., Balassa u. 5. szam (hrsz: 155439)
alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIII. kertilet Pestszentlorine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ulléi1 at 400.

Az ¢rtckbecslést készitette: Varosgazda XVIIL ker. Nonprofit Zrt.

Budapest. 2017. junius 19.
Az ingatlan értékbecslés a Keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., Balassa u. 5.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:

A 2017.06.14-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
Az ingatlan megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, egyéb épiilet
Helyrajzi szam: 155439
Tertilete: 518 o’
Tulajdonos: Varga David Janos 1/2

Malontai Csilla 1/2

e Teher: A Tulajdoni lap masolat 111. része bejegyzést nem tartalmaz.
e Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

& e B

3. Megbizé:  Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
Bp. XVIIL, Ullsi Gt 400.

4. A meghizas targya:
Természetben a Budapest XVIL, Balassa u.5. szam aIatt fekvé, 65 m® alapteriiletit
csalddi hdz, 20 m’ alapteriiletii mellekepulct és 10 m” alapteriiletii pince forgalmi
értékbecslése a hozza tartozé 518 m’-es telekkel.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piact (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékelés soran nem vettilk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, a mult szizad elsd feleben épiilt 65 m’ alapteriileti

lakoépiilet, 10 m’ alapteriileti pince, valamint egy 20 m’ alapteriiletii melléképiilet.
A lakdépllet helyiségei, €s burkolatai:

Helyiségek Ala%)t. Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
(')

Szoba 19,98 | Laminalt padlé Jo Festés Jo

Szoba 16,24 | Laminalt padl6 1o Festés Jo

Félszoba 9,54 | Laminalt padlo Kézepes Festés Jo

Konyha 11,43 | Keramia lap Jo Csempe + festés 1o +36

Kamra 1,21 Keramia lap Kdézepes Festés Kdozepes

Fiirdészoba | 6,11 Keramia lap Kozepes Csempe + J6 + kdzepes

festés
Osszesen: | 64,51 m” = 65 m*

rLr . xor

Hagyomanyos épitési mod

8. Az épitmény tartoszerkezeteinek anyaga, allapota:
Alapozas: Feltards nem tortént, valoszinileg csémoszolt beton vagy k&
savalap. Az épiileten stillyedésre utalod jelek nem észlelhetok.



Falazat: Az épiilet hagyomadnyos épitési moddal késziilt. A teherhordd falak
(30 cm vastagsigu) égetett téglafalak, melyek kiviilrél képoros
vakolatot kaptak.

Fodém: A teherhordd falakra a pince f516tt monolit vasbeton fodém késziilt,
a ©ldszint f516tt pedig az épiilet korat figyelembe véve boritott
gerendds, vagy csapos gerenda fafddémre lehet kovetkeztetni
(feltards nem tértént).

TetOszerkezet: Az éplilet tetOszerkezete alloszékes faanyagh satortetd. A
cseréplécezést a kozelmultban lecserélték, lefolidztik, az
¢épiiletbadogozast az ereszesatorna kivételével lecserélték.

9. Kozmiellitottsig, gépészeti felszereltség:
e Koziizemi vizellatas.
Szennyvizelvezetés kozcsatornaba torténik.
Kézizerm gazellatas.
Az épiilet fitése gaz cirkdval, meleg viz elldtasa gaz bojlerrel megoldott.
Elektromos energia ellatés.

e @ 9 o

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérinc kozpontjdban, a piac mellett, az tjonnan kialakuld
varoskozpont kozvetlen szomszédsagaban helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan megkézelithetdsége gépkocsival kedvezd. Tomegkazlekedési eszkdzok:
93-as autdbuszok, valamint az 50-es villamosok az Ull5i Gton kézlekednek, amelyek
kdzvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as jelii METRO allomasaval.

12. Altalinos értékesékkentd tényezok:
e Az ingatlan falazata hétechnikai szempontb6l nem kielégité (30 cm vastagsagii
tégla falazat kiilsé hoszigetelés nélkiil).
e Az éplilet kora, alaprajzi kialakitasa kedvezétlen.

13. Altalinos értéknoveld tényezok:

e Az ingatlan infrastrukturalis ellatdsa, megkozelithetdsége j6.

o A lakoépilet 6sszkomfortos, riasztoval felszerelt.

e Az ¢pllet cseréplécezését lecserélték, alatta lefoliaztak, az ereszesatorna kivételével
Uj badogozas késziilt.

e A szobakban a régi hajépadlot felszedték, lebetonoztak és leszigetelték.

¢ Az ingatlanra a gépkocsi behajtas 2 helyen biztosftva (az egyik elektromos told
kapu).

e A piac mellett forgalmas, izleti tevékenységre kivalé helyen, Pestszentlérine
kozpontjaban az 0j véroskdzpont szomszédsagaban, ingatlanforgalmi szempontbal
felértékelddo tertileten helyezkedik el

14, Az értékbecsiés targyat képezd ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6zé negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fliggd m’*-enkénti piaci arak alkalmazasaval keril
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csdkkentd tényezd
kiilon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitdsanal figyelembevételre keriilt



az ¢pitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetésége, miszaki allapota stb,

Osszehasonlitéd adatok:

Ingatlan
ethelyezkedés
e

Allapota

Egyéb jellemzbk

Telek
(m®)

Alapt.

(m’)

Kinalati fajlagos
m® 4r

Lonyaytelep,
Teleki utca

16

4+1/2 szobas, 3 szintes, duplakomfortos
csalddi haz, gaz kombi cirkd, kifma,
learazs, elektromos garazskapu,
eépesiteft konyhabitor, C
energiatanusitvany.

777

210

352.400 Ft/m?

Lonyaytelep

Kozepes

3 szobds dsszkomfortos, 196G-ben épiilt
csaladi haz, gaz cirkd, parkolas az utcén,

527

108

184.300 Ft/m’

Lonyaytelep

Jo

3+1/2 szobas, 3 szintes (130 m” + 65 m°
szuterén), duplakomfortos, 1986-ban
épilt  ikerhdz, gdazkazan, klima, 2
bedllasos garazs.

357

130

300.000 Ft/m’

[.Onyaytelep

Felujitando

3 szobas, fOldszintes, dsszkomfortos,
1960-as években épult csaladi haz,
pazkazén, garazs, 20 m’ pince.

600

80

368.800 Ft/m’

Lonyaytelep

Felgjitando

7+1/2 szobds, 3 szintes (5 lakédsos),
Geszkomfortos, 1930-as években épiilt
csatadi hédz, 1 lakdsban giz cirko, a
tébbiben gdzkonvektor, gardzs,

720

300

196.700 Ft/m’

[ onyaytelep

Jo

6+2x1/2 szobas, 3 szintes (260 m” + 130
i’ szuterén), duplakomfortos, 1986-ban
épiilt ikerhdz mindkét fele, gazkazan,
elektromos bojler, rasztd, 1 illetve 2
bealldsos gardzs.

720

260

296.200 Ft/m’

Mikidstelep

Kozepes

1+1/2 szobas, foldszintes,
dsszkomfortos, [960-as években épiilt
ikerhdz, gdzkonvektor, villanybojler,

700

70

350.000 Ft/m?

Lonyaytelep

Ujszer(

5 szobas, 2 szintes, duplakomfortos,
csalddi haz gAzZ cirkd, A
energiatanisitvany, riasztd, 3 beéllasos
leiittéri parkold.

500

200

345.000 Ft/m?

1.Onyaytelep

Jo

3+1/2 szobas, 3 szintes (130 m® + 65 m’
szaterén), duplakomfortos, 1986-ban
epitlt ikerhaz, gazkazan, villanybojler, a
tetd 2003-ban lett felajitva, zsindely
héjazattal (nem beépithetd tetétér), 2

beallasos garazs.

359

130

300.000 Ft/m’

Atlagos
kindlati m” ar:

299.300 Ft/m*

Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelent kindlati drak letdltési idépontja: 2017

Janius ho.

A forgalmi érték megallapitaséndl az igy kialakult kindlati atlagarat ~30%-al

noveltiik, tekintettel az épiilet miszaki allapotara és kdzponti elhelyezkedésére

18,

A beépitetlen telek forgalmi értéke:

415 m* x 30.000 Ft/m’

= 12.450.000 Ft, azaz

Tizenkétmillio-négyszazdtvenezer forint




A lakéépiilet forgalmi értéke:

65 m’ x 170.000 Ft/m” = 11.050.000 Ft, azaz
Tizenegymillié-Gtvenezer forint

A melléképiilet forgalmi értéke:

20 m’ x 65.000 Ft/m* = 1.360.000 Ft, azaz
Egymillié-haromszazhatvanezer forint

A pince forgalmi értéke:

10m’ x 50.000 Ft/m® = 500.000 Ft, azaz
Otszazezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke osszesen:
25.360.000 F¢, azaz
Huszondtmillic-hiaromszazhatvanezer forint

15. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént,

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2017. janius 19.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mulajdoni lap

Nem hiteles tlajdoni lap

Nein Inteles tulajdoni lap
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