Budapest XVIII. ker. Marg6 Tivadar u. €s a Méta u.
kozott elhelyezkedé dombgarazs forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 150228/102/A/23

Megbiz6: Budapest X VIII. keriilet Pestszentlorinc-Pestszentimre Polgarmestere
dr. Mester Laszlo

1184 Budapest, X VIII. ker. Ul16i ut 400.
Az értékbecslést készitette: Vagyonl8 Zrt.

Budapest, 2010. januar 7.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése
1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Gloriette lakételep

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2010.01.07-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: Garazs

e Helyrajzi szam: 150228/102/A/23
e Eszmei hanyad: 1/226

e A garazs teriilete: 18 m’

o Telek teriilete 12586 m’

e Tulajdonos: XVIIL Ker. Onkormanyzat 7/25
Budapest Fo6v. XVIII. Ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre

Onkormanyzat 18/25
o Széljegy: A tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
o Teher: A Tulajdoni lap masolat I11. része bejegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizé: Budapest XVIIL ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL., Ulléi ut 400.

4. A megbizas targya:
Budapest XVIII. keriiletben, a Gloriett lakdtelep szélén elhelyezkedd 18 m’
alapteriiletii garazs forgalmi értékbecslése, a hozza tartozo 12586 m” kiterjedési telek

1/226 eszmei hanyadaval.

Megjegyzés:

A Térsashaztulajdont Alapité Okirat V. fejezet 3. és 4. pontja kiilén leirja a
150228/102/A/48 sz. garazsra vonatkozd hasznalatot, illetve az épitkezést, mivel
ehhez az albetéthez rendelték a meg nem épiilt 58 db garazs eszmei hanyadat.

Az eszmei hanyad megallapitasa ahhoz igazodott, hogy eredetileg 226 garazs épitésére
keriilt volna sor. Ennek megfelel6en egy garazshoz tartozo tulajdoni hanyad 1/226-o0d
lett volna. Ezzel szemben csak 168 garazs épiilt meg. A meg nem épitett garazsok
teriiletét a Magyar Epiiletszerelé6 Rt. Kozmiivesitette, és lealapozta. A kdzmuvesitett
teriilethanyadot azonban nem vasaroltdk meg, igy a két tulajdonostars
150228/102/A/48 sz. garazshoz tartozo tulajdoni hanyada novekedett.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott ért€k
forgalomképes éllapotra vonatkozik.

6. Kozmiiellatottsag:
Az alabbi kozmivek az ingatlantol elérhet6 tavolsagra vannak:

e Elektromos energia ellatas,
e Koziizemi vizellatas,
e Koziizemi csapadékviz elvezetés.



7. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIII., Pestszentlérinc kozpontjahoz koézel, forgalmas
foutvonal kozvetlen kozelében helyezkedik el.

8. Az ingatlan megkozelithetdsége:
Az ingatlan miton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkozzel a megkozelitése:
36-0s autobuszok a Méta utcaban illetve a Besence utcdban a 194-es autdbuszok a

Goroszl6 utcaban kozlekednek.

9. Altalianos értékesokkenté tényezok:
o Az ingatlan teljes hosszan, a Méta uttal parhuzamosan nagyfesziiltségl vezeték
hazodik.
e A jelenlegi funkciojat tekintve elhelyezkedése nem a legkedvezdbb (a gardzsok a
lakotelep szélén, a lakoépiiletektol néhany perc jarasnyira helyezkednek el).

10. Altaldnos értéknoveld tényezok:
o Az ingatlan a telepiilés kézpontjahoz kozel fekszik, infrastrukturalis ellatasa jo.
o Az ingatlan mtaton megkozelitheto.
o Az ingatlan gazdasagilag felértékelddo teriileten helyezkedik el.

11. Az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értéke:
1.620.000 Ft, azaz Egymillié-hatszazhuszezer forint.
A fenti érték brutté érték, AFA-t tartalmaz.
Megjegyzes:
Az ingatlan ,L7-XVII/DG” 6vezetbe tartozik. Az épitési Hvezetben kizarolag
gépkocsi tarolasra szolgalo épitmény helyezhet6 el. A gépjarmutarolot legalabb
0.5 m vastag foldtakaroval fedetten, novényekkel betelepitve kell kialakitani. A
dombgarazsok folott kialakitando zoldfelilet teriiletén pihend- €s jatszokert
kialakithato.

A Térsashaztulajdont Alapité Okirat szerint:

e _A fel nem épiilt garazsok teriiletének kizarolagos hasznalatara az A/48
garazs mindenkori tulajdonosa jogosult. A kizarolagos hasznalat mértéke
egyezik a tulajdoni héanyad aranyaval, igy tobblet hasznalatot nem
biztosit.”

e . Vevdk, késobbi tulajdonosok jelen Tarsashdztulajdont Alapitd Okirat
alairasaval kifejezett és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy amennyiben kereslet hianyaban a tovabbi garazsok megépitésére
nem keriil sor, ugy a mellékelt vazrajzon ferde csikozassal jelzett, az
A/48 sz. garazs mindenkori tulajdonosa kizdrolagos hasznalataban allo
teriiletet a tulajdonos miiszakilag és jogilag megoszts utjan levalassza a
150228/102 hrsz. Ingatlanbol, illetve az 6t megilletd tulajdoni hanyadot
megosztva értékesitse. .... Az ebbdl befolyo ellenértck az A/48 sz. garazs
mindenkori tulajdonosat illeti meg. Ezen kotelezettség-vallalas alairasa a
fentiek szerint sziikségessé valo alapitd okirat modositasahoz valo
hozzajarulast is jelenti.

e A kozos tulajdonban lévé vagyonrészben épitkezni csak az Osszes
tulajdonostars hozzajérulasaval lehet. Ezen {észabaly alol kivételt képez



a mar meglévé VIIL. 340-11/2000. szam alatt a 226 garazs megépitésére
kiadott, de eddig meg nem €piilt tovabbi 58 gardzs megépitcse.

V. fejezet 3./ pontjdban jelzett miiszaki és jogi vagy csak jogi megosztas
atjian  esetlegesen  levalasztand6  teriiletre épitendd  €pitmeny
megépitéséhez tulajdonos tarsak eldzetes hozzajarulasukat megadjak,
amennyiben a megépitendd épitmény rendeltetésszerii hasznalatukat nem
érinti, illetve szerzett jogaikat nem CSOI’bl'[ja Tulajdonostarsak ennek
megfeleléen szavaznak a kozgytilésen.”

12. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezést6l szamitott 6 honap.

Budapest, 2010. januar 7.

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérnok) : " Szekely Tamas (okl ep mernok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vagyonl8 Zrt. Vagyonl8 Zrt.



Csapadékviz elvezetés biztositott




Tiiziviz biztositott

Be nem épitett teriilet (58 db garazs kialakitasa biztositott)
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Tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:9000001/414/2010

2010.01.07
BUDAPEST XVIII.KER.
Belteriilet 150228/102/A/23 helyrajzi szam
1180 BUDAPEST XVIII.KER. Gloriette lakdtelep.
LRESZ =
1. Az egyéb 6nalldé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk szdma eszmei hanyvad tulajdoni forma
m2 egész/feél
garazs 18 0 o 1/226 vegyes
Bejegyzd hatdrozat: 57304/2/2002/02.03.12
1. bejegyzd hatdrozat: 57304/2/2002/02.03.12
Tdrsasgardzs
a— ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 7/25
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 57304/2/2002/02.03.12
jogcim: eredeti felvétel 283570/2001/01.12.20.
jogdallas: tulajdonos
név: XVIII.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1184 BUDAPEST XVIII.KER. Ull&i dt 400.

3. tulajdoni hé&nyad: 18/25
bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 37213/1/2009/09.01.15
jogcim: vétel
utalas: II /2.
jogdllds: tulajdonos
név: BUDAPEST FOV.XVIII.KER.PESTSZENTLORINC-PESTSZENTIMRE ONKORMANYZAT
cim: 1184 BUDAPEST U118i ut 400

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST
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A tulajdoni lap masolat a fennalléd bejegyzeégiéﬁpgab%a nazza, és a kiaddst megeldzd
napig az eredetivel mindenben megegyezik .  ° SR %

Budapest, 2010.01.07
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