Budapest XVIII., Dézsa Gyorgy ut 7/B. sz. alatti
ingatlan forgalmi értékbecslésének aktualizalasa

Hrsz: 142501

o,

Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ullsi ut 400,

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2012. junius 1.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Dozsa Gyorgy at 7/B.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2011. 06 01-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, egyéb épiilet
Helyrajzi szam: 142501

[ ]
e Terlilete
[ ]

1075 m2

Tulajdonosok: Dr. Dombévariné Flading Gyorgyi 1/4

e Teher:

Széljegy:

3. Megbizo:

XVIIL ker. Onkormanyzat 1/4

Dr. Dombévariné Flading Gyorgyi 1/4

Kovics-Birkas Erika 1/4
Dr. Dombévariné Flading Gydrgyi és Kovécs-Birkds Erika tulajdonat
terheld jelzalogjog 100.000 Ft, azaz szazezer Ft és jarulékai erejéig,
elidegenitési és terhelési tilalom a jelzdlog biztositasara. Jogosult:
MASPED Magyar Altaldnos Széllitmanyozasi Vallalat.
A tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

Budapest XVIII. ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkorméanyzat
1184 Budapest, Ulléi 1t 400.

4. A megbizas targya: )
Budapest XVIII., Dézsa Gyorgy ut 7/B. szam alatt fekvé 2 lakasos csaladi héazas
ingatlan, a Budapest XVIII. ker. Onkorményzat tulajdonat képezo ingatlanrész 2011.
november 17-én kelt értékbecslésének aktualizalasa, a hozza tartozd 1075 m’-es telek

1/4 részével egyiitt.

Megjegyzés: Az 1982. mircius 5-én kelt, a XVIII. keriilet Tandcsanak Végrehajto

Bizottsaga II1-101/3-11/1982. tgyiratszamu hatarozataval Kovacs-Birkas
Erika sz.: Fliding Erika nevén 4ll6 és az alabbiakban részletesen leirt
ingatlan egészéhez viszonyitott % tulajdoni illet6ség kartalanitas nélkiili
allami tulajdonba vételét rendelte el. A hatarozatban az ingatlant az alabbiak
szerint irta koril:

,»Az ingatlan természetben a Bp. XVIII. Dézsa Gy. u. 7/b. sz. alatt fekszik a
rajta 1évo felépitmény harom szoba komfortos csaladi haz...” A Magyar
Allam tulajdondba egy 3 szobas felépitmény % része keriilt az 1080 m’
kiterjedésti telek 4 részével, mely az 1991. évi XXXIII. tv. alapjan kertilt a
XVIIL keriilet Onkormanyzat tulajdonaba.

1986-ban Flading Janosné az 1985. julius 5-én kelt 11-2899/2/1985 sz.
épitési enged¢ly alapjan beépittette a csaladi haz tetdterét.

Fentiek alapjan az értékbecslés a kizarolag a 1075 m* Kiterjedésii telek,
valamint a felépitmény foldszinti részének 1/4 részére korlatozddik, és
nem vettiik figyelembe a beépitett tetotér forgalmi értékét.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. Az értékelés sordn nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik.



6. Beépitett alapteriiletek:

Foldszint:
Helyiségek m’ | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba 22,83 Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Szoba 17,98 Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalédott
Szoba 10,96 Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Elészoba 8,34| Mettlachi Elhasznaldédott Festés Elhasznalodott
Konyha 11,52 Mettlachi Elhasznalédott | Csempe + festés | Elhasznalodott +

elhasznalodott

Kamra 5,76 Beton Elhasznalodott | Tapéta + festés | Elhasznalodott
Fiirdészoba 6,44| Mettlachi Elhasznalodott | Csempe + festés | Elhasznalodott
WC 0,99| Mettlachi Elhasznalodott Festés Elhasznalodott

A foldszint alapteriilete dsszesen: 84,82 m” (~85 m?).

Emelet:
Helyiségek m’ | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Nappali 23,93 Parketta Elhasznalodott | Festett tapéta Jo
Szoba 13,25 | Szényegpadlod Kdzepes Festett tapéta Kozepes
Szoba 12,09 | Szényegpadld Kozepes Festett tapéta Kozepes
El6szoba 10,58 | Keramia lap Kozepes Tapéta + festés Koézepes
Konyha 15,78 | Keramia lap Kozepes Csempe + Kozepes

festett tapéta
Filirdészoba 6,54 | Keramia lap Kozepes Csempe + festés Kozepes
WwC 1,81 Mettlachi Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
83,98

Az emelet alapteriilete 6sszesen: 83,98 m® (~84 m’).

Az épiilet alapteriilete 6sszesen:168,80 m™ (~169 m’)

rur s r

Hagyomanyos épitési mod

8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, dllapota:

Alapozas:

Falazat:

Fodém:

Tetdszerkezet:

Feltards nem tortént, valészintleg beton savalap. Az épiileten
stillyedésre utald jelek nem észlelhetok.

Az ¢épiilet hagyomanyos épitési moddal késziilt, égetett agyag
téglabol. A kiils6 teherhordé falak 38 cm, a belsé 25 cm vastagsagu.
A vilaszfalak 10 cm-es valaszfal téglabol késziiltek. A tetdtér
mellvéd falazata valdszintileg B30-as téglabol épiilt. Az épiilet kiilsé
képoros vakolata hianytalan.

Feltiras nem tortént, a tetdtér beépités engedélyezési tervében a
vasbeton G gerendak kozott téglabetétes fodém (HORCSIK)
szerepel. A raépités soran a téglabetétes talcdkat tehermentesitették,
a vasbeton gerendakra 20 ¢m vastag perlitbeton keriilt.

Fa szerkezetli nyeregtetd épiilt. A szerkezeti elemeken a teherbiras
kimeriilésére utaldo kdros elvaltozasok (nagy lehajlasok) nem
tapasztalhatok. A tet6 héjazat sik miipalafedéssel megoldott.

9. Kozmiiellitottsag, gépészeti felszereltség:

e Vizellatas: Kdzlizemi vizhalozat bevezetve.



Szennyvizelvezetés lilepitébe torténik.

Kozuzemi gazellatas bevezetve.

A felépitmény fiitése a melléképiiletben elhelyezett gazkazannal biztositott (a kazan
mindkét lakoszint flitését biztositja)), meleg viz ellitasa elektromos bojlerekkel
megoldott.

Elektromos energia ellatds: Az épiileten beliil az elektromos héldzat anyaga nem
ismert (feltaras nem tortént).

10. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIIL., Pestszentimre kdzpontjdhoz kézel, a Nagykorosi
utto1 ~150 m-re, csalddi hdzas kornyezetben, forgalmas foutvonal mentén helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan aszfaltozott Gton kizelitheté meg. Tomegkodzlekedési eszkozok: az 54-es és
a 166-os autobuszok a Dozsa Gydrgy uton, az 55-6s, a 89E, a 94E, és a 294E jelzésh
autdbuszok a Nagykorssi uton kdzlekednek.

12. Altaldnos értékesokkenté tényezok:

Az ingatlan tdrsashizza torténd alapitisa nem tortént meg (osztatlan kozos
tulajdon).

A XVIII. ker. Onkormanyzat, mint tulajdonos nincs birtokban, az ingatlanrész (1/4
eszmei hanyad) értékesitése a jelenlegi tulajdonosok részére korlatozodik.

Az épllet foldszinti lakdsa jelenleg tires, burkolatai elhanyagoltak, a lakason a
karbantartas hianya mutatkozik. Tobb helyiség falazata cs6térés miatt elazott.
Néhany helyiség padozata egyenetlen.

Az épiilet kozbenso fodémszerkezete repedezett.

A f5ldszint és az emelet k6z0s flitésrendszerrel rendelkezik.

Az ingatlan csatornazatlan teriileten helyezkedik el.

13. Altaldnos értéknéveld tényezok:

Az ingatlan infrastrukturalis ellitisa, megkézelithetdsége —tomegkozlekedési
eszkozokkel jo (Pestszentimre kbzpontjatol ~ 150 m-re helyezkedik el).
Az ingatlan korbekeritett, a gépkocsi beallas biztositott.

14. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:

A f6ldszinti épiiletrész forgalmi értéke:
85m2 x 65.000 Ft/m2 ~ =5.525.000 Ft, azaz
Otmillio-6tszazhuszondtezer forint

Az emeleti épiiletrész forgalmi értéke:
84 m2 x 80.000 Ft/m2 = 6.720.000 Ft, azaz
Hatmillié-hétszazhtszezer forint

A telek forgalmi értéke:
1075 m® x 12.000 Ft/m’ = 12.900.000 Ft, azaz
Tizenkettémillid-kilencszazezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke osszesen:
25.145.000 Ft, azaz huszondtmillié-egyszaznegyvenditezer forint



A XVIIL ker. Onkormanyzat tulajdondra esé forgalmi értéke:
4.606.000 Ft, azaz négymilli-hatsziazhatezer forint.

Megjegyzés:

e A XVII ker. Onkormanyzat eszmei hanyadara juté forgalmi érték
meghatarozasa kizarolag a telekre és a foldszinti épiiletrészre korlatozodik, és
nem vettilk figyelembe az emeleti épiiletrész értékét, mivel az ingatlan % része
1982-ben keriilt kartalanitas nélkiil a Magyar Allam tulajdondba (majd az 1991.
évi XXXIII. tv. alapjan a XVIIIL. ker. Onkormanyzat tulajdonaba), a tetotér
beépitésére ezt kdvetden 1986-ban keriilt sor.

Korlatozé megjegyzések:

* Az értékbecslés targyat képezd osztatlan kozos tulajdond ingatlanrészben az
Onkorményzat, mint tulajdonostars nincs birtokban. A birtokban 1év6
tulajdonostarsak vételi pozicioban vannak.

* Az ingatlan hasznalata nem oszthaté meg az eszmei hanyadok aranyaban, ezért
az ingatlan korlatozottan forgalomképes.

® Az ingatlan karbantartasat a bentlaké tulajdonostars végzi.

A korlatoz6 megjegyzéseket figyelembe véve az ingatlanrész forgalmi értéke:
2.303.000 Ft, azaz kettomillio-haromszazharomezer forint

15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2012. janius 1.

Varosgazda x“,’ll_ll. kerillet _ //
Nonpr:\flll Zrt. -
........... oo . ‘»Q/L]ﬁﬂ‘l Sudapost Boross X ‘4 W o S
Antaloczy Zoltn (okl ép. Mémok) ' 15 Székely Tamds (okl. &p. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. Oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vaérosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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