Budapest, X VIIL. ker., Ull8i Gt 562. szam
(hrsz: 158249/0/A/4) alatti tizlethelyiség forgalmi
értékbecslésének aktualizalasa
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Megbizé: Budapest, X VIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Polgarmestere
dr. Mester Laszlo

1184 Budapest, X VIII. ker. Ull6i ut 400.
Az értékbecslést készitette: Vagyonl8 Zrt.

Budapest, 2009. jalius 22.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvenyes.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése

Az ingatlan cime:
Az ingatlan megnevezése:

Az ingatlan telekkdnyvi adatai:

Budapest XVIIL, Ull6i ut 562. fszt.

Uzlet
Helyrajzi szam: 158249/0/A/4
Alapteriilete: 45 m’
onkormanyzati

Az ingatlan tulajdoni jellege:

A 2009.07.24-én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

Megbizo:

Tulajdonos: Bp. XVIIIL ker. Onkormanyzat 1/1
Teher: A tulajdoni lap III. része teher bejegyzést nem tartalmaz.
Széljegy: A tulajdoni lap széljegy feljegyzest nem tartalmaz.

Megjegyzés: A Tulajdoni lap masolat szerint 45 m” alapteriilet(i tizlet a valosagban és
az alaplto okirat szerint is egy 26 m’ alapteriiletii foldszinti {izlethelyiségbol és egy 45
m’ alapteriiletii pincébl 4ll. A pince be]magassaga azonban nem éri el az 1,90 m-t,
ezért a szamitasba vett 6sszes alapteriilet: 45 m’.

Budapest XVIIL ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormédnyzat
Bp. XVIIL, Ulléi ut 400.

A megbizas targya:

Természetben Budapest XVIII., Ulli ut 562. szam alatt fekvo, a Budapest XVIII. ker.
Onkorményzat tulajdonat képezé foldszinti, 45 m” alapteriiletd {izlet 2007. Januar 18-
an kelt forgalmi értékbecslésének aktualizaldsa, a hozza tartozé 480 m’-es telek
252/1000 részével.

Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatdrozott érték
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Beépitett alapteriiletek:

Az értékbecslés targya egy, a mult szazad elsé felében épiilt épiilet foldszintjén
kialakitott {izlet.
Helyiségek, és burkolataik:

Foldszint:

Helyiségek | Padloburkolat | Allapota | Falburkolat | Allapota
Varé Keramia lap Jo Tapéta + festés Jo +jo
Rendel6 Keramia lap Jo Csempe + festés Jo +36
Elotér Keramia lap Jo Csempe + festés Jo + 36
wC Keramia lap Jo Csempe + festés Jo +jo

Az alapité okirat szerinti alapteriilet: 26 m’.

Pinceszint:

Helyiségek | Padléburkolat | Allapota |  Falburkolat { Allapota
Pince | Simitott beton | Elfogadhatd | Festés | Elhasznalédott



Kozlekedd
El6tér

Simitott beton
Simitott beton

Festés Elhasznalodott
Festés Elhasznalodott

Elfogadhato
Elfogadhato

A pinceszint alapité okirat szerinti alapteriilete: 45 m’.

A pince belmagassiga nem éri el az 1,90 m-t, ezért az alapteriiletét 19 m’-rel
vettiik figyelembe.

A Tulajdoni lap masolat szerinti alapteriilet sszesen: 45 m’

ryr

9. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:
Hagyomanyos épitési mod

10. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

11.

12.

13.

14.

Alapozas:

Falazat:

Fodém:

TetOszerkezet:

Feltards nem tortént, valosziniileg csémdszolt beton vagy ko
savalap. Az épiileten siillyedésre utalé jelek nem észlelhetdk.

Talajnedvesség elleni szigetelés eredetileg nem késziilt, vagy
tonkre ment, errél a falak allapota tantskodik. A pince falazata
teljes magassagban felnedvesedett.

Az épiilet hagyomanyos épitési moddal késziilt, a teherhordo falak
38 cm vastag kisméretli téglafalak, melyek Kkiviilr6l koporos
vakolatot kaptak. A vakolat repedezett, hullik. A valaszfalak 6
illetve10 cm vastag valaszfaltéglabol késziiltek.

A teherhordo falakra a pince f6l6tt monolit vadbeton fodém épiilt, a
foldszint folott pedig — az épiilet korat figyelembe véve — boritott
gerendas fafédémre lehet kovetkeztetni (feltards nem tortent). A
pince folotti vasbeton fodém hasas, melyet tobb helyen
acéloszlopokkal és acélgerendakkal alatamasztottak.

Az épiilet tetészerkezete faanyagli nyeregtetd, sik miipala fedéssel.
Az épiiletbadogozas koranak megfeleld.

Kozmiuellatottsag, gépészeti felszereltség:
e Koziizemi vizellatas.

Szennyvizelvezetés kdzestornaba torténik.

Koziizemi gazellatas telekhataron beliil.

A rendel6 fiitése elektromos olajradiatorokkal megoldott.

Elektromos energia ellatis: Az épiileten belill az elektromos hédlézat nem ismert

(feltaras nem tortént)

Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan Pestlérinc kozpontjatdl tavol, csaladi hdzas ovezet szélen, forgalmas
féutvonal mentén, a Lérinc Center kozelében helyezkedik el.

Az ingatlan megkozelithetdsége:

Az ingatlan megkozelithetosége gépkocsival kedvezd. Tomegkozlekedési eszkozok: a
183-as autdbusz a Honvéd utcaban, a 193-as jelii autébusz, valamint az 50-es villamos az
Ullsi aton kozlekedik, amely kozvetlen csatlakozast biztosit az M3-as jelil METRO

allomasaval.

Altalanos értékesikkentd tényezok:

e Az épiilet kora.

o Az épiileten talalhato alapszigetelési problémak miatt az épiilet falazata a pinceszint
teljes magassagaban felnedvesedett, vakolata tiskds, hianyos.



A pincefédém hasas, aladucolt.

A foldszinti eladoteret a pincével kapesolatot teremtd létran a kozlekedés veszélyes,
kényelmetlen.

Az iizlethelyiség fiitése korszer(itlen (a fiitést 2 db olajradiator biztositja). A
helyiségbe a gazt nem vezették be.

Az iizlethez vendégparkold nem keriilt kialakitasra.

15. Altalanos értéknoveld tényezok:

Az lizlethelyiség foldszinti része teljesen felujitott.

Az ingatlan Budapest belteriiletén helyezkedik el, j6 infrastruktardlis ellatassal.

Az Ul16i ut mentén forgalmas, iizleti tevékenységre kivalo teriileten helyezkedik el.
Az ingatlan ingatlanforgalmi szempontbol felértékel6do tertileten helyezkedik el.

16. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottol is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket novel6 ill. csokkentd tényez6 kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetosége, miiszaki allapota stb.

Az iizlethez tartozo beépitetlen telek forgalmi érteke:
71 m* x 28.000 Fym®> = 1.988.000 Ft, azaz
Egymillio-kilencszaznyolcvannyolcezer forint

Az lizlet forgalmi értéke:
26 m* x 160.000 Ft/m’ = 4.160.000 Ft, azaz
Négymillio-egyszazhatvanezer forint

A pince forgalmi értéke:
19 m* x 60.000 Ft/m’ = 1.140.000 Ft, azaz
Egymillié-egyszaznegyvenezer forint

Az ingatlan forgalmi értéke osszesen:
7.288.000 Ft, azaz
Hétmillié-kettdszaznyolcvannyolcezer forint

Megjegyzés: A fenti forgalmi érték nem tartalmazza az AFA-t, netté érték.

Az igy kialakitott érték kozelitbleg megegyezik a hozamszamitason alapulé értékelési
mobdszerrel kialakitott értékkel. A modszer lényege, hogy az ingatlan jovobeni
hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiaddsoknak a kiilonbségébdl
vezeti le annak értékét azon elven, miszerint barmely eszkoz értéke megegyezik a
belble szarmazo tiszta jovedelmek jelenértékével.

Megjegyzés: A bérld a fogaszati rendels, WC, mosdd és vard kialakitdsat (valaszfalak
épitése, nyilaszardk beépitése, dlmennyezet készitése), fal- és padloburkoldsat, az elektromos-
viz és szennyvizelvezeté vezetékeinek cseréjét sajat koltségén végezte el. A bérlé altal
elvégzett felnjitas és korszeriisités szamlakkal igazolt koltsége: 2.210.000.-Ft azaz
kettémillio-kettdszazhtiszezer forint, amely teljességgel értéknoveld beruhazasnak tekinthetd.



17. A Megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.
18. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstol szamitott 6 honap.

Budapest, 20009. julius 22.
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Antaléczy Zoltan (okl. ép. mérnok) = } Székely Tamas (okl. ép. mérnok)

Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Vagyonl8 Zrt. Vagyonl8 Zrt.
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Felnedvesedett, aladtcolt, alacsony belmagassagu pince



TAKARNET v5.1.1 Fethasznalo: BP1005 (Kilépés)

Budapesti 1. szama Kirzeti Foldhivatal
Budapest, X1.,Budafoki at 59. 1519 Pf. : 415.

Munkapéldany
Csak belso hasznalatra, ligyfélnek nem adhatd!
2009.07.24

BUDAPEST XVIILKER.
Belteriilet 158249/0/A/4 helyrajzi szam

1180 BUDAPEST XVIII. U118i 0t 562. féldszink. ajtédsa.

I. rész

1atarozat: 193095%/1/1998/98.16.01

I1. rész

idé: 193095/1/1998/98.10.01

Il vész

Tulajdoni lap vége
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