Budapest V1., Podmaniczky u. 19. I. em. 11. szam alatti
ingatlan (hrsz.: 28928/0/A/15) forgalmi értékbecslése

Megbizé: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull6i ut 400,

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2015. majus 15.
Az ingatlan értékbecslése a keltezést6l szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest V1., Podmaniczky u. 19. [. em. 11.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2015.05.07-¢én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

e Az ingatlan megnevezése: lakas

e Helyrajzi szam: 28928/0/A/15

e Eszmei hanyad: 151/10000

e A lakas alapteriilete: 29 m?

e Tulajdonos: Pestszentlorine-Pestszentimre  Polgarmestere  1/1  (hibas
bejegyzés)

Széljegy: A tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
e Techer: A tulajdoni lap masolat III. rész bejegyzest nem tartalmaz.

3. Megbizo: )
Budapest XVIII. ker. Pestszentl6rinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ulléi at 400.

4. A megbizas targya:
Természetben a Budapest VI., Podmaniczky u. 19. 1. em. 11. szdm alatt fekvéo,
tulajdoni lap mésolat szerint 29 m® alapteriiletii tarsashdzi oroklakas, a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd 151/10000-ed részével egyiitt.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa, A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkozo terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes allapotra vonatkozik.

Hagyomanyos épitési mod. Az épiilet kora: ~ 120 év.

7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltards nem tdrtént, valdsziniileg beton vagy tégla savalap. Az
éplileten siillyedésre utald jelek nem észlethetok.

Falazat: Az éplilet hagyomanyos ¢pitési méddal késziilt égetett téglabdl.

Fodém: Feltards nem tortént, valdsziniileg csapos, vagy boritott gerendas
fafédém késziilt.

Tetdszerkezet:  Fa szerkezetil nyereg- és félnyeregtetd.

8. Kozmitellatottsdg, gépészeti felszereltség:

Kézizemi vizhalozat bevezetve.

Kéziizemi szennyvizelvezetés kdzcsatornaba torténik.

Kéziizem gazellatas bevezetve.

Elektromos energia ellatas: Az épiileten belill az elektromos halozat anyaga nem
ismert (feltaras nem tortént).

Kaputelefon rendszer kiépitve,

e [itésmdd: gdzkonvektorral megoldott.

e Melegvizellatas: elektromos bojlerrdl térténik.

o & o o

9. A lakas komfortfokozata: Komfortos



10. Laké- és mellékhelyiségek:

Helyiségek | Padloburkolat Allapota Falburkolat Allapota
Szoba Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Eloszoba Miiké Elhasznalodott Festés Elhasznalédott
Fézéfiilke Miiko Elhasznalodott | Festés + csempe | Elhasznalédott
Fuirdészoba Miiké Elhasznalodott | Festés + csempe | Elhasznaldédott
+WC

A lakés alapteriilete Osszesen: 29 m’

11. A lakas allapota:
A szoba és a mellékhelyiségek padlo- és falburkolatai felijjitasra szorulnak.
A nyilészardk allapota felujitasra, illetve cserére szorul,

12. Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan Budapest kdzpontjdhoz kézel, a Podmaniczky utca Bajesy Zs. utca ¢és a
Teréz kérit kdzti szakaszan helyezkedik el.

13. Az ingatlan megkizelithetosége:
Toémegkozlekedési eszk6zok:
4-es, 6-os villamos a Teréz koriton, 72-es, 73-as trolibusz a Podmaniczky utcaban, 6-
08, 26-08, 91-es autdbuszok, valamint az M3-as METRO a Nyugati téren elérhetéek.

14. Altalanos értékeskkentd tényezok:

Az epiilet kora (~120 éves),

Az ingatlan a belvéarosban, helyezkedik el, magas zaj- és porszennyezés.

A lakas épiileten beltli elhelyezkedése kedvezdtlen (bels6é folyosora nyild
lakéhelyiség).

A lakas teljes feltjitasa idészeri.

A lakés alaprajzi elrendezése kedvez6tlen (s6tét foz6fiilke és fiird6szoba).

Az ingatlan kérnyékén gépkocsival parkolni nehézkes,

15. Altalanos értéknoveld tényezék:

A lakas komfortfokozata (komfortos).

Az épiilet karbantartott.

A nagy belmagassag (4,2 m) lehetévé teszi a lakas galéridzasat.
Az ingatlan infrastrukturalis ellatasa jo.

A lakéshoz kb. 4 m-es pincerész tartozik a kdzos tulajdonbdl.
Megkozelitése tomegkdzlekedési eszkdzzel kivalod.

16. A hazas ingatlan forgalmi értékbecsiése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapotté] is fiiggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazésdval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld ill. cstkkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitisdnal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehettsége, milszaki allapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan

Alath. Kinalati
elhelyezkedése

Allapota Egyéb jellemzok (m") | fajlagos n? ar

3



2 killéon nyildo szobds, utcai,
Belso-Terézvaros, 5 téglaépitési, gaz konvektoros, 3. 2
Podmaniczky utca Kozepes emeleti lakds a koruttdl 1 63 300.000 Ft/m
utcanyira.
2+1/2 szobas, udvari, nyugati
Bels6-Terézvaros, ; tajolas,, gaz cirkofiités, 2
Podmaniczky utca Nincs adat elektromos bojler, 1. emeleti, lift 80 267.500 Ft/m
nincs.
P 2 szobas, erkélyes, napfényes, gaz
Eeg’o Tf’rei" ar?S’ Feltjitott | cirkés, észak-nyugati fekvési, | 84 | 260.710 Ft/m?
admanleziy tied utcai, 2. emeleti.
7 s 2 szobas, udvari, teljesen feltjitott
Eefo T‘?relz(" ar:’5= Feltjitott | luxuslakas, cirkofiités, elektromos | 73 | 287.530 Ft/m?
SRR bojler, foldszinti.
3 szobas cirkofiitéses, udvari, 1.
Belso-Ttarezvaros, Kézepes emeletl’lakas felujitott \?pu}etben. 79 277 220 Ft/m
Podmaniczky utca Parkettas, keramialapos
padloburkolat.
o i 2 szobdas hallos, foldszinti, utcai
Bels6-Terczvdros, Feljitandé | és belsd udvari tijolas, cirkés | 76 | 235.530 Ft/m?
Podmaniczky utca lakés
1 szobas lakas igényes esztétikai
Belso-Terézvaros, és miiszaki felGjitison esett Aat. 2
Podmaniczky utca Felujatok Cirkofiitéses, északkeleti, 68 LAt P
panordmas, 5. emeleti, liftes.
Atlagos m” 4r: 282.850 Ft/m”
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési iddpontja: 2015.
majus ho.

e A forgalmi érték megéllapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~25 %-kal
csokkentettilk, tekintettel a lakas allapotara, épiileten beliili elhelyezkedésére

is.

17. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan forgalmi értéke:
6.148.000 Ft, azaz hatmillié-szaznegyvennyolcezer forint

18. A helyszini felmérés idépontja: 2015. majus 12.
19. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

20. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2015. méjus 15

Varosgazda XVIII. kerillet
Nonprofit Zrt.
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Budapest Fovires Korminyhivatata XTV. Keriileh Hivatala
Budapest, XIV., Bomyilktér 5. 1590 Bp Pi:10]

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mamalat
Megrendelés szim: §000004/1318222015

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldat: 171

. bejegysd hatarezat: 187625/1992/1992.10.30

2015.05.07
BUDAPEST VI.XER.
Bolterilet 28928/0/A/15 helyrajzi szédm
1065 BUDAFEST VI.KER. Podmanicwky wtca 19. 1. emelet. ajté:ll. "felolvizzgalat®
LRESZ =
. Az egyéb onidllé ingatlan acdatai:
megnevezés tertlet =uobik zzama eszmei hanyad
m2 egésc/fél
lakaz 29 1 0 151 /10000

Be jegyzd hatdrozat: 999985/199%/
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bejegyzd hatirozat, érkezézi icd: 140855/1/2005/05.04.
jogcimt életqjiradék

jegallas: tulajdeones

rév: PESTSTENTLORINC-~PESTSIENTIMRE POLGARMISTERE
cim: 1184 BUDAPEST XVIII.KER. G118i Gt 400.
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