Budapest XXII., Pacsirta u. 11/b. (Hrsz: 224267)
alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizd: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ulléi Gt 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2015. janius 02.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstél szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest XXII., Pacsirta u. 11/b.

2. Az ingatlan telekkdényvi adatai:

A 2015.05.21-¢n kelt tulajdoni lap masolat szerint:
Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
Helyrajzi szam: 224267
Teriilete: 430 m*
Tulajdonos: Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat 1/1
Teher: A Tulajdoni lap masolat ITI. része bejegyzést nem tartalmaz.
Széhegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizo: )
Budapest XVIIL ker. Pestszentlrinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ull&i 1t 400.

4. A megbizas targya:
Budapest XXI1., Pacsirta u. 11/b. szém alatt fekvé 58 m® alapteriileti csaladi haz
forgalmi értékbecslése, a hozza tartozéd 430 mi-es telek egyitt.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsa. Az értékelés soran nem vettilk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatérozott érték forgalomképes
allapotra vonatkozik.

6. Az épiilet életkora, a beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targyat képezs komfortos épiilet az 1950-es években épiilt.

Lako és mellékhelyiségei:

Helyiségek Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Szoba Parketta Elhasznaldédott | Tapéta + festés | Elhasznalodott

Félszoba Parketta Elhasznalddott | Tapéta + festés | Elhasznélodott

El6szoba Keramia lap | Elhasznalddott | Tapéta + festés | Elhasznalddott

Kozlekedd Miks Elhasznalodott | Tapéta + festés | Elhaszndlodott

Konyha Miiké Elhasznaldédott | Tapéta + festés | Elhasznalodott
+ csempe

Fiirdészoba + Mukd Elhasznalodott | Tapéta + festés | Elhasznalodott

WwWC + csempe

Szélfogo PVC Elhasznalodott

A lakss alapteriilete:58 m’.

For e r

Hagyomdanyos épitési mod

8. Az épitmény tartoszerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltaras nem tortént, valdszinlleg tégla vagy k6 savalap. Az
¢piileten siillyedésre utald jelek nem észlelheték.
Falazat: Az épiilet hagyomédnyos épitési moddal késziilt égetett

agyagtéglabdl. Kiilsd kdporos vakolata hidnytalan.



Fodém: Feltaras nem tértént, az epiilet korat figyelembe véve a zaréfodém
valoszinlleg boritott gerendas fafddém.
Tetdszerkezet: Fa szerkezetll nyeregtetd.

9, Kozmiielldtottsag, gépészeti felszereltség:

o Vizellatas: Kdziizemi vizhalozat bevezetve.

*  Szennyvizelvezetés lilepitdbe torténik (csatornabekétés kiépitve).

o Kdziizemi gazellatas bevezetve.

o A lakas fiitésrendszere gaz cirkdkésziilékkel megoldott, melegviz ellitasa elektromos
bojlerrdl torténik.

e Elektromos energia ellatds légkébelen bekdtve. Az épiileten beliil az elektromos
hal6ézat anyaga nem ismert (feltiras nem tértént).

10. Az ingatlan fekvése:
A vizsgélt ingatlan Budafokon, csaladi hizas krnyezetben helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkozelithetésége:
Az ingatlan aszfaltozott Gton kozelithetd meg. Tomegkdzlekedési eszkdzzel a
megkdzelitése: 58-as, 158-a5,250-es és a 258-as autdbuszok a Mezd utciban, a 141-es
autébuszok a Panndnia utcaban kézlekednek.

12. Altalinos értékestkkentd tényezok:
* Az épiilet nines aldpincezve.
e Az ingatlan jelenleg iires, ami az épiilet dllaganak romlasdhoz vezet, a kert folyamatos
gondozas hidnya miatt a gondozatlansig benyomasat kelti.
» Az ingatlanra torténd gépkocsi beallds nincs biztositva.
o A lakés burkolatai felgjitasra szorulnak.

13. Altalinos értéknoveld tényezdk:
o Az ingatlan megkozelithetosége tomegkdzlekedési eszkozokkel —egyszer,
infrastrukturalis ellatasa jo.
» Az ingatlan csendes, csaladi hazas kdrnyezetben helyezkedik el.
e Az ingatlanon téglaépitésti tarold is épiilt.
¢ Az ingatlan 6nallé, kérbekeritett.

14. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az elézd negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki allapottol is fliggd mi-enkénti piaci 4rak alkalmazaséval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld, illetve cstkkentd tényezd
kiilén szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, tertileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetdsége, miiszaki dllapota stb.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan ‘ o . " Telek |Alapt. (Kinalati fajlagos
, 1l 1l k > 2,
elhelyezkedése Allapota Egyeb jellemz5 (m") () m- ar
1+3x1/2 szobas (foldszinti + tetdtéri),
Budafok, . igényesen feldjitott hédzrész, 2
Dévény utca Jo sirkofiitéses, keleti tajolasa, 216 m’ | 210 | 70 | 228.570 Ft/m
kertrész, 5 m’ tarold




Budafok- 3 szobas hdzrész kozds udvarral,
Belvéros, Jo fités:  gazkonvektorral, feltjitandé | 424 | 110 153.640 Ft/m’
Fehérhegy utca osszkomfortos.

2 szobas, ¢épitészetileg felujitott,
Budafok, Covek | j5  pelnyugati thjolésh iherhiz rész, | o0 | 4y | 330950 Ry
utca tetotér felé bovithetd, a 13 m~ terasz

alatt pince, elektromos fiités, a hazrész.

2 szobas 1989-ben épiilt csaladi haz,
Budafok, Gador T ——— bsszkdzmiives jrel'ken. Tégla ’falazrjlt, 647 59 322,030 Ft/m
utca vasbeton fodém, cserépfedés.

Gazkonvektoros fijtés.

Foldszintes, komfortos, feltjitando,
Budafok Feltjitandd [1+1/2 szobés ikerhaz, gazkonvektoros | 500 70 270.000 Ft/m’

fiités

B+1/2 szobéas, csaladi haz, 2011-ben
Budafok, Vig j6 [Pl alsé szinle kész, tetdtér | g5 | o |95 000 By
utca szerkezetkész. filités: vegyes tiizelésii

kazannal,

2 csalddi hdz: utcafronti épiilet: 1920-
Budafok i as években épiilt,- 50 m’-es, 1 szobéi,, ,
Kol 2 ¢ Kozepes  [felujitandd, udvari hatsé épiilet: 90 m™ | 288 160 124,38 Ft/m

QlEsey tred es, , 40 m’ tetdtérrel. Fiités: gaz cirko,

40 m’-es boltives borospince.

3+1/2 szobas, csaladi haz,
Pudafok, Nagy | pihands |izkonveittoros fids. Kiildh pince, a | 317 | 75 265.330 Ft/m’
Koébanya utca P T -

tetotér kiilsé lépeson kozelithetd meg.
it s e glass 233.740 Ft/m’
fajlagos ar:

15. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:

A felépitmeény forgalmi értéke:
5.800.000 Ft, azaz 6tmillié-nyolcszazezer forint

A telek forgalmi értéke:

7.740.000 Ft, azaz hétmilli6-hétszdznegyvenezer forint
Az ingatlan forgalmi értéke Gsszesen:
13.540.000 Ft, azaz tizenharommillié-6tszaznegyvenezer forint

16. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikaja szemrevételezéssel tortént.

17. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstsl szamitott 6 honap.

Budapest, 2015. junius 02.
Virosgazda XVIil. keriilet
Nonprofit Zrt.

AN ' 1181 Budapest, Baross u. 7. ;)%/ %/
........................ an—- averrrasennressenseesaes  Tolt 200-3168 & L

Elidegenités
Antaléczy Zoltan (okl. ép. Mémok) ™ Székely @nés (okl. ép. mérndk)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. Oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.















Nem hiteles rulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdeni lap Nem liteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Xomminyhivaala X1 Kerulets Hivatala
Budapest, X1, Budafoln ut 59 1513 ¥p Fi:415 Ciidals 171

Newm bitekes tulajdoni Iap - Szemle mirolat
Megrendelds sedm: B0G0004: 31551602015
015,05,

BULATEST XXIT.XKEFR. Szekto
Eelterulat 224267 holyrajzi szam

1222 pUDAPEST NNII FER. faczirta vtea 11/8, "felalvaizogalat alatt”

LRESZ
1. 3z ingatlan adatas:
alrézzlet adatck teroleat taly adatok
mivelézi dg/kisvett megnevezéz/ min.o ha m2 : kat.jov
2 k.E11l
- Kivett lakohiaz, wodvar, gazcdazags épulet v} 430
ILRESZ

L. tulajden: hinyad: 141
beiegyrd hativeonat, érkezézi adé: ZZTTIAL/2005/05 .07 .07
jogeim: élebjiradék
jogalléi=: tulajdonas
név: EESTESENTLORING ~ PESTSZENTIMAE SNHORMEMYDAT
cim: 1124 BUDPFEST NWIIL.KFER. Ul18i ot 400.

MRESZ
WEM TARTALMAD SEJEGYTEST

TULAJDONI LAP VEGE

Nem liteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

jdomni lap

W

Nem hiteles tula

jdoni lap

Nem hiteles wla



