Budapest XIII., Hegediis Gyula u. 9. IV. em. 3. szam
(hrsz.: 25083/0/A/18) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbizo: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ulléi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIIL. keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2015. majus 13.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Az ingatlan cime: Budapest X111, Hegedlis Gyula u. 9. IV. em. 3.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2015.05.07-én kelt tulajdoni lap mésolat szerint:
¢ Az ingatlan megnevezése: lakas
Helyrajzi szam: 25083/0/A/18
Eszmei hanyad: 209/10000
A lakés alapteriilete: 47 m*
Tulajdonos: Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
Széljegy: A tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.
Teher: A tulajdoni lap mésolat I1I. rész bejegyzést nem tartalmaz.

3. A becslés targya:
Természetben a Budapest XIII., Hegedlis Gyula u. 9. IV. em. 3. szam alatt fekvs,
tulajdoni lap mésolat szerint 47 m” alapteriiletii 1 szobés tarsashazi 5roklakas, a kdzds
tulajdonbol hozza tartozé 209/10000-ed részével egyiitt.

4. Megbizo: )
Budapest XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormaényzat
Bp. XVIIL., Ull&i at 400.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitdsa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkozo terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes 4llapotra vonatkozik.

6. Az épitmény épitési és szerkezeti rendszere:
Hagyomaényos €pitési mdod. Az épiiletet 1961-ben felujitottak.

7. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:

Alapozas: Feltaras nem tortént, valdszinilileg beton sivalap. Az épiileten
stillyedésre utalod jelek nem észlelhettk.

Falazat: Az épiilet hagyoményos épitési mdddal késziilt égetett téglabol,
kiilsé vakolata hianytalan.

Fodém: Feltards nem tortént, valdszinileg vasbeton gerendds béléstestes
f5dém készilt.

Tetdszerkezet: Fa fedélszék, sik miipalafedéssel.

8. Koézmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:
= Koziizemi vizhalozat bevezetve.
s Kdziizemi szennyvizelvezetés kdzesatornaba torténik.
s Koéziizemi gazelldtas bevezetve.
« Elektromos energia ellatds: Az épiileten beliil az elektromos hélézat anyaga nem
ismert (feltaras nem tortént),
» Kaputelefon rendszer kiépitve.
= Fhtésmdd: gaz cirkéd kombi késziilékkel megoldott.
» Meleg vizellatas: gaz cirkd kombi késziilékkel torténik.

9. A lakas komfortfokozata: Osszkomiortos



10. Lako- és mellékhelyiségek:

Helyiségek | Padléburkolat Allapota Falburkolat Allapota

Szoba Parketta Elhasznalodott | Tapéta + festés | Elhasznalodott
Hall Parketta Elhasznalodott Tapeta Elhasznalodott
Elészoba Miiké Elhasznalodott Tapéta Elhasznalddott
Konyha Miiké Elhasznalodott | Festés + csempe | Elhasznalddott
Flird6szoba | Kerdmia lap | Elhasznalbdott | Festés + csempe | Elhasznalodott
WC Miikd Elhasznalodott Tapéta Elhasznalddott
Kamra Miiké Elhasznalodott Festés Elhasznalddott

A lakas alapteriilete §sszesen: 47 m’

11. A lakas allapota:
A mellékhelyiségek padlo és falburkolatai felujitasra szorulnak.
A nyilaszérok allapota: feldjitasra, illetve cserére szorul.

12. Az ingatlan fekvése:

Az ingatlan a XIII. kerilletben, a Szent Istvan kérat kbzvetlen kdzelében helyezkedik
el.

13. Az ingatlan megkozelithetosége:
Tomegkozlekedési eszkdzok:
Villamos: 4-es, 6-0s, autébusz: 26-0s, 91-es, 191-es.

14. Altalanos értékesokkentd tényezok:

* Az ingatlan forgalmas foutvonal kozelében helyezkedik el, magas zaj- és
porszennyezes.

= A lakas c¢ptileten belilli elhelyezkedése kedvezStlen: csak a szoba fel6l kap
megfeleld természetes vilagitast,a konyha ablaka a lifire néz.

» IV. emeleti lakés, a lift esetleges meghibasodasa esetén nehezen kiszelithetd meg,

* Az ingatlan komyéken gépkocsival parkolni nehézkes.

= A lakas burkolatai felijitasra szorulnak.

15. Altalanos értéknoveld tényezok:
» A vizsgalt épiiletrész komfortfokozata (6sszkomfortos).
* Az ingatlan infrastrukturalis ellatasa kivalo.
» Megkozelitése tdmegkdzlekedési eszkozzel kivald.

16. A hazas ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult mfiszaki allapottdl is fiiggd m-enkénti piaci drak alkalmazésaval Keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld, ill. cstkkentd tényezé kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitidsinal figyelembevételre keriilt az

épitmény szerkezeti kialakitisa, az ingatlan adatai, terileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetésége, miiszaki allapota stb.
Osszehasonlité adatok:
Ingatlan ‘ (. ) Alapt. Kinalati
elhelyezkedése Allapota Egyeéb jellemzSk (m’) | fajlagos m’ ar
Ujlipétvaros, - 3 szobds, téglaépitési, 2
Hegediis Gyula utca felijitott cirkofiitéses,  csendes,  belsé 75 333.330 Fm




udvarra néz, 4. emeleti (lift van)

Ujlipotvaros, ; 2 szobas, gazkonvektoros, 2
Hegeduts Gyula utca 10 északkeleti fekvési, 1. emeleti o SREEol Rrda
) 2 szobas, 6 éve az elektromos- és
Ujlipotvaros, 6 éve | vizvezetékek teljesen, a 2
Hegediis Gyula utca | feltjitott | burkolatok, nyilaszarok egy részét >7 359.650 Ft/m
felgjitottdk. 2. emeleti, udvari.
s 5o 1+1/2 szobas galériazott, teljes
Ell‘pgt,,"ags’l wcq | Feltiitott | vizvezeték csere, j fiirdoszoba és | 43 | 346.510 Ft/m’
EEEAUS Lyl aiea konyhabitor, 1. emeleti, északi.
b 3 szobas vezetékek cseréje és a
gﬁ‘pgt,,"ag’s’l t 36 | teljes feltjitas 2005-ben tortént, 1. | 100 | 295.000 Ft/m?
ageall Ly Ula Uica emeleti, udvari.
1+1/2 szobas 2011-ben tértént a
. viz- és elektromos vezetékek
Ujlipotvaros, . cseréje, elektromos és 2
Hegediis Gyula utca Jo gazkonvektoros flités, meleg viz: 54 250.000 Ft/m
elektromos  bojlerrél  torténik,
udvari fekvésii, félemeleti.
Bosto o3 ; 2 szobas lift nélkili
Ujlip6tvaros Részben ;i ’ . 2
; : sglaépiil ; ki k ; !
Hegedlis Gyulautea | feldiitott téglaépiiletben, gdzkonvektoros 52 361.540 Ft/m

3. emeleti, udvari.

Atlagos m’ ar:

332.630 Ft/m’

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelent kinalati drak letsltési idépontja: 2015.

majus ho.

e A forgalmi érték megallapitdsanal az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~30 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakas allapotara, elhelyezkedésére (csak a szoba
fel6l kap megfeleld természetes vilagitast,a konyha ablaka a lifire néz),
valamint az alaprajz elrendezésére is.

17. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan forgalmi értéke:
10.904.000 Ft, azaz tizmillié-Kkilencszaznégyezer forint

18. A helyszini felmérés id6pontja: 2015. majus 12.

19. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

20. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstsl szamitott 6 honap.

Budapest, 2015. méjus 13.

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986.
Budapest XVIIL ker. Vagyonkezel6 Rt.

Vérosgazda XVl kerillet

Nonprofit Zrt,
Elidegenités
1181 Budapest, Baross u. 7
Tek: 290-3168 j
134 / CLe

sZ‘élZelyﬁfnﬁ !

(okl. ép. mémdk)

oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Budapest XVIII. ker. Vagyonkezel6 Rt.
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~ Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapert Fiviros Korminyhevatata XTIV Keriilcth Hivatalz
Budapest, XTIV, Bosnydk tér 5. 1590 Bp Pi: 101 Oldal:
Nent hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendetés sedm: 8600004713 1806/2015
2015.05.07

BUDAPEST XIXI.XER.
Baelterulet 25083/0/A/18 helyrajzi szamn ;e

4

Nem hiteles tulajdoni lap

1136 BUDAFEST KIIT.KER. HegedGs Gyula utca 9. 4. emelet. ajtéd:3. “felilvizegalatmalapyr
LRESZ -
1. Bz egyéb oniallé ingatlan adatai:
megnevezéz terolet =z:zobik gtama egzmei hinyad
m2 egéms/£él
lakas 47 10 209710000
Be jegyzd hatdrewat: 32776/1/2006/06.01.24
2. bejegyzd hatarewat: 107997/19%1/19%1 .07.12
Tarzashiz &
% on3llé ingatlanhez tartosnak az ala pité ekiratban meghatéro:?%é% giségek.
A
O.RESZ e

5. tulajdoni hinyad: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap

% bejegyzd hatérosat, érkezézi idd: 32776/1/2006/06.901.24
— jegeim: életjiradék

a jogallis: telajdonoez

__8 név: PESTSIENTLORINC-FESTSZENTIMRE OHKORMAIYZAT
oo, cim: 1184 BUDPPEST XVIXI.KER. (1181 Gt 4UU.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



