Budapest XVIIIL, Bokay Arpad u. 36. fszt. 1. szam
(hrsz: 150508/0/A/1) alatti ingatlan forgalmi
értckbecslése

Megbizo: Budapest XVIIL. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest XVIIL. ker. Ulléi ut 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2015. majus 15.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

1. Azingatlan cime: Budapest XVIIL, Bokay Arpad u. 36. fszt. 1.

2. Az ingatlan telekkdnyvi adatai:
A 2015.05.07-¢n kelt tulajdoni lap masolat szerint:
e Az ingatlan megnevezése: Lakas

o Helyrajzi szam: 150580/0/A/1

e Teriilete: 44 m?

e Eszmei hanyad: 44/347

e Tulajdonos: Pestszentl8rinc-Pestszentimre Onkorményzata 1/1

o Teher: A Tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz
¢ Széljegy: A Tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz,

3. Megbizo:  Budapest XVIII. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL., Ull6i ut 400.

4. A megbizas targya: )
Természetben a Budapest XVIIL., Bokay Arpad u. 30. fszt.1. szam alatt elhelyezkedd
44 m? alapteriilett: tarsashazi 5roklakas forgalmi értékbecslése, a hozz tartozd 554 m®
kiterjedést telek 44/347-ed részével.

5. Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékelés soran nem vettikk figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatirozott érték
forgalomkeépes éllapotra vonatkozik.

6. Beépitett alapteriiletek:
Az értékbecslés targya egy, az 1920-as évek kozepén épiilt, részben aldpincézett 9
lakasbol és 1 iizlethelyiségbdl allod tarsashaz egyik lakasa.
Helyiségek, €s burkolataik:

Helyiségek | m® | Padléburkolat |  Allapota Falburkolat Allapota
Szoba 18,87 Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Szoba 15,95 Parketta Elhasznalodott Festés Elhasznalodott
Konyha 5,66 PVC Elhasznalédott | Csempe + | Elhasznalodott +
festés elhasznalodott
Fiird6szoba | 3,78 PVC Elhasznalddott Csempe + | Elhasznalédott +
+ WC festés elhasznalodott

A fszt.1 sz. lakés alaptertilete 6sszesen: 44,26 m’ = 44 m’.
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Hagyomanyos épitési méd

8. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga, allapota:
Alapozas: Feltaras nem tortént, valoszinlleg tégla savalap. A két szoba
kozotti teherhordo falon stillyedésre utalo jelek észlelhetoek.



Falazat: Az épiilet hagyomanyos épitési moddal késziilt. A teherhordd falak
tomor égetett téglafalak, melyek kiviilrél képoros vakolatot kaptak.
Talajnedvesség elleni szigetelés nem késziilt, vagy tOnkrement,
errdl a falak 4llapota taniskodik (felnedvesedett falak, mallott
labazat).

Fédém: A teherhordé falakra a pince fO16tt acélgerendak kozotti
teglaboltozat (poroszsiiveg fGdém) késziilt, a zardéfodém pedig
csapos- illetve boritott gerendds fafodém épilt (feltards nem
tortént).

Tetoszerkezet: Az éplilet tetdszerkezete faanyagn, kotdgerendas allo- illetve
déltszekes nyeregtetd, égetett agyageserép fedéssel.

9. Kozmiiellatottsag, gépészeti felszereltség:
e Kozilizemi vizellatas.
o Szennyvizelvezetés kdzcesatornaba térténik.
o A lakas fiitése jelenleg nincs megoldva (a fiitberendezések hidnyoznak), melegviz
ellatast elektromos bojler biztositja.
¢ FElektromos energia ellatds: Az épliletrészen beliil az elektromos halozat anyaga
nem ismert (feltaras nem tortént).

10. Az ingatlan fekvése:
Az ingatlan Pestszentlérine kdézpontjahoz kozel, csaladi hazas &vezetben, forgalmas
foutvonal mentén helyezkedik el.

11. Az ingatlan megkdzelithetdsége:
Az ingatlan aszfaltozott uton kozelithetd meg. Tomegktzlekedési eszkozzel a
megkodzelitése jo, a 93-as €s a 36-0s autdbuszok a Baross utcaban, az 50-es villamosok az
Ullsi titon kozlekednek, melyek kézvetlen csatlakozast biztositanak az M3-as metrd Hatéar
uti megalléjaval.

12. Altaldnos értékesokkentd tényezok:

o Az épiiletek falazata az alapszigetelés hidnya vagy tonkremenetele miatt felaztak.

o Repedezett falazat, mennyezet. Az éplileten egyenetlen siillyedésre utalé repedések
észlelhetdek, a mennyezeten beazas nyoma tapasztalhato.
Az ingatlanra a gépkocsi bedllas nincs biztositva,
A lakas padozata a szobédban egyenetlen.
A firdészobahoz és a konyhahoz vezetd vizvezetékek falon kiviil keriilt kiépitésre.
A lakés jelenlegi allapotdban lakhatatlan, fités nincs. A lakasban csak a
fiirdészobaban van kémény.
e A lakds mind esztétikailag, mind gépészetileg teljes felujitast igényel,

13. Altalanos értékndveld tényezdk:
¢ Az mgatlan Pestszentlérinc kozpontjdhoz kozel taldlhaté, a kémyezet
infrastrukturalis ellatasa jo.
o Megkdzelitése tomegkdzlekedési eszkdzdkkel j6.
e Az ingatlan ingatlanforgalmi szempontbol felértékeléd6 teriileten helyezkedik el.



14. Az értékbecslés targyat képezo ingatlan értékei:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az eléz6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miszaki allapottol is fiiggd m’-enkénti piaci 4rak alkalmazasaval keril
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld, illetve csokkentd tényezd
kiilon szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt
az ¢épitmény szerkezeti kialakitasa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkozelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.

Osszehasonlitd adatok:

bojler. A telek osztatlan k6zds tul.

Ingatlan ; T 7 Alapt. Kinalati
elhelyezkedése Al Reyensllemack (m’) | fajlagos m® ar
) i 2 szobas, téglaépitést, cirkod
Bokaytelep, Ulloi at . ,J, . | flitéses, emelt szintl 73 226.030 Ft/m’
cplicsu szerkezetkész, 1. emeleti
Bokaytelep, Dobozi Feltijitott 2‘ szobas, . foldszinti, 63 292 220 Ft/m?
utca gazkonvektoros, 12 m” terasz
2+1/2 szobas, 2009-ben épiilt, K-
Bokaytelep, Ulliut | Ujszerti | Ny-i fekvés, viligos, tetdtéri, | 89 202.250 Ft/m”
kombi cirko.
2 szobas, kertkapcsolatos,
Bokaytelep, Ulloi Gt | Kozepes | gazkonvektoros, ablakai a foutra | 47 186.170 Ft/m’
néz, redonyosek.
1 szobas, 6 lakasos tarsashazban,
Bé}(aytelep, Kossuth Repes ke’zrtkapcsolatos, keleti fekvési, 35 214.290 Ft/m>
Lajos utca gazkonvektoros, elektromos

Atlagos m” 4r:

223.410 Ft/m’

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letsltési idépontja: 2015.

majus ho.

e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~55 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakas és az épiilet miszaki allapotara is.

A beépitetlen telek forgalmi értéke:

A lakashoz tartozo telek teriilete: 22 m’.
22 m x 18.000 Ft/m’
Haromszazkilencvenhatezer forint

=396.000 Ft, azaz

A felépitmény forgalmi értéke:
44 m’” x 85.000 Ft/m’
Harommillio-hétszaznegyvenezer forint

= 3.740.000 Ft, azaz

Az ingatlan forgalmi értéke osszesen:
4.136.000 Ft, azaz
Négymillié-szazharminchatezer forint




15. A Megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

16. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2015. majus 15.
Varosgazda XVIi. keriilet /

; Nonprofit Zrt. CZ —%,
2 2 Elidegenités -
........ A,____,,_____,___,,_f,__,_,________,_,__1151aud.p..'.am..u._v,.____,,;__ (,_& '

Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérndk) o 2193.'3"5 Székely Tamas (okl. ép. mérnok)
Oklevélszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.
Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.



Szoba - felnedvesedett falak




Siillyedésre utald repedés a két szoba kozdtti teherhordd falon

Fiirdészoba Konyha
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