Budapest X VIIL. ker. Ady Endre u. 79. sz. alatti
telekingatlan forgalmi értékbecslése

Helyrajzi szam: 140631
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Megbiz6: Vagyonl8 Zrt.
1184 Budapest XVIII. ker. Ull6i at 423.
Az értékbecslést készitette: Vagyonl8 Zrt.

Budapest, 2010. februar 17.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstél szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

. Az ingatlan cime: Budapest XVIII., Ady Endre u. 79.

Az ingatlan telekkdnyvi adatai:

A 2010. 02.02-4n kelt tulajdoni lap masolat szerint (a Megbizé adatszolgdltatasa):

o Helyrajzi szam: 140631

« Az ingatlan megnevezése: Klvett beépitetlen teriilet

¢ Az ingatlan teriilete: 1332 m’.

« Tulajdonos: Budapest XVIII. ker. Pestszentlorinc-Pestszentimre Onkormanyzat 1/1
o Teher: A Tulajdoni lap masolat III. része bejegyzést nem tartalmaz.

o Széljegy: A tulajdoni lap masolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

. A megbizas targya:

Budapest XVIII., Pestszentimrén, a Nemes Ut — Vezér u. — Rak0021 u. — Ady Endre u.
altal hatarolt teruleten elhelyezked6, 140631 hrsz-u, 1332 m? kiterjedésti beépitetlen
teriilet forgalmi értékbecslése.

. Az igényelt vagyonértékelési forma:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe a
tulajdoni lapra bejegyzett jogokat ¢s terheket. Az itt meghatdrozott értek
forgalomképes allapotra vonatkozik.

. Kozmiiellatottsag:

Az ingatlan értékelése soran, mint kézmivekkel el nem latott teriiletet vettiink
figyelembe.

Az alabbi kézmiivek az Ady Endre utcdban megtalalhatéak:

¢ Elektromos energia ellatas,

e Vizellatas,

o (Gazellatas.

. Az ingatlan fekvése:

A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIIL., Pestszentimre kdzpontjdhoz kozel, csaladi hazas
kérnyezetben helyezkedik el. A Pestszentlérinc-Pestszentimre Varosrendezési €s
Epitési Szabalyzatarél szo6l6 rendelet az ingatlant ,,L-4-XVII/AT-E épitési dvezetbe
sorolja.

. Az ingatlan megkézelithetésége:

Az ingatlan miititon kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkozzel a megkdzelitése jo.
A 184-es, a gyorsjarati 284E jelzésii autobuszok a Kisfaludy utcéban, a 84E jelli, a
266-0s valamint az ALACSKA busz a Nemes uton kézlekednek.

- Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult miiszaki 4llapottél is fliiggé m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek.
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