Budapest IV., Arpad Gt 63-65. I. em. 5.(Hrsz:
70664/2/A/5) alatti ingatlan forgalmi értékbecslése

Megbiz6: Budapest XVIII. keriilet Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest, Ullsi at 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. keriilet Nonprofit Zrt.

Budapest, 2015. majus 13.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig érvényes.



Ingatlan forgalmi értékbecslése

. Az ingatlan cime: Budapest IV., Arpéd ut 63-65. 1. em. 5.

. Az ingatlan telekkényvi adatai:

A 2015.05.07-¢n kelt tulajdoni lap mésolat szerint:

o Az ingatlan megnevezése: lakas

¢ Helyrajzi szam: 70664/2/A/5

¢ Eszmei hanyad: 228/10000

o Alakés alapteriilete: 36 nt’

¢ Tulajdonos: Pestszentlérinc-Pestszentimre Polgarmestere 1/1 (hibas bejegyzés)
o Széljegy: A tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

e Teher: A tulajdoni lap méasolat II1. rész bejegyzést nem tartalmaz.

A becslés targya:

A févéros belteriiletén, Ujpest kézpontjaban, 4 illetve 2 emeletes, vasbeton vézas
épitésii épiiletben 16v3 36 m’-es, 1 szobas dsszkomfortos, térsashazi Sroklakés forgalmi
értekbecslése.

Az igényelt vagyonértékelési forma:
Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. A tulajdoni lap nem tartalmaz az ingatlanra
vonatkozo6 terheket. Az itt meghatarozott érték forgalomképes allapotra vonatkozik.

Az értékbecslést megrendelte: }
Budapest XVIII. ker. Pestszentlérine-Pestszentimre Onkormanyzat
Bp. XVIIL., UlI8i ut 400.

Az épiilet kora: ~30-35 év.

Az épiilet épitési rendszere:

Vasbeton vazas.

Alapozas: Feltards nem tortént, valosziniileg beton savalap, torésre utald jelek
nincsenek. Allapota megfelels.

Falazat: A vazkitolt falazat valdszintileg B 30-as égetett agyagtéglibol késziilt.
Fodém: vasbeton talcas, vb. gerendas. Allapota megfelels.

Az épitmény tetdszerkezetének anyaga:

Elére gyartott vasbeton taleds, kis lejtésii, lagy fedésti lapos tetd. A fodémszerkezet
allapota megfeleld, a tetbszigetelés folyamatos karbantartast, ~10 évenkénti feltjitast
igényel. A lapos tetd viz elleni szigetelését 2003-ban felfjitottak.

Az épitmény szigetelése:

A felmend falak talajnedvesség elleni szigetelése megfelels, a lapos teté csapadékviz
elleni szigetelése folyamatos karbantartast igényel. Az épiilet utdlagos hészigetelését
célszer(l lenne elvégezni.

Az épiilet allapota:
A teherhordé szerkezetek, a k&zds helyiségek burkolatainak 4llapota korénak
megfeleld. A lépcsohazat a kozelmultban kifestették.
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Kozlekedési adottsag:

A lakéingatlan megkézelitése gépkocsival és tomegkozlekedési eszkbzokkel kedvezs.
Az ingatlan tdmegkozlekedési eszkozzel t6rténd megkdzelitése: M3 jelit METRO, 220-
as, 30-as, 30/A gyorsjaratd 25A jelzésl, gyorsjarati 96-0s 104-es, 147-es 170-es, 204-
es, 220-as autdbusz, a 12-es és 14-es villamos.

Infrastrukturalis ellatdsa:
Kivalé (egészséglgyi létesitmények, élelmiszerbolt, ilizletek, ovoda, iskola, piac par
percre taldlhatd).

Kozmiiellatas, gépészeti felszereltség:
Az épiilet teljes kézmiivel ellatott:
s Kdziizemi vizvezeték
o Koziizemi szennyvizelvezetés
o Kozlizemi csapadékviz elvezetés
Kézizemi elektromos energia ellatas (a lakas villanyorajat leszerelték)
Kéziizemi gazellatas
Kapucsengo rendszer kiépitett
Fiitésmod: kdzponti gazkazanrdl
Melegviz ellatas: gazbojlerrdl

A lakas komfortfokozata: dsszkomfortos
A lakas alaprajzi kialakitasa: j6

Lakoé-és mellékhelyiségek:
A lakas burkolatai €s jellemzése:

Helyiségek

Padloburkolat

Allapota

Falburkolat

Allapota

Szoba

Parketta

Elhasznalddott

Tapéta + festés

Elhasznalodott

Elészoba

Jarélap

Elhasznalodott

Tapéta + ma.
lambéria

Elhasznalodott

Konyha

Jardlap

Elhasznalddott

Festés +csempe
+ ma. lambéria

Elhasznilédott

Fiirddszoba
+WC

Jardlap

Elhasznaloédott

Festés +csempe

Elhasznalodott

Kamra

Beton

Elhasznalédott

Festés

Elhasmalddott

Alapteriilete osszesen: 36 m”

A lakas allapota:
-A lakészobdk és a mellékhelyiségek padldburkolatai elhasznélodott allapotu.
-A nyilaszarék allapota elhasznalédott.

Altaldnos értékesikkents tényezok:

Az ¢épiilet forgalmas csomopont kozelében helyezkedik el, magas a zaj- és
A lakas villanyordjat leszerelték.

A konyha teljes feltjitast, a flirdészoba-WC feltjitast igényel.

A lakas fal- és padldburkolatai elhasznalodtak, gépészeti vezetékei feliilvizsgalatot
igényel.

A betontélcak illesztéseinél vakolati repedések észlelhetdk.



térelhatarolo falazat).

Az épiilet hoszigetelése nem felel meg a mai eldirasoknak (B30-as vazkitoltod kiilsé

18.  Altalanos értéknivels tényezok:
» A lakoépiilet kdrnyezetének ingatlanpiaci megitélése kedvezo.
o A lakas épiileten beliili elhelyezkedése kedvez6 (I. emeleti, mellékutcéara nézo).
o A lakashoz pincerekesz is tartozik.
» Az ingatlan infrastrukturalis ellatasa kivalo.
e A lakdingatlan tajolasa kedvezo.
» Az épiilet kora (kb. 30-35 éves) és komfortfokozata (6sszkomfortos).
o A lakéingatlan megkozelithetGsége kivalo.
o Az épiilet teherhordo szerkezeteinek allapota jo.
19. A hazas ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan értéke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeliebb félévben
kialakult miiszaki allapottdl is fliggé m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitasra. Az értékelésnél a forgalmi értéket ndveld, ill. csdkkentd tényezd kiilon
szerepelnek. Az ingatlan piaci értékének szamitasanal figyelembevételre keriilt az
épitmény szerkezeti kialakitdsa, az ingatlan adatai, teriileti elhelyezkedése,
megkdzelithetdségi lehetdsége, miiszaki allapota stb.
Osszehasonlit6 adatok:
Ingatlan ‘ e i Alapt. Kinalati
e]helyfizkedése alaots Foyeh elmapl (m’) | fajlagos m’ ar
Ujpest, Arpad ut feldjitott ?ﬁté;"’:zblf}.s;blﬁﬁ , DALk | g5 | 174.120 P/
1+2x1/2 szobas, tetoteri,
Ujpest, Arpad 1t Jo butorokkal, teljes felszereléssel, | 78 242.310 Ft/m’
klima, amerikai kha., lift, 6. emelet
2+1/2 szobas, 2005-ben épiilt,
Ujpest, Arpad Gt Ujszerti | lifies, klimas, francia erkélyes, 2. | 78 | 266.540 Ft/m’
emeleti
Ujpest, Arpad it Feltjitott | >, S?0Pas galéridzott, hang- &\ 5o | 543 g5g py2
’ hoszigetelt nyilaszardk, 1. emeleti.
2+1/2 szobas 1985-ben épiilt, giz
Ujpest, Arpad ut Feltjitott | cirkés, korbenapozott, délnyugati | 80 | 231.250 Ft/m’
fekvést, 2. emeleti.
2 szobas, lift nelkili tégla
Ujpest, Martirok ttja | Felujitott | épiiletben, — gazkonvektoros, 3. 58 222.410 Ft/m"
emeleti.
Atlagos m” ar: 223.410 Ft/m’

Megjegyzés:

e A fenti internetes honlapokon megjelend kinalati arak letdltési idépontja: 2015.

majus ho.

e A forgalmi érték megallapitasanal az igy kialakult kinalati 4tlagarat ~20 %-kal
csokkentettiik, tekintettel a lakas allapotara is.

Az ingatlan forgalmi értéke:

6.480.000 Ft, azaz hatmilli6-négyszaznyolcvanezer forint.
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A helyszini felmérés idépontja: 2015. méajus 11.

Megrendelé  tudomasul veszi, hogy a vagyon értékének meghatirozasa
szemrevételezéssel tortént.

A forgalmi értékbecslés érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2015. majus 13.

Varosgazda XVill. keriilet

Nonprofit Zrt.
Elidegenités
IR Bl =
Antaloczy Zoltan (okl. ép. mérndk) = Széekely Tamas (okl. ép. mérndk)
Oklevelszam: 4583/92; 116/1986. oklevélszam: 5246/92, 184/1988.

Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt. Viarosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Korminytuvatala XIV. Keruleti Hivatala
Budapest, XIV., Bosnyik tér 5. 1590 Bp. P{: 101

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle maso

lat

Megrendelés szam: 8000004/131745/2015

2015.05.07

BUDAPEST 1IV.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171

¥
&

Belterilet 706€64/2/A/5 helyrajzi szam
1041 BUDRPEST IV.KER. ZArpad Gt 63-65. 1. emelet. ajté:5. "felhlvizsgalat alat
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terilet =zobak zzama ezzmei hanyad tulajdeni £
m2 egész/fél
lakas 36 L @ 228710000 magan

Be jegyzd hatirozat: 999992/1999/

2. bejegyzdé hatarozat: 1940/1969/1969.11 .05
Tarzashaz
Az onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatiarozot

izégek .

N.RESZ

-Y

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 266021/1/2004/04.08 .04
jogcim: életjaradék
jogallas: tulajdonos
név: PESTSZENTLORINC-PESTSZEWTIMRE POLGARMESTERE
cim: 1184 BUDRPEST XVIII.KER. Ulléi Gt 400.

m.RE
NEM TARTALMAZ BE Z

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap



