Budatest X VIII. ker. Bartha L. u. 151167 hrsz-u
telekingatlan forgalmi értékbecslése
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Megbizé: Budapest Fvaros X VIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat
1184 Budapest XVIII. ker. Ull6i Gt 400.

Az értékbecslést készitette: Varosgazda XVIII. ker. Nonprofit Zrt.

Budapest, 2020. januar 30.
Az ingatlan értékbecslés a keltezéstol szamitott 6 honapig érvényes.
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Ingatlan forgalmi értékbecslése
1. Az ingatlan cime: Budapest XVIIL., 151167 hrsz.

2. Az ingatlan telekkonyvi adatai:
A 2019.04.26-an kelt tulajdoni lap masolat szerint:

Helyrajzi szam: 151167

Miivelési aga: Kivett templom

Teriilete: 1030 m?

Tulajdonos: ~ Magyar Unitarius Egyhaz Magyarorszagi Egyhazkeriilete

Teher:  Ingatlanrendezési kérelem elutasitdsa, érinti még: 151159/48.
Jogosult: XVIII. ker. Onkormanyzat.
Elidegenitési ¢és terhelési tilalom 15 évig, eredeti rangsoraba
visszajegyezve utalés kiigazitasa miatt. Jogosult: Magyar Allam.

e Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

A 2018.03.09-¢én kelt tulajdoni lap masolat szerint:

e Helyrajzi szdm: 151159/48

e Mivelési 4ga: Kivett kozteriilet

e Terilete: 9 ha 1842 m?

o Tulajdonos:  XVIIL Ker. Onkorményzat

Teher:  Vezetékjog 787 m* nagysagl teriiletre VMB-81/2010. Jogosult:

ELMU Hilézati Kft.
Vezetékjog 730 m? teriiletre 7103/295/2010. Jogosult: FOTAV Zrt.
Vezetékjog 1641 m? teriiletre. Jogosult: ELMU Haldzati Kft.
A T-86821-M szamu vaéltozasi vazrajz alapjan a 151159/47 hrsz-bol
lejegyzet 1029 m?, tovabba a 151159/48 hrsz-1i ingatlanbé] lejegyzett
766 m® nagysagu teriilettel a 151159/8 hrsz-u ingatlan teriilete 5825
m? nagysagura véltozott.
Vezetékjog 2973 m? teriiletre. Jogosult: ELMU Halozati Kft.

e Széljegy: A Tulajdoni lap mésolat széljegy feljegyzést nem tartalmaz.

3. Megbizo: Budapest Févaros XVIIIL. ker. Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkorményzat
1184 Budapest, Ull61 at 400.

i

A megbizas targya:
Budapest XVIIL, Barta Lajos utcaban, a mellékletben szerepl6é T-101119 sz. valtozasi
vazrajz szerint a Havanna lakotelep kozepén elhelyezkedd 151159/48 hrsz-Gi, 9 ha
1842 m’-es kozteriiletbél a 151167 hrsz-u ingatlanhoz elkeritett 420 m? teriilet
forgalmi értékbecslése.

5. Azigényelt vagyonértékelési forma:
e Piaci (forgalmi) érték megallapitasa. Az értékbecslés soran nem vettiik figyelembe
a tulajdoni lapra bejegyzett jogokat és terheket. Az itt meghatarozott érték
forgalomképes éllapotra vonatkozik.

6. Kozmiiellatottsag:
Az ingatlan értékelése soran, mint koézmiivekkel el nem latott teriiletet vettiink
figyelembe.



Az alabbi kézmivek az ingatlant hatdrold kozterilleteken megtalalhatdak:
o Elektromos energia ellatas,

o Kozlizemi vizellatas,

o Kozlizemi szennyvizelvezetés,

o Koziizemi gazellatas.

7. Az ingatlan fekvése:
A vizsgalt ingatlan Budapest XVIIL., Pestszentl6rinc kdzpontjahoz kozel, a Havanna
lakotelep kézepén, a Bartha Lajos utca mentén helyezkedik el.

8. Az ingatlan megkozelithetisége:
Az ingatlan miiuton kozelithetd meg. Tomegkozlekedési eszkozzel a megkdzelitése
elfogadhatd: a 93-as és a 36-os autdbuszok a Baross utcdban, a 194M jelii, a 236-0s és
a 136E jelzésii és autdbuszok a Barta Lajos utcdban kozlekednek, melyek kdzvetlen
csatlakozast biztositanak az M3 metr6é Kébanya-Kispest végallomasaval.

9. Altalanos értékesikkentd tényezok: ,
o Az ingatlanrész beépitésre nem széant kozteriilet, mérete (420 m?) és a teriilet
Ovezeti besoroldsa miatt, mint 6nalld ingatlan kialakitasat a PPVSZ nem teszi

lehetdvé.

10. Altalanos értéknéveld tényezok:
Az ingatlan Pestszentlorinc kozpontjdhoz kozel taldlhaté, a kornyezet
infrastrukturélis ellatdsa, megkozelithetésége jo.
» Azingatlan kozvetlen kdrmyezetében az alapkézmiivek megtalalhatoak.

11. Az ingatlan forgalmi értékbecslése:
Az ingatlan erteke az adott teriileten az el6z6 negyedévben, vagy legfeljebb félévben
kialakult muszaki allapottdl is fliggd m’-enkénti piaci arak alkalmazasaval keriil
megallapitdsra. Az értékelésnél a forgalmi értéket noveld illetve csokkentd tényezok
kiilon szerepelnek.

Osszehasonlit6 adatok:

Ingatlan Epitési Kozmis ellétotics Teriilete | Kinalati brutto
elhelyezkedése dvezet g (m?) fajlagos m? ar
Villany, viz, csatorna telken
. L4- beliil, 35% beépithetoség, 18
Lonyaytelep; XVIIVAT-E | m utcafront, kovacsoltvas 43 IR
kerités.
Villany, viz telken beliil, gaz,
Bokaytelep, Lakodvezeti csatorna, a telekhataron, 211 46700
Baross utca telek utcafront: 13,5 m, 3 lakés és
2 uizlet tervdokumentacioval.
Villany, viz, gaz, csatorna
: telken belil, 14 m utcafront
Gloriett-telep, L4- i e b
Wlassics Gy. utea | XVIIVAT-E 35% bf:epl’thetoseg, asott kut, 714 68600
2 szobas haz.




Besence u.-Méta u.-Ipacsfa u.
altal hatarolt teriileten, 45%
beépithetéség, kereskedelmi, | 5000 44500
szolgaltatd és irodai
funkcidju épiiletek épithetok

Szent Lorinc Gazdasagi
lakotelep, Méta u. | ovezet

A telken egy gardzs és egy

Miklostelep, Lakoovezeti | kis lakas van, osztatlan k6zos 440 45200
Kosztolanyi D. u. | telek tulajdon Hasznalati
megosztassal.
La- Villany, viz telken beliil,,
Rendessytelep, VIT/AT- gaz, csatorna az utcdban, 13,4 513 50100
Egressy G. utca m utcafront, 35%
EN popE g n B
beépithetOség.
Atlagos kinalati 3
brubté m? dr: 52.500 Ft/m
Megjegyzés:
e A fenti internetes honlapokon megjelendé kinalati arak let6ltési idépontja: 2020.
januar ho.

o A forgalmi érték megallapitisanal az igy kialakult kinalati atlagarat ~50 %-kal
csokkentettiik, tekintettel az ingatlanrész beépithetdségére (kozteriiletbdl lett
lekeritve a templomhoz), méretére, elhelyezkedésére is.

A templomhoz levilasztott 420 m?-es teriilet brutté forgalmi értéke:
10.920.000 Ft, azaz Tizmilliéo-kilencszazhuszezer forint

Megjegyzés:
e A PPVSZ 60§-a alapjan a kialakithato legkisebb telekméret 10000 m? (6vezeti
besorolas: L7-XVIII/A-1).
12. A Megbizo tudomasul veszi, hogy az ingatlan diagnosztikdja szemrevételezéssel tortént.

13. A forgalmi érték becslésének érvényessége a keltezéstdl szamitott 6 honap.

Budapest, 2020. januar 30.
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{ i Nonprofit Zrt.
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